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1. Vymezeni zastav éneého uzemi

Zastav éné uzemi obce bylo stanoveno touto dokumentaci v souladu s platnou legislativou.
Je vztaZeno k stavu v mapach katastru nemovitosti ke dni 24.5.2013.

Do zastavitelnych ploch  spadaji nasledujici plochy nezahrnuté do zastavéného Gzemi:
* Plochy uréené touto dokumentaci k zastavéni (rozvojove uzemi);
» A dalSi vyznacené v dokumentaci.

Zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy jsou zakresleny do vykresu €.1 — Vykres zakladniho
¢lenéni zemi a do hlavnich vykresu.

Uzemi obce mimo zastavéné Gzemi a zastaviteIné plochy spada do nezastav éného Gzemi .

2. Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a
rozvoje jeho hodnot

Vymezeni pojmu:

1. Venkovsky obraz (r4z) sidla lze definovat nasledovné: Stavby maji jedno nebo dvé
nadzemni podlazi (v zavislosti na podminkach prostorového uspofadani pro
jednotlivé plochy), maji sedlovou, valbovou nebo polovalbovou stfechu, ve které
muZe byt vestavéno podkrovi. Maji podélny nebo jinak ¢lenity padorys a k vefejnému
prostranstvi je stfecha zpravidla obracena okapem. Tvofi souvislou frontu Ffadové
zastavby, popfipadé staveb propojenych ohradnimi zdmi nebo vjezdy. Izolované
solitérni stavby jsou vyjimkou.

2. Pfi zménéach v azemi budou respektovany zejména ndsledujici urbanistické a
architektonické hodnoty

* Vyrovnana vyskova hladina bézné zastavby tvofena stavbami s jednim,
maximalné dvéma nadzemnimi podlazimi (pfizemni nebo jednopatrové);

« Clenita struktura a méfitko venkovskych a pfiméstskych dom;

* VyraznéjSi hmoty stavebnich dominant, zejména farniho kostela sv. Jakuba,
Skoly, obecniho Gfadu (byvalych l14zni), Spycharu;

» Bloky usedlosti tvofici kompaktni zastavbu historického jadra;

» Venkovsky obraz (raz) sidla.

3. Podlazim se v Uzemnim planu rozumi ¢ast stavby, upravena k ucelovému vyuZziti,
vymezena podlahou, stropem nebo konstrukci krovu.

» Nadzemnim podlazim (NP) se v tzemnim planu rozumi kazdé podlazi, které
nelze pokladat za podzemni.

* Podzemni podlazi méa urover podlahy nebo jeji vétsi ¢asti nize nez 0,8 m pod
nejvysSim bodem pfilehlého terénu v pasmu Sirokém 3 m po obvodu stavby.

* Pocet nadzemnich podlazi se pocita po hlavni fimsu, tj. nezahrnuje podkrovi.

* Podkrovi je pfistupny prostor nad nadzemnim podlazim, stavebné upraveny k
GCelovému vyuziti. Jeho svétla vySka v misté nadezdivky pfitom nesmi
presdhnout 1,30 m, jinak se tento prostor povaZzuje za podlaZzi.

4. Intenzitou zastav eni se rozumi pomeér zastavéné plochy pozemnimi stavbami vaci
ploSe celé parcely popfipadé vice souvisejicich parcel. Pro nékteré plochy (kapitola
6) je tato intenzita stanovena, v ostatnich plochach bude pfedmétem posouzeni
v ramci podrobnéjSiho Fizeni dle stavebniho zakona.

5. Obcanskeé vybaveni mistniho vyznamu: = jednd se o obc&anské vybaveni, které
slouZi pfevazné obyvatelim pfilehlého Gzemi (administrativa, vefejna sprava, kulturni
a spolkova zafizeni, maloobchodni, ubytovaci a stravovaci sluzby, zafizeni péce o
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déti, pfedskolni zafizeni, sportovni a relaxacni zafizeni). Pfitom plocha pozemku
maloobchodnich zafizeni nesmi pfesahnout 1000 m2. Dale se muZe jednat o
zafizeni, ktera slouzZi obyvatelim SirSiho Gzemi, ale nema negativni vliv na pohodu
prostfedi (stavby ubytovacich zafizeni o kapacité do 12 luZek, stavby pro socialni
sluzby, Skolska zafizeni, zdravotnicka zafizeni, stavby a zafizeni pro kulturu a
cirkevni ucely).

6. Obcanske vybaveni vysSiho vwznamu: | jednd se o ob&anské vybaveni, které ma
nadmistni vyznam (napf. hotely, motely, motoresty, maloobchodni zafizeni o ploSe
pozemku nad 1000 m2, velkoobchodni zafizeni, pozemky pro sportovni ¢innost o
velikosti nad 1000 m2). Dale se jedna o ob&anské vybaveni naro€né na dopravni
obsluhu.

7. Agroturistika: | predstavuje viceucelové vyuZiti rodinného domu se zemédélskym
hospodarstvim, pro ucely cestovniho ruchu. Zahrnuje moznost vystavby penziond,
ubytoven, skupin chat.

8. Rodinné vinne sklepy : jsou pfevazné podzemni objekty pro malovyrobni zpracovani
a skladovéani vina, jejichz kapacita nemulze negativné ovlivnit chrdnény venkovni
prostor, chranény venkovni prostor staveb a chranény vnitini prostor staveb (napf.
staveb pro bydleni a staveb ob&anského vybaveni). Tyto podminky splfiuji objekty
pro zpracovani vinné révy a uchovani vina, jejichz zastavéna plocha nadzemni ¢asti
objektu nepfesahuje 80m2 a celkova zastavéna plocha, v&etné podzemni Casti,
nepfesahuje 300 m2. Rodinné vinné sklepy mohou mit, pokud to umoZiuje
maximalni podlaznost stanovena pro danou plochu, nastavbu pro rodinnou rekreaci
umoznujici ubytovani, ale nikoliv trvalé bydleni. Dale mohou rodinné vinné sklepy
obsahovat mistnost uréenou k posezeni a degustaci vina, jejiz velikost a kapacita ale
musi zohlednit polohu sklepa ve vztahu k nejblizSim obytnym objektim a objektdm
ob&anského vybaveni, aby se zamezilo hlukovému obtéZovani.

9. NeruSici vyroba: drobné femesiné a vyrobni ¢innosti (vyrobni sluzby) a drobné
chovatelské a péstitelské Cinnosti, které svym provozovanim a technickym zafizenim
nenaruduji uzZivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostfedi
souvisejiciho uzemi, tj. jejichZ vliv na Zivotni prostfedi nepfesahuje na hranicich jejich
pozemku hygienické limity.

10. Individualnimi garazemi osobnich automobil G se rozumi garaze, které se
nach&zeji mimo ploch bydleni, ve kterych jsou v jednom prostoru gardZzovana max. 2
vozidla. Tyto objekty mohou byt uskupeny v fadach nebo skupinéch.

Pro urbanistickou koncepci obce v€etné ochrany obrazu sidla a krajiny plati nasledujici
zavazna rozhodnuti:

1. Je tfeba respektovat pfirodni podminky a zaclenéni sidla do krajiny.

2. Prostorové a funk&ni usporadani bude respektovat historickou urbanistickou strukturu
sidla a historicky cenné objekty, dominanty a kulturni paméatky.

3. Umisténi a charakter staveb musi odpovidat urbanistickému a architektonickému
charakteru prostfedi, pfiemz zejména vySka objektd nesmi pfekroCit béZnou hladinu
zastavby, nové objekty ve stavajici zastavbé budou respektovat formu této zastavby,
sklon a tvar stfechy bude respektovat venkovsky obraz sidla.

4. U stavajicich objektd s venkovskym rdzem je tfeba tento r4z uchovat, tvaroslovi nové
navrzenych staveb v sousedstvi musi respektovat venkovsky raz sidla.

1. Mistn & vyznamné d feviny : Uzemnim planem jsou vymezeny mistné vyznamné
dfeviny. Jsou to vzrostlé solitéry, které maji i vyznamné postaveni v obrazu sidla.
Tyto stromy mohou byt skaceny pouze ve vyjimecnych pfipadech (napf. pokud jsou
nemocné nebo ohroZuji bezpe€nost) a nahrazeny rostlinami obdobného vzhledu.
Navrzené a chybgjici mistné vyznamné dieviny nutno doplnit. Mistné vyznamné
dreviny jsou vyznaceny v grafické ¢asti - vykrese €. 2.
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11.

12.

13.

14.

15.

16.
17.

Pamatky mistniho vyznamu : Pro ochranu architektonickych hodnot obce jsou
GUzemnim planem vymezeny pamatky mistniho vyznamu. Tyto objekty jsou chranény
pFed demolici a poSkozenim. Pfi zasahu do téchto objektd budou organy obce viemi
dostupnymi prostfedky usilovat, aby byl uchovéan jejich tradi¢ni raz. Pamatky mistniho
vyznamu jsou vyznaceny v grafické ¢asti, vykrese €. 2.

Pocet nadzemnich podlazi: | Touto dokumentaci je stanovena maximalni podlaznost
(neprekrocitelny pocet nadzemnich podlazi), uréena poctem nadzemnich podlazi
(NP) vztazené k jednotlivym plocham (kapitola 6). Pocet nadzemnich podlazi je
stanoven jako maximalni, v oddvodnénych pfipadech miZze stavebni Ufad poZadovat
realizaci objektd i s menSim poctem nadzemnich podlaZzi. Stavajici vysSi objekty jsou
respektovany, jejich zmény jsou pfipustné. Pfi vystavbé novych objektl je zavazna
vysSkova regulace stanovend touto dokumentaci. ZjiStuje se v misté stavby pfilehlé k
sousedicimu vefejnému prostranstvi od Urovné terénu v tomto misté. Pro Gcely
stanoveni podlaZznosti stavby se za podlazi pocitaji i ustoupenéa podlazi.

Souvisla uli €éni fronta — pro zachovani venkovskyho obrazu sidla je ve vyznacenych
plochach nutno zachovat souvislou uli¢ni frontu. Vyjimec&né a pouze z divodu
dopravnich a hygienickych je pfipustné posunuti stavebni ¢ary do hloubky parcely,
objekty si vSak musi zachovat fadovy nebo polofadovy charakter a okapovou
orientaci vzhledem ke komunikaci nebo vefejnému prostranstvi. Vystavba solitérnich
a Stitové orientovanych objektu je nepfipustna. Tento poZzadavek se netyké objektl
situovanych v hloubce parcely za stavbami v souvislé uli¢ni fronté.

Provadét revitalizaci krajiny a zvySovat stupen jeji ekologické stability zalesfiovanim,
zatraviiovanim a ¢lenénim ploch orné pady interakénimi prvky. Budovat vodni
nadrze.

Provadét protierozni opatfeni spocivajici v zatraviiovani, realizaci odvodfiovacich
pFikopl a protieroznich pasu.

Realizovat prvky USES.

Obec bude vSemi dostupnymi prostfedky rozvijet aktivity pro sport a rekreaci,
cestovni ruch, agro, pési a cykloturistiku.

3. Urbanisticka koncepce, v €etné vymezeni
zastavitelnych ploch, ploch p festavby a systému
sidelni zelen é

3.1 Bydleni

1. Stéavajici plochy pro bydleni, v€etné hospodéafskych ¢asti a femesiné vyroby, jsou ve
svém rozsahu plné respektovany.

2. Uzemnim planem je navrzeno 5 lokalit pro rozvoj funkce bydleni hlavné ve formé
rodinnych domu (rozvojové plochy B1 az B5).

3. Do ploch B1 a B2 zasahuje ochranné pasmo vysokého napéti, které je nutno
respektovat.

4. Do plochy B1 zasahuje bezpe&nostni pAsmo vysokotlakého plynovodu, které je nutno
respektovat.

5. Navrhové plocha B1 obsahujici chranéné prostory podle zdkona o ochrané vefejného

zdravi, bude feSena tak, aby na ni nevznikaly poZadavky na omezovani provozu na
silnicich na z&kladé zékona o ochrané vefejného zdravi.
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6.
7.

10.

Do plochy B5 zasahuje ochranné pdsmo drahy, které je nutno respektovat.

Pro ¢ast plochy B5, do které zasahuje ochranné pasmo drahy, plati nasledujici
podminka: Objekty a zafizeni, pro které jsou stanoveny stanovené hlukové limity,
mohou byt umistovany pouze v pfipadé, Ze v dalSim stupni projektové pfipravy bude
bude prokazano nepfekroceni maximalni pfipustné hladiny hluku v chranénych
vnitfnich i venkovnich prostorech staveb a venkovnich prostorech.

Soucésti obytnych ploch mohou byt i (nezakreslend) vefejna prostranstvi, objekty
ob&anské vybavenosti, mensi plochy zelené a rekreace (v souladu s podminkami
obsaZzenymi v kapitole 6).

Do obytnych ploch je mozné umistovat i nezakreslenou dopravni a technickou
infrastrukturu v souladu s podminkami stanovenymi v kapitolach 4 a 6.

V obytnych plochach je rovnéz mozno provozovat i nebytové &innosti (ob&anskéa
vybavenost, femesla, vyroba, zemédélska produkce), jejich provozovani vSak musi
byt v souladu s podminkami vyuZziti pro danou plochu.

3.2 Sport a rekreace

N

o~

Obec bude nadéle vSemi dostupnymi prostfedky rozvijet dalSi sportovni aktivity.
VSechny objekty rodinné rekreace nachazejici se na tzemi obce v dobé vydani
dokumentace jsou respektovany.

Dokumentaci jsou vymezeny stavajici i navrhoveé plochy rekreace a vinarstvi v ¢asti
obce s vinnymi sklepy.

Dokumentaci jsou navrzeny plochy R1 az R3 pro realizaci objektd s vinnymi sklepy.
Realizace objektl rodinné rekreace je mozna pouze v souladu s podminkami vyuZiti
uvedenymi v kapitole 6. Realizace objektd rodinné rekreace mimo zastavéné Uzemi a
zastavitelné plochy, zejména v plochach zemédélskych, lesnich, krajinnych a
pfirodnich je nepfipustné.

Sportovisté je nutné situovat podle zpusobu jeho vyuZiti a redlné moznosti
protihlukové ochrany s ohledem na spinéni hygienickych limita.

VSechny stabilizované plochy slouZici sportu a rekreaci musi zUstat zachovany.
Zatfizeni pro sport a rekreaci je mozné v souladu s podminkami vyuziti a limity
umistovat i do jinych ploch (viz kapitolu &. 6).

3.3 Obéanska vybavenost

=

VSechny soucasné plochy a objekty ob&anské vybavenosti jsou plné respektovany.
Na Uzemi obce neni pfipustné realizovat velkoploSné prodejny smiSeného zbozi
(supermarkety, hypermarkety....) ani velkoploSné prodejny nepotravinarského zboZzi,
které by vyraznéji zvySili dopravni zatéz v tzemi.

Dokumentaci je navrZzena plocha O1, uréena pro realizaci kempu.

DalSi rozvoj komeréni ob&anské vybavenosti bude uréen vyvojem mistniho trhu.
Jednotlivé funkce a provozovny Ize umistovat i do jinych ploch (napfiklad smisené
obytné nebo bydleni), v souladu s podminkami vyuZziti vyhlaSovanymi timto
dokumentem.

Jednotliva zafizeni nekomer¢ni vybavenosti ve vlastnictvi obce budou rekonstrukcemi
a Upravami postupné zkvalitfiovany dle aktualni potfeby a mozZnosti provozovatelud.
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3.4 Verejna prostranstvi a zele n sidelni

1. VSechny stavajici plochy zafazené v hlavnim vykresu do funkéni plochy Pv musi byt
zachovany.

2. Uzemni plan navrhuje pfehodnoceni a rekonstrukci zelené na vefejnych
prostranstvich v celém zastavéném uzemi obce. Jednotlivé plochy budou s ohledem
na vlastnictvi pozemku a finanéni moznosti obce udrzovény a postupné
zkvalithovany.

3. Uzemnim planem je navrzena rekonstrukce navsi (plochy Pv). Na plochach Pv Ize
umistovat i nezakreslenou dopravni infrastrukturu (komunikace, parkovisté), samotné
usporadani v ramci ploch bude FeSit podrobnéjSi dokumentace, celkové si vSak musi
ponechat ozelenény charakter. Rekonstrukci vefejnych prostranstvi ziska obec
vyhovujici a adekvatni centrum.

4. Pfitvorbé ploch vefejné zelené je nutno dbat nasledujicich zasad:

* Vyhodnotit vegetaci v€etné vyraznych kompozi¢nich prvkd.

» Stéavajici i navrhovanou zelen podfidit charakteru venkovského prostredi.

» Druhové sloZzeni odvodit od charakteristickych druhd pro danou oblast,
podpofit obnovu pavodnich druhd.

3.5Vyroba a skladovani

1. Stabilizované vyrobni plochy jsou pfedloZzenou dokumentaci respektovany a navrzeny
k ponechéni.

2. Dokumentaci jsou navrzeny plochy pro vyrobu V1 a V2 pro rozvoj lehké a nerusici
vyroby. Tyto plochy musi byt smérem k volné krajiné osézeny pohledové izolaénim
pasem zelené.

3. Provoz na vSech vyrobnich plochéch je pfi zménach v Gzemi nutno uzpusobit tak, aby
jeho negativni vliv na Zivotni prostfedi, ovzdusi a verejné zdravi nezasahoval do
ploch (stabilizovanych i navrhovych) bydleni, rekreace a ob&anského vybaveni.

4. U ploch smiSené vyrobnich vymezenych touto dokumentaci bude pfi zménach
v Uzemi (napf. podle zak. €. 100/2001 Sbh, Stavebniho zakona....) provéfena a
posouzena vhodnost navrhovaného vyuZiti z hlediska hlukové zatéZe na plochy
bydleni. Je navrzena podminéna vyuZzitelnost téchto ploch s podminkou, Ze bude
prokazano, Ze celkova hlukova zatéz na hranici funk&ni plochy smiSené obytné nebo
bydleni nepfekro¢i hodnoty stanovenych hygienickych limitd pro chranény venkovni
prostor a chranéné venkovni prostory staveb.

5. Na celém katastralnim Uzemi obce je nepfipustnd realizace bioplynovych stanic,
vétrnych a fotovoltaickych elektraren, s vyjimkou malych fotovoltaickych elektraren
(vykon do 30 kW) umistovanych na (popfipadé pfi) stavbach v zastavéném nebo
zastavitelném uzemi obce".

6. Na uzemi obce, do kterého zasahuje pamatka svétového dédictvi UNESCO je
nepfipustna realizace jakychkoliv fotovoltaickych panell, solarnich kolektord a jinych
alternativnich zdroji energie, v€etné téch na stavbach a v zastavénych stavebnich
pozemcich.
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4. Koncepce ve fejné infrastruktury, v €etné podminek pro
jeji umis t'ovani

4.1 Koncepce dopravy

4.1.1 Drazni doprava

Pro koncepci dopravy na draze plati nasledujici zasady:

* VSechna zafizeni slouzici draznimu provozu na Uzemi obce jsou dokumentaci
respektovana;

» Dokumentaci je respektovana stavajici Zelezni¢ni zastavka, pfi které je mozné
zfizovat drobna zafizeni obanské vybavenosti a dalSi funkce v souladu
s podminkami funk&niho vyuZiti pro jednotlivé plochy;

» P¥i upravach smérového vedeni drahy, se zachovanim stavajici trasy, a pfi
rekonstrukcich zastavky, jsou pfipustna rozSifeni mimo drazni pozemky;

4.1.2 Doprava na pozemnich komunikacich

4.1.2.1 Dalnice, silnice

Po spravnim Gzemi obce prochazeji nasledujici silnice:
* 1/40 Mikulov — Bfeclav
» 111/41410 Sedlec — spojovaci,
* 111/42119 Sedlec — Bulhary,
e 11I/42124 Mikulov — Lednice,
* 1l/4149 Sedlec — st. hranice.

Pro koncepci dopravy na silnicich plati nasledujici zasady:

» Dokumentaci je navrzen obchvat ¢asti zastavby obce v Useku od mlyna po Zelezni¢ni
zastavku. Pro tento Ucel je vymezena plocha D1 o Sifce 100 m. Z této plochy maze
byt vyuzit pouze nezbytny koridor pro realizaci komunikace kategorie S9,5, v€etné
nezbytnych souvisejicich staveb a terénnich Uprav. Vyuziti pro jiné ucely, zejména
parkovisté nebo jakoukoliv ob&anskou vybavenost je nepfipustné. Pfesné vedeni
komunikace, jeji soucasti a pFisluSenstvi bude feSit podrobnéjsi dokumentace.

» Silnice 11/41410 a 11/4149 neplni funkce krajské silnice, jejich pfevedeni do sité
mistnich nebo U&elovych komunikaci je podminéné pfipustné za souhlasu obce.

» Ostatni silnice na tzemi obce jsou respektovany v sou€asnych traséach;

* Silnice budou upravovany v souladu s kategoriemi a funk&nimi skupinami
zakreslenymi v grafické ¢asti dokumentace (vykres €. 3).

» P¥i upravéach dopravné — technickych parametrd komunikaci pfi zachovani stavajici
trasy jsou pfipustné zasahy mimo silni¢ni pozemky.

» Asanace bodovych dopravnich zavad bude provadéna bez zasahu do pfilehlé
zastavby.

4.1.2.2 Mistni komunikace

Pro koncepci dopravy na mistnich komunikacich plati nasledujici zasady:
» Dokumentace respektuje trasy stavajicich mistnich komunikaci v plném rozsahu.
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Z&vazné trasy stavajicich a navrzenych mistnich komunikaci jsou zakresleny

v grafické ¢asti, vykrese €. 3 a jsou vyznaceny pfislusnou grafikou v souladu

s legendou vykresu;

Dokumentaci jsou navrzeny funkéni skupiny navrzenych mistnich komunikaci;

Typ mistni komunikace bude pfedmétem podrobné;jSi komunikace;

V8echny stavajici chodniky musi zlstat zachovany, popfipadé musi byt nahrazeny
obdobnym FeSenim.

U obsluznych komunikaci (silnic i mistnich komunikaci funkéni skupiny C) je
navrzena postupna realizace minimalné jednostrannych chodnikd, u zklidnénych
mistnich komunikaci (D) realizace chodnikd neni nutnd;

DalSi (nezakreslené) mistni komunikace mohou byt realizovany v ramci jednotlivych
ploch s rozdilnym vyuzitim v souladu s podminkami jejich vyuZiti;

4.1.2.3 Parkovani

Pro koncepci feSeni dopravy v klidu plati nasledujici zasady:

Pro funkéni slozku bydleni v rodinnych a bytovych domech a dalsi funkce v plochach
bydleni jsou navrZena odstavna stani na parcelach objektd, pohotovostni parkovani

v profilech komunikaci, popfipadé na plochach dopravnich nebo vefejnych
prostranstvi;

Pro funkéni slozky ob&anské vybavenosti v obci (pohostinstvi, prodejny, Skoly, obecni
Ufad, ubytovani a pfipadné dalsi) na plochach téchto zafizeni nebo na pfilehlych
plochach Pv nebo Dk.

Pro hFisté a pfilehlé rekreacni plochy bude parkovani feSeno v rdmci pfilehlych ploch
Pv nebo Dk na parkovisti P1.

Pro obsluhu stavajiciho hibitova je navrZzeno parkovisté P2 - zastavitelna plocha D4.
Pro realizaci zachytného parkovisté P3 je navrZzena zastavitelnd plocha D5. V rdmci
dalSich Fizeni (Uzemnich, stavebnich) bude vyhovujicim zplsobem vyfeSena
likvidace destovych vod z této plochy (usazovaci nadrze pro necistoty, odlu¢ovace
ropnych latek).

Pro ob&anskou vybavenost a vodni rekreaci na zapadnim okraji katastru (penzion
Mlyn a pfilehly rybnik) v ramci pfisluSnych ploch.

Pro plochy Vv, Vs a Vz bude parkovani feSeno pfednostné v ramci téchto ploch,
popfipadé na pfilehlych plochach Pv nebo Dk.

Kapacita a pfesna poloha vSech parkovist bude uréena podrobnéjSi dokumentaci.
Ostatni potfeby parkovacich a odstavnych stani — pro dalSi moZznou ob&anskou
vybavenost, sportovni plochy a vyrobu — budou feSeny individualné podrobné;si
dokumentaci v ramci pfisluSného fizeni. Podminky vyuZiti umoZfuji jejich umisténi na
vefejnych prostranstvich, pfi pozemnich komunikacich nebo na parcelach pfislusnych
objekta.

Pro umistovéani gardzovych, odstavnych a parkovacich ploch pro osob ni automobily
vSech kategorii plati nasledujici podminky:

Povolena jsou ve vS8ech plochach zastavéného Uzemi a zastavitelnych plochach,
pokud neni v podminkach vyuZziti pro pfislusné plochy stanoveno jinak.

VySe uvedena podminka se netyka plochy Wr, pro kterou jsou stanoveny specifické
podminky.

Pro umistovéani gardZzovych a odstavnych ploch pro n&kladni automobi ly a autobusy
plati ndsledujici podminky:
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» Povolena jsou predevsim v plochach Vv, Vs a Vz.

* V ploch&ch bydleni je povoleno pouze jedno odstavné nebo garazové stani nakl.
automobilu nebo autobusu na parcele pfi stalém bydlisti soukromého autodopravce;
aktivity spojené s jejich provozem nesmi zatéZovat Zivotni prostfedi a obtéZovat
okolni obyvatele.

» Za podminky souhlasu obce jsou podminéné pfipustné na plochach Dk a Pv.

» Zfizovani parkovacich a odstavnych ploch a garazi v nezastavéném uzemi je
nepfipustné.

4.1.2.4 Verejn4 autobusova doprava

Pro koncepci obsluhy obce vefejnou linkovou autobusovou dopravou plati nasledujici zasady
navrzené timto dokumentem:

» Zastavka Sedlec, poSta — zastavka je respektovana v souasné podobé. Zastavky
jsou v obou smérech v zastavkovém pruhu a prosly nedavnou rekonstrukci.

» Zastavka Sedlec, sidliSté — zastavka je respektovana v sou€asné podobé. Zastavky
jsou v obou smérech mimo jizdni pruh komunikace.

» V grafické ¢asti (vykres €. 3) je zakreslena orienta¢ni poloha zastavek autobusu.
Pocet stani a jejich pfesna poloha bude pfedmétem podrobnéjsi dokumentace. U
zastavek, které jsou respektovany ve stavajici podobé, jsou pfipustné jejich zmény
v souladu s podminkami obsaZenymi v kapitole 6. Reseni zastavek se bude fidit
prislusnymi pfedpisy a normami.

4.1.2.5 Uéelové komunikace

Pro koncepci dopravy na G€elovych komunikacich plati nasledujici zasady:

» Zavazneé trasy stavajicich a navrzenych G€elovych komunikaci jsou zakresleny
v grafické ¢asti, vykrese €. 3 a jsou vyznaceny pfislusnou grafikou v souladu
s legendou vykresu.

» Zakreslené ucelové komunikace (stavajici i navrzené) musi ve sveé trase zlstat
zachovany (i v pfipadé pozemkovych Uprav).

* Verejné pfistupné ucelové komunikace budou mit takovy povrch a Sifku, aby
umoznovaly bezpeény pohyb péSich, cyklistd a zemédélskeé techniky.

» DalSi (nezakreslené) ucelové komunikace jsou pfipustné (popfipadé podminéné
pfipustné) v ramci jednotlivych ploch v souladu s podminkami jejich vyuZiti.

4.1.2.6 Nemotorova doprava

Pro koncepci nemotorové dopravy (pési, cyklistické) na pozemnich komunikacich plati
nésledujici zadsady:

» VS8echny stavajici cyklotrasy, znacené turistické trasy a nauc¢né stezky jsou
respektovany;

» Stavajici cyklotrasy, turistické trasy a nau¢né stezky jsou zakresleny ve vykrese €. 3.
Komunikace, kterymi jsou vedeny, musi zustat ve své trase zachovany.

* Vzhledem k minimalnimu dopravnimu zatiZeni bude pro cyklisticky a pési provoz i
nadale vyuZivana sit mistnich i t¢elovych komunikaci. Obnovou zaniklych polnich
cest bude vyrazné podpofen rozvoj této slozky dopravy (turisticky ruch a spojeni
s okolnimi sidly).

4.1.3 Letecka a lodni doprava

Pro koncepci letecké a lodni dopravy plati nasledujici zasady:

10
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* Na Uzemi obce neni provozovana letecka doprava, ani se s jejich zfizenim
neuvazuje;

+ Dokumentace umoziiuje G€elovou vodni dopravu na vodnich nadrzich, ktera musi byt
v souladu s limity vyplyvajicimi z ochrany pfirody a krajiny.

4.2 Technicka infrastruktura

V grafické ¢asti dokumentace jsou zakresleny orientacné pouze patefni trasy siti technické
infrastruktury. Zafizeni technické infrastruktury bude feSit podrobnéjsSi dokumentace, ve které
prabéh jednotlivych tras, charakter siti a lokalizace objektl — pfedevsim v zastavéném tuzemi
a zastavitelnych plochach — mohou byt upraveny v souladu s konkrétnimi potfebami.

Tento dokument FeSi pouze hlavni patefni trasy zakladnich obsluznych sloZek technické
infrastruktury, na izemi obce se mohou nachézet i dalSi nezakreslené sité. Nezakreslend,
zafizeni technické infrastruktury (sité, objekty, nadzemni nebo podzemni) je mozné
realizovat pouze v souladu s podminkami obsaZzenymi v oddile 4.2 a pododdilech 4.2.1 az
4.2.5 a podminkami pro vyuZiti ploch s rozdilnym vyuZzitim (kapitola 6) obsazenymi v této
priloze.

VSechna stavajici zafizeni technické infrastruktury, ktera se nachazeji v plochach uréenych
k jinému vyuZziti, jsou touto dokumentaci respektovana. Po pfipadném ukonceni jejich
provozu je tfeba tzemi rekultivovat.

Vzhledem k vySe uvedenému a k razné kvalité podkladd, méfitku grafické ¢asti dokumentace
a Citelnosti vykrest neni mozné tento Uzemni plan chapat jako geodeticky zdroj idaju o
sitich. PFi jakékoliv ¢innosti, pfi které by mohlo dojit k naruSeni siti technické infrastruktury je
povinnosti projektanta, popfipadé dodavatele stavby, ziskat od spravcl veSkerych zafizeni
technické infrastruktury aktuélni a podrobné podklady a vytycit jejich prabéh v terénu.

4.2.1 Zasobeni elektrickou energii

Pro koncepci zasobovani elektrickou energii plati nasledujici zasady:

* Prubéznéa vedeni VVN prochéazejici tzemim obce jsou respektovana.

» Pro posileni distribu¢ni sité jsou navrZeny celkem 3 nové trafostanice pro zasobeni
ploch bydleni a vyroby, umisténé po jedné na severovychodnim obvodu zastavby
(plocha B1), na severozapadnim obvodu z&stavby (plochy B2 a B3) a na zapadnim
obvodu zastavby (pro plochu V2 a pfilehlé bydleni). Dokumentace umoZznuje
pFemisténi stavajici trafostanice do plochy V1. Trafostanice budou napojeny
pFipojkami dle grafické Casti, pficemz je dle potfeby mozné trafostanici umistit
kdekoliv na zakreslené trase pfipojky (s kratSi pFipojkou).

» Navrzené smiSené vyrobni plochy mohou byt v pfipadé potfeby zadsobeny z dalSich
vlastnich trafostanic napojenych ze stavajicich vedeni pfipojkou vysokého napéti
(VN). Trafostanice v plochach V1 a V2 jsou navrZzeny pouze schematicky, jejich
pFesnou polohu bude fesit podrobnéjsi dokumentace.

» Vedeni a pfipadnou pfelozku VN a umisténi trafostanice v ploSe B1 bude FeSit
podrobnéjSi komunikace (Gzemni studie).

» VSechny stavajici trasy VN 22 kV a ostatni trafostanice jsou respektovany
v sou€asnych trasach a lokalitach.

* Rekonstrukce stavajicich trafostanic na vyssi kapacitu je moznd, popfipadé mohou
byt trafostanice nahrazeny novymi ve stavajicich lokalitach.

! Pro tigely vyvlastnéni nebo uplatnéni predkupniho prava jsou viak hajeny pouze koridory a plochy zakreslené
ve vykrese €. 6.

11



UP Sedlec, Studio Region, s.r.o., IC: 276 81 921, Zelna 104/13, 619 00 Brno Tel: 773 267 889 Kvéten 2016

Stavajici zafizeni NN jsou respektovana, sou¢asné s jejich modernizaci je
doporucena kabelizace nadzemnich siti;

Vedeni bude prubézné rekonstruovano v souladu s poZzadavky novych odbérl a
v souladu s potfebami obce;

Rozvojové plochy budou zasobeny distribuénimi sitémi elektrické energie. Jejich
vedeni bude pfedmétem podrobnéjSi dokumentace;

4.2.2 Telekomunikace

Pro koncepci obsluhy telekomunikaéni siti plati nasledujici zasady

Stavajici dalkové i mistni telekomunikacni sité a objekty jsou respektovany;

Nové vedeni budou vybudovéna v souvislosti s rozvojovymi plochami, jejich trasovani
bude feSit podrobnéjsi dokumentace;

Je navrZena postupnd kabelizace pfipadnych nadzemnich siti, jejich trasy budou
pfedmétem podrobnéjSi dokumentace;

V feSeném Uzemi je mozna realizace i nezakreslenych telekomunikacnich zafizeni,

v souladu s podminkami pro jednotlivé plochy (kapitola 6).

4.2.3 Zasobeni plynem

Pro koncepci zasobeni plynem plati nasledujici zasady:

Stavajici vysokotlaky plynovod (VTL) a regulaéni stranice vysokotlaka (RS) jsou
dokumentaci respektovany;

Stavajici koncepce zasobeni obce zustane zachovana, vSechna distribu¢ni
stfedotlaka (STL) plynarenska zafizeni jsou respektovana. Upravy jejich tras jsou
pfipustné;

Distribu¢ni plynovod bude prodlouZen na rozvojoveé plochy;

Podzemni sité a objekty stfedotlakych a nizkotlakych plynarenskych zafizeni — i
nezakreslené - je touto dokumentaci umoznéno umistovat do vSech ploch.

4.2.4 Zasobeni vodou

Uzemnim planem jsou navrzeny nasledujici zasady zasobovani vodou:

VSechny stavajici vodarenskeé sité i objekty jsou respektovany.

Stavajici vodarenské objekty a distribu¢ni sit mohou byt rekonstruovany, popfipadé
nahrazeny zafizenimi ve stejnych lokalitadch a trasach.

Na vodovod budou rovnéz napojeny rozvojoveé plochy, trasovani distribu¢ni sité bude
upraveno podrobnéjSi dokumentaci.

Podzemni vodovodni sité — i nezakreslené - je touto dokumentaci umoznéno
umistovat do vSech ploch.

4.2.5 Odkanalizovani

Pro koncepci likvidace odpadnich vod plati nasledujici zasady:

Obec je odkanalizovana splaskovou kanalizaci svedenou na vlastni Cistirnu
odpadnich vod na ploSe Tk. Stavajici koncepce likvidace splaskovych vod zlstane
zachovana.

Objekty na navrhovych plochach budou napojeny na splaskovou (jednotnou)
kanalizaci, prostfednictvim stokové sité, jejiz prabéh bude pfedmétem podrobné;si
dokumentace;
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Stavajici deStova kanalizace je respektovana, budovani dalSich stok odvadéjicich
destoveé vody je pFipustné;

Odpadni vody z objektd, jejichZ napojeni na kanalizaci by nebylo hospodarné (napf.
mlyn, Ov€arna a dalSi), budou likvidovany vhodnym zpasobem, dle vysledku
prislusného Fizent;

V grafické ¢asti dokumentace jsou zakresleny orientacné pouze patefni stoky vefejné
kanalizace. PFfi zménéach v tzemi bude kanalizaci feSit podrobné&jsi dokumentace, ve
které pribéh jednotlivych tras, charakter (destova, jednotna, splaskova, vytlaky,
Cerpaci stanice) a lokalizace — pfedevsim v zastavéném Uzemi a zastavitelnych
plochach — muZe byt upraven v souladu s konkrétnimi pozadavky. Pfi jejich
umistovani je proto tfeba pfedevsim se Fidit podminkami pro vyuZiti ploch s rozdilnym
vyuzitim (kapitola 6).

Destové vody budou likvidovany dle vysledku zvlastniho fizeni v jednotlivych
pfipadech (deStova kanalizace, vsakovani, popfipadé jiny vhodny zplisob).

4.2.6 Odpady

Pro koncepci likvidace odpadu plati nasledujici zasady:

Smésny komunélni odpad je svazen specializovanou firmou a likvidovan mimo Gzemi
obce. Tato koncepce zustane zachovéana.

Dokumentaci je navrzena plocha T1 na které, mimo jiné zazemi technickych sluzeb
obce miZze byt realizovan sbérny dvar.

Dokumentaci je navrZzena rekultivace staré skladky a realizace plochy krajinné zelené
Kz1.

. Koncepce uspo radani krajiny, v ¢etné vymezeni ploch

a stanoveni podminek pro zm ény v jejich vyuziti,
uzemni systém ekologické stability, prostupnost

krajiny, protierozni opat Feni, ochranu p fed povodn émi,
rekreaci, dobyvani lozisek nerostnych surovin

5.1 Vodni toky a nadrze, eroze

=

VSechny vodni toky na Uzemi obce jsou respektovany;

VSechny vodni nadrze na Uzemi obce jsou respektovany, véetné soucasné funkeni
néaplné a zpusobu obhospodarovani;

Dokumentaci je navrZzena plocha W1 uréena pro realizaci rekreacnich funkci
souvisejicich s chovem ryb a sportovnim rybolovem;

Jsou navrZeny revitalizace vodnich tokd na katastru obce — pokud to umoZznuji
prostorové podminky a jsou v souladu s principy ochrany pfirody a krajiny;
Veskera bfehova zeler bude zachovana, popfipadé rekonstruovana. V mistech, kde
bfehové zeleri u vodnich tokd chybi, bude doplnéna geograficky puvodnimi druhy.
Pro ochranu pfed z&plavami, pfivalovymi desti a erozi jsou navrZzena dalSi opatfeni
v souladu s podminkami vyuZiti jednotlivych ploch (viz kapitolu 6), pfedevsim

v plochach zemédélskych. Jejich pfesna podoba a poloha bude pfedmétem
podrobné;jSi dokumentace.
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5.2 Zemédélska p Gda

=

Dokumentaci jsou navrzeny zabory zemédélské pudy pro zastavitelné plochy;
Dokumentaci je navrZzena plocha pro zahrady Zs1 v zadnich ¢astech zastavitelnych
ploch;

Ostatni plochy zemédélské pudy jsou dokumentaci respektovany.

Pfipadné stavajici objekty a sité technické infrastruktury a stavby slouzici
zemédélstvi, vodnimu hospodafstvi, ochrané pfirody a krajiny, myslivosti a lesnictvi
na zemédeélskych plochéch jsou respektovany, dalsi vystavba je mozna pouze

v souladu s podminkami vyuZiti (viz kapitolu 6).

Podminky vyuZiti pro jednotlivé plochy s rozdilnym vyuZzitim (viz kapitolu 6) umoZzauji
v zemédélskych plochach realizaci i dalSich, nezakreslenych uéelovych komunikaci,
veskerych protieroznich opatfeni, revitalizace vodnich tokud, vodni nadrze a zmény
kultury posilujici ekologickou stabilitu Gzemi.

5.3 Zelen lesni

V plochéach pfirodnich je mozna realizace pouze lesnich porostu s pfirozenou
skladbou dfevin.

Dokumentaci je navrZzen zébor lesa v rozsahu nezbytném pro realizaci silniéniho
obchvatu obce.

VSechny ostatni lesni plochy jsou respektovany a musi zustat zachovany;
Vysadba dalSich lesnich porostl je mozna v souladu s podminkami vyuZiti pro
jednotlivé plochy.

5.4 Zelen krajinna

w N

VSechny plochy krajinné zelené v nezastavéném tzemi budou respektovany, nebo
nahrazeny feSenim, které nesnizi celkovy stupen ekologické stability
nezastavitelného Gizemi obce;

Podél bfehl vodnich toku je tfeba vytvaret a udrZzovat pfirozenou vegetacni skladbu.
Jsou navrzeny/h4jeny pasy zeleng, které budou ¢lenit hony orné pidy ohroZzené
vodni a vétrnou erozi (biokoridory, interakéni prvky).

Budou realizovana opatfeni sméfujici k revitalizaci krajiny, kter& jsou obsazena

v navrhu USES (v samostatné pfiloze).

5.5 Plochy p Firodni

Touto dokumentaci jsou stanoveny plochy pfirodni, které zahrnuji plochy lokalnich
biocenter.

Do ploch pfirodnich stabilizovanych jsou zahrnuty plochy, které vesmés pini svou
funkci plochy pfirodni.

Do ploch pfirodnich ndvrhovych jsou zahrnuty plochy, které svou funkci plochy
pFirodni neplni, a proto jsou tyto navrZzeny ke zméneé vyuZiti.
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5.6 Vymezeni tzemniho systému ekologické stability

Uzemni systém ekologické stability (USES) je vyznacen v grafické ¢asti dokumentace ve
vykrese €. 2 Hlavni vykres.

a) Regionalni a nadregionalni USES

Na FeSeném Gzemi byly upfesnény nasledujici prvky regionalniho a nadregionalniho USES,
konkrétné nasledujici nadregionalni biocentra (NRBC), regionalni biocentrum (RBC) a
nadregionalni biokoridor (NK):

* NRBC 106 Milovicky les - reprezentativni,

* NRBC 2011 Hlohovecké rybniky - unikatni,

* RBC 10 Skalky,

* NK159.

Do sloZzeného nadregionalniho biokoridoru (NK) jsou vioZena lokalni biocentra, a to LBC 1
LiS&i vrch, LBC 2 Za Celovskym, LBC 3 Jeleni jamy a LBC 4 U zlamaného kfizZe.

Biocentra:

Nazev a Cislo: NRBC 106 Milovicky les

Soucasny stav: Na katastr zasahuje ¢ast reprezentativnino NRBC, které je zcela funkéni. Je
tvofeno mozaikou panonskych teplomilnych doubrav, dubohabfin a stepnich spolecenstev.

Cilové ekosystémy: panonské teplomilné doubravy a dubohabfiny, stepni spole€enstva
bylinnych a kfovinatych lad

Nazev a Cislo: NRBC 2011 Hlohovecké rybniky

Soucasny stav: Unikatni NRBC zahrnuje NPR Lednické rybniky s celou Skalou vodnich,
mokfadnich ekosystému. Soucéasti je NPR Slanisko u Nesytu. Biocentrum je funkéni.

Cilové ekosystémy: vodni, mokfadni, slaniska

Nazev a Cislo: RBC 10 Skalky

Soucasny stav: Biocentrum je pfevazné funkeni. Zahrnuje mozaiku bylinnych i kfovinatych
lad, TTP, drobnych lesiku. Je vymezeno na EVL Skalky u Sedlece.

Cilové ekosystémy: panonské teplomilné doubravy a dubohabfiny, stepni spole¢enstva
bylinnych a kfovinatych lad 1 v.st.
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Biokoridory:
Nazev Vi Cilové ekosystém
SES ystemy

NK 159/1 les zakrslé doubra\vly s ptacim zobem
doubravy s pta¢im zobem

NK 159/2 |°Ma puda zakrslé doubra\v/y s ptacim zobem
doubravy s pta¢im zobem

NK 159/3 |°Ma puda zakrslé doubra\vly s ptacim zobem
doubravy s pta¢im zobem

NK 159/4 |°Ma puda zakrslé doubra\vly s ptacim zobem
doubravy s pta¢im zobem

NK 159/5 |°Ma puda zakrslé doubra\v/y s ptacim zobem
doubravy s pta¢im zobem

b) Lokalni (mistni) USES

Na feSeném uzemi byl vymezen mistni USES po hydricky normalnich az suchych
stanovistich. Tento USES navazuje na nadregionalni a regionalni USES.

Lokélni biocentra LBC 1 aZ LBC 4 jsou vloZzena do NRBK a LBC 2, LBC 3, LBC 4 se budou
zakladat na ornych puadach.

Po hydricky normalnich az sussich stanovistich byl doplnén lokalni USES jak v jizni ¢asti,
kde bylo vymezeno funkéni LBC 7 Pavi kopec, LK 7 a LK 8, tak v severni ¢asti katastru.
Tady plni lokalni USES také protierozni funkce. Na NRBC 106 Milovicky les navazuje LK 2,
LK 3, které se budou zakladat. LBC 5 Studankovy vrch je zcela funkéni a je biokoridorem LK
4 propojeno sLBC 6 U &ervené studanky, které se bude zakladat. Tato ¢ast L USES
navazuje na USES sousedniho katastru.

Po hydricky mokrejSich stanovistich nivou V¢elinku je veden pouze biokoridor LK 1, ktery
nahradil regionalni biokoridor.

Biocentra:

Nazev a ¢islo: LBC 1 LiS¢i vrch

Soucasny stav: Biocentrum bylo vymezeno na Uzemi PR LiS¢i vrch a je zcela funkéni. Je
tvofeno mozaikou bylinnych i kfovinatych lad, drobnych lesikd. Roste zde fada zvlasté
chranénych druhu rostlin.

Cilové ekosystémy: teplomilna stepni spole€enstva bylinnych a kfovinatych lad 1.v. stupné

Nazev a Cislo: LBC 2 Za Celovskym

Soucasny stav: Biocentrum se bude zakladat na ornych svazitych padach.

Cilové ekosystémy: teplomilna stepni spole€enstva, doubravy s pta¢im zobem

Nazev a Cislo: LBC 3 Jeleni jamy

Soucasny stav: Biocentrum se bude zakladat na ornych svazitych padach.
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Cilové ekosystémy: stepni spolecenstva, doubravy s pta¢im zobem

Nazev a ¢islo: LBC 4 U zlamaného krize

Soucasny stav: Biocentrum zasahuje na katastr pouze malou ¢asti. Bude se zakladat na
ornych padach a TTP.

Cilové ekosystémy: doubravy s ptacim zobem, stepni lada

Nazev a Cislo: LBC 5 Studankovy vrch

Soucasny stav: Biocentrum je situovano na stepni lada, a to bylinna i kfovinata. Jsou zde
drobné hajky a také TTP. Lokalita bourovce trnkového.

Cilové ekosystémy: stepni spoleenstva, zakrslé doubravy a doubravy s ptaim zobem

Nazev a Cislo: LBC 6 U Cervené studanky

Soucasny stav: Biocentrum se bude zakladat na erozné ohrozenych ornych pudéach.

Cilové ekosystémy: zakrslé doubravy s ptacim zobem, doubravy s ptaim zobem

Nazev a Cislo: LBC 7 Pavi kopec

Soucasny stav: Biocentrum je situovano na pfirodni pamatku Pavi kopec. Jedna se o stepni
lada s vyskytem zvlasté chranénych druht rostlin a Zivo€icha.

Cilové ekosystémy: stepni spoleenstva bylinnych a kfovinatych lad 1. vegeta¢niho stupné

Biokaoridory:

Nazev \éétg't' Cilové ekosystémy

LK 1 irna, TP jasanové olSiny nizsiho stupné

LK 2 orna zakrsvl'f'l doubrava a doubrava
1 s ptacim zobem

LK 3 orna, les zakrsvl'f'l doubrava a doubrava
1,3 s pta¢im zobem

LK 4 orna, les zakrsvl'f'l doubrava a doubrava
1,3 s pta¢im zobem

LK 5 les zakrsvl'f'l doubrava a doubrava
3 s ptacim zobem

LK 6 orna zakrsvl'f'l doubrava a doubrava
1 s ptacim zobem
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orna zakrsla doubrava a doubrava
LK 7 Y.

1 s ptacim zobem

orna zakrsla doubrava a doubrava
LK 8 Y.

1 s ptacim zobem

Podminky pro vyuZiti ploch biokoridoru

* hlavni vyuZiti: plocha pfirodni zajistujici podminky pro ochranu pfirody a krajiny

» pfipustné vyuZiti: ochrana pfirody a krajiny

* podminéné pfipustné vyuZziti: lesni plochy pouze v pfipadé, Ze se jednd o lesni
biokoridory, vodni toky, mokrady, tané

* podminéné pfipustné vyuziti: dopravni a technicka infrastruktura pouze v pfipadé, Ze
prokazatelné neexistuje alternativni feSeni

* nepfipustné vyuziti: ostatni zpasoby vyuZiti.

Podminky pro vyuZiti ploch biocenter jsou uvedeny v oddile 6.12 Plochy pfirodni

6. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym
zpuasobem vyuziti

6.1 Plochy bydleni

Br — Bydleni v rodinnych domech

Hlavni vyuziti:
» Bydleni v rodinnych domech;

PFipustné vyuZziti:
» DalSi funkce dopliujici hlavni a pfipustné vyuZziti;
o Zelen.

Podmin éné pFipustné vyuZziti:
» Bydleni v bytovych domech za podminky, Ze budou svym tvaroslovim respektovat
venkovsky obraz sidla;

» Sportovni a rekreacni zafizent;

» Stavby a zafizeni slouzici parkovani a odstavovani osobnich automobild — pouze pro
potfebu bydleni, rekreace, ob&anské vybavenosti nebo slouzici jinym funkcim

v plochach Br;

Stavby a zafizeni slouzici parkovani a odstavovani nakladnich automobilt a
autobusl — pouze jedno stani pfi stdlém bydlisti autodopravce nebo slouZici jinym
funkcim v plochéch Br;

» Silnice — Uiraﬁ doiravné technickych parametra v sou¢asnych trasach;
L]
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Mensi vodni plochy — jezirka, bazény jako doplrikovéa funkce k pfipustnym a
podminéné pfipustnym funkcim.
Drobné vodni toky.

Pro podminéné pfipustné vyuZiti v této ploSe plati nasledujici podminky:

Pro neruSici vyrobu je mozné vyuzit ¢ast jednotky (souvisejici stavby a pozemky
jednoho vlastnika). V jednotce musi zustat alespon jeden byt;

Nebytové ¢innosti je moZné provozovat pouze za podminky zajisténi dostateéné
kapacitniho dopravniho napojenti;

NepfFipustné vyuZziti:

Velkokapacitni chov hospodarskych zvirat;

Pramyslova vyroba;

Vyroba stavebnich materiald (kromé& administrativy);

Zafizeni autodopravy (kromé administrativy);

Sluzby s negativnim dopadem na Zivotni prostfedi a vefejné zdravi;

Velkokapacitni sklady;

VelkoploSné stavby pro obchod;

Skladky.

Stavby, €innosti a zafizeni, jejichZ negativni G€inky na Zivotni prostfedi a verejné
zdravi pfekraCuji nad pfipustnou mez limity stanovené v platnych pravnich
predpisech.

Ostatni zpUsoby vyuZiti, které nejsou uvedeny v hlavnim, pfipustném a podminéné
pFipustném vyuZziti.

Podminky prostorového uspo fadani:

Maximalni podlaznost — maximalni pocet nadzemnich podlazi je zakreslen v hlavnim
vykrese grafické ¢asti dokumentace.

Rozmezi vymeéry pro vymezovani stavebnich pozemkd v navrhovych plochach: 800-
2000 m?;

Maximalni pFipustna intenzita zastavéni jednotky® pozemnimi stavbami je 35%.
Pfipadn& vysSi intenzita ve stabilizovanych plochach je respektovana, v pfipadé
zmén v Uzemi muze byt zachovana, ale nesmi byt jiz zvySena.

Charakter a struktura zastavby: Pokud ve stabilizovanych plochach jiz existuje fadova
forma zastavby, tato musi zUstat zachovana, v€etné okapové orientace staveb. Ve

zvlasté odavodnénych pfipadech je mozné ustoupit se stavebni ¢arou do hloubky
parcely;

—

Uvedené podminky prostorového uspofadani se netykaji plochy B1, ktera bude feSena
regulaénim planem.

2 Odavodreni kap. 5
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Bd — Bydleni v bytovych domech

Hlavni vyuziti:
» Bydleni v bytovych domech;

Pripustné vyuziti:
» DalSi funkce doplaujici hlavni a pFipustné vyuZiti.
o Zelen.

Podmin éné pFipustné vyuZziti:

» Stavby a zafizeni slouZici parkovani a odstavovani osobnich automobilt — pouze pro
potfebu bydleni, rekreace, ob&anské vybavenosti nebo slouZici jinym funkcim
v plochach Bd;

+ Ugelové komunikace;

» Technicka infrastruktura - v nezbytném rozsahu.

* MenSi vodni plochy — jezirka, bazény jako doplrikova funkce k hlavnim, pfipustnym a
podminéné pfipustnym funkcim.

Pro podminéné pfipustné vyuZiti v této ploSe plati nasledujici podminky:

» Objektivné prokazatelny negativni vliv nebytovych €innosti na Zivotni prostfedi a
zdravi lidu pfedepsany zvlastnimi pfedpisy nesmi zasahovat do parcel v plochach
smiSené obytnych, bydleni, rekreace nebo ob&anského vybaveni, které nejsou ve
vlastnictvi provozovatele této ¢innosti.

NepfFipustné vyuZziti:

» Velkokapacitni ZivociSna vyroba;

* Rekreaéni chaty;

* Prumyslova vyroba;

» Vyroba stavebnich materialt (kromé administrativy);

» Zafizeni autodopravy (kromé& administrativy);

» Sluzby s negativnim dopadem na Zivotni prostfedi a vefejné zdravi;

» Velkokapacitni sklady;

» Velkokapacitni stavby pro obchod;

» Skladky;

» Stavby, €innosti a zafizeni, jejichZ negativni G€inky na Zivotni prostfedi a verejné
zdravi pfekraCuji nad pfipustnou mez limity stanovené v platnych pravnich
predpisech;

» Ostatni zpusoby vyuZiti, které nejsou uvedeny v hlavnim, pfipustném a podminéné
pfipustném vyuZiti.

Podminky prostorového uspo Fadani a ochrany krajinného razu:
» Maximalni podlaznost — maximalni po¢et nadzemnich podlaZzi je zakreslen v hlavnim
vykrese grafické ¢asti dokumentace.
* Maximalni pfipustné intenzita zastavéni stavebniho pozemku pozemnimi stavbami

35%. Pfipadna vysSi intenzita ve stabilizovanych plochéach je respektovana, v pfipadé
zmén v Uzemi miZze byt zachovana, ale nesmi byt jiz zvySena.
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B¢ — Bydleni Cisté

Hlavni vyuziti:
» Bydleni v rodinnych domech;

Pripustné vyuziti:
» Mistni a t€elové komunikace, vefejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni
zelené, souvisejici technicka infrastruktura;

Nepfipustné vyuziti:
» Bydleni v bytovych domech,
» Veskeré stavby a €innosti, jejichZ negativni U¢€inky na Zivotni prostfedi pfekracuji nad
pfipustnou mez hygienické limity,
» Veskeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména
stavby pro vyrobu, skladovani a velkoobchod, ob&anské vybaveni, dopravni terminaly
a centra dopravnich sluzeb, malé i velké stavby odpadového hospodarstvi.

6.2 Plochy rekreace

Rs — Sportovisté

Hlavni vyuziti:
» Zafizeni pro sport a rekreaci.

Pripustné vyuziti:

e Zelen;
» DalSi dopliujici funkce hlavniho vyuziti (napf. ob&anska vybavenost, bydleni
spravce);

Podmin éné pFipustné vyuZiti:
* Parkovani a odstavovani osobnich automobild — pokud jsou vyvolany bezprostfednim
uzivanim plochy nebo pro sousedici stavby pro bydlent;
» Dopravni a technickd infrastruktura slouzici obsluze této zény;

NepfFipustné vyuZziti:
* VS8echny ostatni €innosti, které nejsou uvedené mezi hlavnimi, pfipustnymi a
podminéné pfipustnymi funkcemi, pfedevsim veskera vyroba a koncentrovana
Zivoc€iSna vyroby.

Podminky prostorového uspo Fadani a ochrany krajinného razu:
* Maximalni podlaznost — 1 nadzemni podlaZzi;
« Stavby v této ploSe musi respektovat urbanistické a architektonické hodnoty (viz
kapitolu 2 textoveé Casti).
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Rv — Rekreace venkovni

Hlavni vyuziti:
» Venkovni zafizeni pro sport a rekreaci.

Pripustné vyuziti:
» Objekty dopliujici hlavni vyuZziti;
o Zelen.

Podmin éné pFipustné vyuZziti:
» Dopravni a technickd infrastruktura slouzici obsluze této zény;

NepfFipustné vyuZziti:
* VS8echny ostatni ¢innosti, které nejsou uvedené mezi hlavnimi, pfipustnymi a
podminéné pfFipustnymi funkcemi, pfedevsim veskera vyroba a koncentrovana
Zivoc€isné vyroby.

Podminky prostorového uspo Fadani a ochrany krajinného razu:
* Maximalni podlaznost — 1 nadzemni podlaZzi;
« Stavby v této ploSe musi respektovat urbanistické a architektonické hodnoty (viz
kapitolu 2 textoveé Casti).

Rw — Rekreace a vinarstvi

Hlavni vyuziti:
» Objekty slouzici vinafstvi

Pripustné vyuziti:
e Zelen;
* Rodinné vinné sklepy;
» DalSi funkce souvisejici s hlavnim vyuzitim;
* Vinice, zahrady.

Podmin éné pFipustné vyuZziti:
» Parkovani a odstavovani osobnich automobild — pokud jsou vyvolany bezprostfednim
uzivanim plochy;
» Dopravni a technickd infrastruktura slouzici obsluze této zény;

NepfFipustné vyuZziti:
* VS8echny ostatni ¢innosti, které nejsou uvedené mezi hlavnimi, pfipustnymi a
podminéné pfFipustnymi funkcemi, pfedevsim veskera vyroba a koncentrovana
Zivoc€iSna vyroby.

Podminky prostorového uspo Fadani a ochrany krajinného razu:

» Maximalni podlaznost — maximalni po¢et nadzemnich podlazi (NP) je zakreslen
v grafické ¢asti, pfi Eemz se rozumi:

0 1 NP — nadzemni ¢asti muzZe byt pouze vstupni ¢ast sklepa zapusténého do
svahu na Urovni pfistupové komunikace nebo vefejného prostranstvi. Nad ni
muZe byt pouze podkrovi.

0 2 NP - nadzemni ¢asti mize byt vstupni ¢ast sklepa zapusténého do svahu,
na urovni pfistupové komunikace nebo verejného prostranstvi. Nad ni muze
byt jedno plnohodnotné podlazi a nad nim podkrovi.

e Stavby v této z6né musi svym tvaroslovim respektovat raz vinarské ulicky.
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6.3 Plochy ob €anského vybaveni

Ox — Obcéanska vybavenost smiSena

Hlavni vyuziti:

PFipustné vyuZiti:

Pro pfipustné vyuziti v této ploSe plati nasledujici podminky:
* Objektivné prokazatelny negativni vliv ¢innosti na Zivotni prostfedi a zdravi lidu
predepsany zvlastnimi predpisy nesmi zasahovat do parcel v plochach smisené
obytnych a bydleni.

Podmin éné pFipustné vyuZziti:
* Vinafstvi — pokud nenarusuje nebo neni naruSovano ostatnimi ¢innostmi i v ploSe;
* Bydleni- pokud neni naruSovano ostatnimi ¢innostmi v ploSe;
Cerpaci stanice pohonnych hmot — pouze na stavajici plose;
Mensi vodni plochy — jezirka, bazény jako doplrikova funkce k hlavnim, pfipustnym a
podminéné pfipustnym funkcim.

Pro podminéné pfipustné vyuZiti v této ploSe plati nasledujici podminky:

Objektivné prokazatelny negativni vliv €innosti na Zivotni prostfedi a zdravi lidu
predepsany zvlastnimi predpisy nesmi zasahovat do parcel v plochach smisené
obytnych a bydleni.

Na plochach ob&anské vybavenosti Ize umistit chranéné prostory definované
platnymi pravnimi pfedpisy na useku ochrany vefejného zdravi po doloZeni spInéni
povinnosti stanovenych pravnimi pfedpisy v oblasti ochrany vefejného zdravi na
useku hluku, pfipadné vibraci (resp. chrdnéné prostory Ize umistit pouze do lokalit,
v nichZ bude v rdmci tzemniho fizeni prokazano spinéni hygienickych limitl hluku
stanovenych platnymi pravnimi pfedpisy).

NepfFipustné vyuZziti:
» Ostatni zpusoby vyuZiti;
» Aktivity, které by vyvolaly nutnost likvidace stavajici vzrostlé zelené.

Podminky prostorového uspo Fadani a ochrany krajinného razu:
* Maximalni podlaznost — maximalni poCet nadzemnich podlaZi je zakreslen v grafické
casti.
» Maximalni pfipustné intenzita zastavéni stavebniho pozemku pozemnimi stavbami 70
%. Pripadnd vyssi intenzita ve stabilizovanych plochéch je respektovana, v pfipadé

zmén v Uzemi miUze bit zachovana, ale nesmi bﬁ' 'iii za’éena.
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03 — Skolska zafizeni

Hlavni vyuziti:
PFipustné vyuZziti:
» DalSi funkce souvisejici s hlavnim vyuzitim (napf. bydleni, obéanské vybavenost,
sport a dal3i);
o Zelen.

Podmin éné pFipustné vyuZziti:
» Dopravni (mistni, u€elové komunikace, parkovéani) a technicka infrastruktura —
obsluhujici pfislusné plochy, popfipadé je jeji umisténi v pfedmétné lokalité nezbytné;

Pro podminéné pfipustné vyuZiti v této ploSe plati nasledujici podminky:

* Objektivné prokazatelny negativni vliv ¢innosti na Zivotni prostfedi a zdravi lidu
predepsany zvlastnimi predpisy nesmi zasahovat do parcel v plochach smisené
obytnych a bydleni.

* Na plochach ob&anskeé vybavenosti Ize umistit chrdnéné prostory definované
platnymi pravnimi pfedpisy na useku ochrany vefejného zdravi po doloZeni spinéni
povinnosti stanovenych pravnimi pfedpisy v oblasti ochrany vefejného zdravi na
useku hluku, pfipadné vibraci (resp. chrdnéné prostory Ize umistit pouze do lokalit,
v nichZ bude v rdmci tzemniho fizeni prokazano spinéni hygienickych limitl hluku
stanovenych platnymi pravnimi pfedpisy).

NepfFipustné vyuZziti:
» VSechny neuvedené funkce.

Podminky prostorového uspo Fadani a ochrany krajinného razu:

» Maximalni podlaznost — 2 nadzemni podlaZzi.

« Maximalni pfipustna intenzita zastavéni stavebniho pozemku 30 %. Pfipadné vyssi
intenzita ve stabilizovanych plochach je respektovana, v pfipadé zmén v tzemi mize
byt zachovéna, ale nesmi byt jiz zvySena.

» Stavby v této z6né musi svym charakterem (pojednanim hmot, barevnosti) odpovidat
venkovskému obrazu sidla.

Oc — Cirkevni zafizeni

Hlavni vyuziti:

PFipustné vyuZiti:
» DalSi funkce dopliujici hlavni vyuZiti;

Podmin éné pFipustné vyuZziti:
NepfFipustné vyuZziti:
» VSechny neuvedené funkce.

Podminky prostorového uspo Fadani a ochrany krajinného razu:
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—

Ok — Kemp

Hlavni vyuziti:
» Plocha pro kempovani ve stanech;

PFipustné vyuZziti:
» VeSkera podzemni zafizeni technické infrastruktury;
o Zelen.

» DalSi funkce obsluhujici hlavni vyuZiti v nezbytném rozsahu (ob&anska vybavenost,
zazemi a dalsi).

NepfFipustné vyuZziti:
» Bydleni a ubytovani kromé hlavniho vyuziti, véetné ubytovani v pfivésech;
» VSechny neuvedené funkce.

Podminky prostorového uspo Fadani a ochrany krajinného razu:
* Plocha si musi zachovat charakter volného prostranstvi s pfipadnym oplocenim.
Pozemni stavby musi svym tvaroslovim odpovidat charakteru regionalni architektury.
* Maximalni pfipustna intenzita zastavéni celé plochy je 10 %.

6.4 Plochy ve Fejnych prostranstvi

Pv — Verejna prostranstvi

Hlavni vyuziti:
» Vefejné prostranstvi;

PFipustné vyuZziti:
* Méstsky mobiliaf;
» Drobné cirkevni stavby jako napf. kaple, zvonice...

* Soukromé predzahradky.

Podmin éné pFipustné vyuZziti:
» Parkovani nakladnich automobilt a autobust (i nezakreslend) — pouze za souhlasu
obce;
* Vodni plochy, besidky, altanky - pouze jako doplfikové funkce k hlavnimu vyuZiti;
* Technickd infrastruktura;
* Nadzemni trafostanice.
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NepfFipustné vyuziti:
* VS8echny ostatni ¢innosti, které nejsou uvedené mezi hlavnimi, pfipustnymi a
podminéné pfipustnymi funkcemi.
» Aktivity, které by vyvolaly nutnost likvidace stavajici vzrostlé zelené.
» Vysadba geograficky nepuvodnich druhu zelené.

Podminky prostorového uspo Fadani a ochrany krajinného razu:
* Maximalni po¢et nadzemnich podlaZzi: 1;

—

6.5 Plochy sidelni zelen é

Zh —Zelen hibitovni

Hlavni vyuziti:
» Plochy slouzici pohfebnictvi.

PFipustné vyuZiti:
» Cirkevni stavby;
» Stavby souvisejici s provozem hibitova;
* Pé&Si a ucelové komunikace souvisejici s provozem hibitova.

Podmin éné pFipustné vyuZiti:
* Zelen — jako dopliujici k hlavnimu vyuZiti;
» Technickd infrastruktura — pouze v nezbytnych pfipadech;
» Parkovani — pouze pro potfeby spojené s provozem hibitova.

NepfFipustné vyuZziti:
* VS8echny ostatni ¢innosti, které nejsou uvedené mezi hlavnimi, pfipustnymi a
podminéné pfipustnymi funkcemi.

Podminky prostorového uspo Fadani a ochrany krajinného razu:
* Maximalni po¢et nadzemnich podlaZzi: 1;

—

Zu — Zelen urbanizovana

Hlavni vyuziti:
» Parkové a sadovnické Upravy;

PFipustné vyuZziti:
* Soukromé zahrady, pfedzahradky a zahradky;

Podmin éné pFipustné vyuZziti:
» Dopravni a technické infrastruktura — v nezbytném rozsahu;
» DalSi funkce obsluhujici pfipustné vyuZiti — v nezbytném rozsahu, mimo plochy Zul a
Zu2.
+ Stavby v ploSe Zul — pouze pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu
souvisejici s provozem COV.
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NepfFipustné vyuZziti:
* VS8echny ostatni ¢innosti, které nejsou uvedené mezi hlavnimi, pfipustnymi a
podminéné pfipustnymi funkcemi.
* V ploSe Zul jakékoliv stavby neuvedené v podminéné pfipustném vyuZiti pro
prislusnou plochu.
» V ploSe Zu2 nezakreslené stavby pro technickou infrastrukturu, technicka opatfeni a
stavby, které zlepsi podminky vyuZiti Gzemi pro rekreaci a cestovni ruch.

Podminky prostorového uspo Fadani a ochrany krajinného razu:
* Maximalni pocet nadzemnich podlazi: 1,
« Stavby v této ploSe musi respektovat urbanistické a architektonické hodnoty (viz
kapitolu 2 textoveé Casti).

6.6 Plochy dopravni infrastruktury

Dk — Pozemni komunikace

Hlavni vyuziti :
* Pozemni komunikace, v&etné vSech soucasti a pfislusenstvi;

Pripustné vyuziti :
* Podzemni sité a objekty technické infrastruktury;

Podmin éné pFipustné vyuZziti:

» Zelen — podfizena hlavnimu vyuZiti;

» Parkovisté osobnich automobild — pouze v zastavéném Uzemi a zastavitelnych
plochéch, kromé plochy D1,

* Krajinna zelen na zruSenych usecich silnic po vystavbé silni¢niho obchvatu;

» Soukromé predzahradky a kompostarny, pokud nebrani hlavnimu vyuZziti;

* Nadzemni objekty a sité technickeé infrastruktury — pouze v zastavéném Uzemi a
zastavitelnych plochach, pokud nenarusi hlavni vyuziti.

NepfFipustné:
» V8echny ostatni ¢innosti, které nejsou uvedené mezi hlavnimi a podminéné
pfipustnymi funkcemi.

Dg — Garaze

Hlavni vyuziti :
» Garéaze osobnich automobild;

Pripustné vyuziti :
» Objekty a funkce slouzici vinafstvi;

Podmin éné pFipustné vyuZziti:
» Zelen — podfizena hlavnimu vyuZiti;
» Dopravni a technicka infrastruktura obsluhujici hlavni vyuZiti;
» Nadzemni objekty a sité technické infrastruktury — v nezbytném rozsahu.

NepfFipustné:

* V8echny ostatni ¢innosti, které nejsou uvedené mezi hlavnimi a podminéné
pfipustnymi funkcemi.
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Dz — Plochy drdzni dopravy

Hlavni vyuziti :
» Plochy Zeleznice, v€etné vSech soucasti a prislusenstvi;

Pripustné vyuziti :
» Stavby pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu souvisejici s provozem a
¢innosti na Zeleznici.

Podmin éné pFipustné vyuZziti:
» Zelen — podfizena hlavnimu vyuZiti;

NepfFipustné:
» VS8echny ostatni ¢innosti, které nejsou uvedené mezi hlavnimi a podminéné
pfipustnymi funkcemi.

6.7 Plochy technické infrastruktury

Tv — vodarenské a vodohospodarské objekty
Th — polni hnojisté

Tt — telekomunikaéni objekty

Tp — plynarenské objekty

To — zafizeni pro nakladani s odpady

Hlavni vyuziti :
» Zafizeni technické infrastruktury.

Podmin éné pFipustné vyuZziti:
» Zelen — podfizena hlavnimu vyuZiti;
* Hasi¢ska zbrojnice — za podminky, Ze se nachazi v ploSe To;
» Dopravni a technické infrastruktura a pfipadné dalSi funkce — slouzici konkrétnimu
technickému zafizeni v ploSe.

NepfFipustné vyuziti:
* VS8echny ostatni ¢innosti, které nejsou uvedené mezi hlavnimi a podminéné
pfipustnymi funkcemi.

Podminky prostorového uspo Fadani a ochrany krajinného razu:
* Maximalni pocet nadzemnich podlazi: 1 NP, kromé plochy Tt.

Th — polni hnojiSté

Hlavni vyuZiti :
* Polni hnojisté.

PFipustné vyuziti :
* Kompostarna.
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Podmin éné pFipustné vyuZiti:
» Skladkovani materialu bez negativniho dopadu na Zivotni prostiedi;
» Zelen — nenarusujici hlavni vyuZzit;
» Dopravni a technické infrastruktura a pfipadné dalSi funkce — slouZzici konkrétnimu
technickému zafizeni v ploSe.

NepfFipustné vyuZziti:
* VSechny ostatni ¢innosti, které nejsou uvedené mezi hlavnimi a podminéné
pFipustnymi funkcemi.

Podminky prostorového uspo Fadani a ochrany krajinného razu:
* Plocha bude bez pozemnich staveb, muze byt oplocena.

6.8 Plochy vyroby a skladovani a smiSené vyrobni

Vz — Vyroba zemédélska

Hlavni vyuziti:
e Stavby pro vyrobu — zemédélska rostlinna vyroba.

Pripustné vyuziti:
» Drobna a nerusSici vyroba;
* Funkce souvisejici se zemédélskou mechanizaci (garaze, dilny, opravny a podobné);
e Vinarstvi;
* |zolaéni zeler;

Podmin éné pfipustné:

» Chovy hospodarskych zvifat — pouze za podminky, Ze negativni vliv nezasahuje do
ploch bydleni nebo ob&anské vybavenosti vymezenych touto dokumentaci;

* Obc&anska vybavenost slouZzici vinafstvi, zemédélské nebo jiné vyrobé;

» Bydleni spravce a pfechodné ubytovani souvisejici s pfipustnym vyuZzitim za
podminky, Ze neni naruSovano pfipustnym vyuzitim;

» Dopravni a technické infrastruktura obsluhujici pfislusnou plochu, popfipadé je jeji
umisténi v ploSe nezbytné.

» Skladovani pouze souvisejici s hlavnim vyuZzitim;

Nepfipustné vyuZziti:
» Ostatni zpusoby vyuZiti, které nejsou uvedeny v pfipustném a podminéné
pfipustném vyuZiti, zejména logisticka centra;
* Veskeré stavby a Cinnosti, jejichZ negativni Uc€inky pfekracuji hodnoty stanovené
obecné zavaznymi predpisy na Useku vefejného zdravi.

Pro v8echny &innosti v této ploSe plati podminka, Ze objektivhé prokazatelny negativni vliv
¢innosti na Zivotni prostfedi a zdravi lidu pfedepsany zvlaStnimi pfedpisy nesmi zasahovat
mimo ochranné pdsmo vymezené zvlastnim rozhodnutim.

Podminky prostorového uspo Fadani a ochrany krajinného razu:
* Maximalni poCet nadzemnich podlaZzi: stavby pro vyrobu 1 NP, ostatni (napf.
administrativa a jiné) 2 NP. Stavajici vySSi stavby jsou respektovany;
e Stavby v této ploSe musi respektovat urbanistické a architektonické hodnoty (viz
kapitolu 2 textoveé Casti).
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Vs — Vyroba smiSena

Hlavni vyuziti:
e Drobné a nerusici vyroba;

Pripustné vyuziti:
* Zemeédeélska rostlinna vyroba,;
* Funkce souvisejici se zemédélskou mechanizaci (garaze, dilny, opravny a podobné);
e Vinafstvi;
» Parkovéni a odstavovani motorovych vozidel;
* |zolaéni zeleri;

Podmin éné pfipustné:
* Obc&anska vybavenost slouzici vinafstvi, zemédélské nebo jiné vyrobé;
» Bydleni spravce a pfechodné ubytovani souvisejici s pfipustnym vyuZzitim za
podminky, Ze neni naruSovano pfipustnym vyuzitim;
» Dopravni a technické infrastruktura obsluhujici pfislusnou plochu, popfipadé je jeji
umisténi v ploSe nezbytné.

Nepfipustné vyuZziti:
» Ostatni zpusoby vyuZiti, které nejsou uvedeny v pfipustném a podminéné
pfipustném vyuZziti.

Pro v8echny &innosti v této ploSe plati podminka, Ze objektivhé prokazatelny negativni vliv
¢innosti na Zivotni prostfedi a zdravi lidu pfedepsany zvlaStnimi pfedpisy nesmi zasahovat
do parcel v plochach smiSené obytnych, bydleni a rekreace.

Na plochéch Vs Ize umistit chranéné prostory definované platnymi pravnimi predpisy na
useku ochrany vefejného zdravi po doloZeni splnéni povinnosti stanovenych pravnimi
pFedpisy v oblasti ochrany vefejného zdravi na Gseku hluku, pfipadné vibraci (resp.
chranéné prostory lze umistit pouze do lokalit, v nichz bude v rdmci Gzemniho fizeni
prokazano splnéni hygienickych limitd hluku stanovenych platnymi pravnimi pfedpisy).

Podminky prostorového uspo Fadani a ochrany krajinného razu:
* Maximalni poCet nadzemnich podlaZzi: stavby pro vyrobu 1 NP, ostatni (napf.
administrativa a jiné) 2 NP. Stavajici vySSi stavby jsou respektovany;
« Stavby v této ploSe musi respektovat urbanistické a architektonické hodnoty (viz
kapitolu 2 textoveé Casti).

Vv — Vinafstvi

Hlavni vyuziti:
» Objekty a funkce slouzici vinafstvi;
Pripustné vyuziti:
* Obcanska vybavenost slouZici vinarstvi;
* Funkce souvisejici se zemédélskou mechanizaci (garaze, dilny, opravny a podobné);
* Sidelni zelen;

Podmin éné pfipustné:

» Bydleni spravce a pfechodné ubytovani souvisejici s pfipustnym vyuZzitim za
podminky, Ze neni naruSovano hlavnim vyuzitim;
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» Dopravni a technické infrastruktura obsluhujici pfislusnou plochu, popfipadé je jeji
umisténi v ploSe nezbytné.
» Skladovani pouze souvisejici s hlavnim vyuZzitim;

NepfFipustné vyuZziti:
» Ostatni zpusoby vyuZiti, které nejsou uvedeny v pfipustném a podminéné
pfipustném vyuZiti, zejména logisticka centra

Pro v8echny &innosti v této ploSe plati podminka, Ze objektivhé prokazatelny negativni vliv
¢innosti na Zivotni prostfedi a zdravi lidu pfedepsany zvlaStnimi pfedpisy nesmi zasahovat
do parcel v plochach smiSené obytnych, bydleni a rekreace.

Na plochach Vv Ize umistit chranéné prostory definované platnymi pravnimi predpisy na
Useku ochrany vefejného zdravi po doloZeni splnéni povinnosti stanovenych pravnimi
pFedpisy v oblasti ochrany vefejného zdravi na Gseku hluku, pfipadné vibraci (resp.
chranéné prostory lze umistit pouze do lokalit, v nichZ bude v rdmci Gzemniho fizeni
prokazano splnéni hygienickych limitd hluku stanovenych platnymi pravnimi pfedpisy).

Podminky prostorového uspo Fadani a ochrany krajinného razu:
» Maximalni pocet nadzemnich podlazi:1 NP Stavajici vySSi stavby jsou respektovany;
» Pozemni stavby musi svym tvaroslovim odpovidat charakteru regionaini architektury;

Sk — Skladovaci plocha

Hlavni vyuziti:
» Skladovaci a parkovaci plocha;

Pripustné vyuziti:
* Manipulaéni plocha;
e Zelen;

Podmin éné pfipustné:
* NejnutnéjSi zazemi pro hlavni a pfipustné vyuZziti;
» Dopravni a technické infrastruktura obsluhujici pfislusnou plochu, popfipadé je jeji
umisténi v ploSe nezbytné.

Nepfipustné vyuZziti:
» Ostatni zpusoby vyuZiti, které nejsou uvedeny v pfipustném a podminéné
pfipustném vyuZziti.

Pro v8echny &innosti v této ploSe plati podminka, Ze objektivné prokazatelny negativni vliv
¢innosti na Zivotni prostfedi a zdravi lidu pfedepsany zvlaStnimi pfedpisy nesmi zasahovat
do parcel v plochach smiSené obytnych, bydleni a rekreace.

Podminky prostorového uspo Fadani a ochrany krajinného razu:
* Na ploSe nebudou Zadné pozemni stavby.
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6.9 Plochy vodni a vodohospoda Fské

W — Vodni toky a nadrze

Hlavni vyuziti:
» Vodni toky, nadrze;

Pripustné vyuziti:
« Cinnosti, stavby, objekty a zafizeni slouzici vodnimu hospodafstvi a rybarstvi;
(stavby, hraze, ostrovy, litoralni pasma).
» PFemosténi vodnich toka.

Podmin éné pFipustné vyuZziti:

» Zelen — pokud nenarusuje hlavni a pfipustné vyuZiti;

+ Ucelové komunikace — pokud slouzi vodnimu hospodafstvi a ochrané pfirody a
krajiny;

* Nadzemni objekty technické infrastruktury pouze pokud jsou zakresleny v hlavnich
vykresech.

» Stavby pouze pro vodni hospodarstvi, ochranu pfirody a krajiny a pro snizovani
nebezpedi ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich dusledku.

NepfFipustné vyuziti:

* VySe neuvedené pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu.

» Stavby, zafizeni a jin4 opatfeni pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodafstvi, t&éZbu
nerostu a dale takova technicka opatfeni a stavby, které zlepSi podminky jeho vyuZziti
pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky, hygienicka
zafizeni, ekologick& a informacni centra.

* VSechny neuvedené funkce;

Wr — Vodni rekreace

Hlavni vyuziti:
» Rekreace souvisejici s rybarstvim;

Pripustné vyuziti:
* Vodni nadrze a vodohospodéarské stavby;
e Chov ryb.

Podmin éné pFipustné vyuZziti:

* Komunikace a parkovani - upfednostnit zpevnéni Stérkem nebo zatravriovacimi
panely, Ziviné, betonové a dlazdéné komunikace pouze v nezbytnych a zvlasté
oduvodnénych pfipadech;

» DalSi funkce obsluhujici hlavni vyuZiti pouze ve stavajicim rozsahu (ob&anska
vybavenost, zazemi a dalSi);

NepfFipustné vyuZziti:
* Bydleni a ubytovani;
» Jakékoliv nové stavby nebo terénni Gpravy;
* VSechny neuvedené funkce.

Podminky prostorového uspo Fadani a ochrany krajinného razu:

* Plocha si musi zachovat charakter volného prostranstvi s pfipadnym oplocenim.
* Vodni nadrZe a toky si musi zachovat pfirodé blizky charakter.
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* Maximalni pfipustna intenzita zastavéni celé plochy je 10 %.

6.10 Plochy zem édélské

Z0o - Orna puda
Zs — Zahrady, sady, vinice
Zt — Trvale zatravnéné plochy

Hlavni vyuziti:
» Zemédélska pada.

PFipustné vyuZziti:
«  Aktivity pro zvy3eni ekologické stability krajiny — realizace prvki USES a krajinné
zelenég;
» Zatravnéni orné pady, vysadba vinic, sadl a zahrad na jinych kulturach;

Podmin éné pfipustné vyuZziti:

* Pozemky uréené pro plnéni funkce lesa dle lesniho zakona za podminky souhlasu
prislusného dotéeného organu a ve vzdalenost min 50 od zastavéného Uzemi nebo
zastavitelnych ploch.

» VeSkera protierozni a protipovodfiova opatfeni (suché poldry, hraze...) —

v nezbytném rozsahu;

» Stavby slouZici ochrané pfirody a krajiny;

» Ostatni pozemni stavby slouZici zemédélstvi — pouze v zastavéném Gzemi a
zastavitelnych plochach;

* Polni hnojidté - musi byt umisténa v bezpecné vzdalenosti od obytné zastavby a
nesmi ohrozit zdroje vefejného vodovodu.

* Kulny a menSi objekty slouZici drobné chovatelské a péstitelské ¢innost — pouze
v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach;

» Silnice — tpravy dopravné technickych parametra v sou¢asnych trasach;
* Mistni komunikace — v zastavéném Uzemi nebo zastavitelnych plochach i

nezakreslené. V nezastavéném Uzemi iouze \Y; zakresleni'ch trasach.
[ ]

« Ucgelové komunikace - pokud slouzi zemédé&lstvi, obrané statu, vodnimu
hospodafrstvi, rybarstvi, ochrané pfirody a krajiny, lesnictvi a myslivosti;

» Pé&S3i a cyklostezky, nau¢né stezky, v€etné souvisejiciho vybaveni (napf. odpocivky,
informacni prvky, kromé uvedenych v nepfipustnych) — i nevyznacené;

* Vodni toky a nadrze — za podminky zachovani hlavniho vyuZiti v ploSe;

» VeSkeré nadzemni a podzemni sité a podzemni objekty technické infrastruktury,
nadzemni trafostanice (i nezakreslené) — pokud nenarusi hlavni vyuZiti;

* Vodohospodéarské objekty slouzici zasobeni vodou;

» DalSi nadzemni objekty technické infrastruktury pouze pokud jsou zakresleny
v hlavnich vykresech (vykresy 4 nebo 5).

* Oploceni vinic a sadu;

» Drobné cirkevni stavby (kaple, boZi muka, kfizky, plastiky....)
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NepfFipustné vyuZziti:

* V8echny ostatni ¢innosti, které nejsou uvedené mezi pfipustnymi a podminéné
pfipustnymi funkcemi, pfedevsSim stavby pro rodinnou rekreaci v nezastavitelném
Gzemi.

* V nezastavéném Uzemi vySe neuvedené stavby, zafizeni a jina opatfeni pro
zemédélstvi a lesnictvi, vodni hospodéfstvi téZbu nerostl a stavby, které zlepsi
podminky jeho vyuZiti pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu;

* V nezastavéném uzemi pdjéovny kol, opravny kol, informaéni a ubytovaci sluzby;

* V nezastavéném uzemi plochy pro dopravu v Kklidu;

» Veskeré objekty s pobytovymi mistnostmi v nezastavéném tUzemi;

Regulace vyuZziti zény Zo:

Zoll - Rovinné a mirné svazité pozemky, sklon do 7°, nejsou pfitomny rusivé projevy jako
eroze, prasak rezidui z umélych hnojiv. Zéna intenzivni zemédélské vyroby, bez regulacnich
opatfeni, Ize intenzivné vyuZivat.

Zolll - Pozemky nivnich poloh v okoli vodnich tokd s nebezpedim prasaku rezidui z umélych
hnojiv. Zona s regulaci primyslovych hnojiv. Ornou padu je doporu¢eno zménit na trvale
zatravnéné plochy.

Zollll - Svazité pozemky, sklon nad 7°, hrozi poSkozeni erozi. V z6né je nutno vyfesit
protierozni opatfeni. Ornou pidu je doporu¢eno zménit na trvale zatravnéné plochy,
popfipadé ovocné sady nebo zahrady.

ZollV - Pozemky z riznych ddvodd nevhodné pro intenzivni zemédélskou prvovyrobu.

V soucasné dobé extenzivni zplsob hospodareni. Plochy museji zUstat trvale zatravnéné.

Podminky prostorového uspo fadani:
* Maximalni pocet nadzemnich podlazi: 1

» Stavby v této z6né musi svym charakterem (pojednanim hmot, barevnosti) odpovidat
venkovskému obrazu sidla.

6.11 Plochy krajinné zelen é

Kz- Krajinna zelen

Hlavni vyuziti:
* Krajinna zelen;
« Prvky USES.

Pripustné vyuziti:
+ Ucelové komunikace - pokud slouzi obrané statu, ochrané pfirody a krajiny,
zemédélstvi, vodnimu hospodéfstvi, rybarstvi lesnictvi nebo myslivosti;

Podmin éné pFipustné vyuZziti:

» Pozemni stavby slouZici ochrané pfirody a krajiny — bez pobytovych mistnosti;

» Pé&Si a cyklostezky, nau¢né stezky, v€etné souvisejiciho vybaveni (napf. odpocivky,
informacni prvky, kromé uvedenych v nepfipustnych);

* VeSkera (i nezakreslena) zafizeni technické infrastruktury — pokud nenarusi hlavni
vyuZziti v celkové ploSe;

* Vinice — za podminky, Ze jsou ve vini¢nich tratich a zaroven nejsou v trasach
biokoridoru;

* Vodni nadrze a toky, veSkera protierozni opatfeni (i nezakreslend), které jsou
v souladu s principy ochrany pfirody a krajiny hospodarstvi;

* Meteorologicka stanice — pouze objekty ve stavajicich lokalithdch
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» Cirkevni plastiky, pamatniky.

NepfFipustné vyuZziti:

» VSechny ostatni ¢innosti, které nejsou uvedené mezi pfipustnymi a podminéné
pfipustnymi funkcemi, pfedevsim stavby pro rodinnou rekreaci v nezastavéném
Uzemi;

* V nezastavéném Uzemi vySe neuvedené stavby, zafizeni a jina opatfeni pro
zemédélstvi a lesnictvi, vodni hospodarstvi téZbu nerostl a stavby, které zlepsi
podminky jeho vyuZiti pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu;

* V nezastavéném Uzemi pajcovny kol, opravny kol, informacni a ubytovaci sluzby;

* V nezastavéném Uzemi plochy pro dopravu v klidu;

» VeSkeré objekty s pobytovymi mistnostmi v nezastavéném tzemi.

6.12 Plochy p Firodni

Pn - Nadregionalni biocentra

Hlavni vyuziti:
* Plocha pfirodni zajiStujici podminky pro ochranu pfirody a krajiny;

PFipustné vyuziti :
* Ochrana pfirody a krajiny;

Podmin éné pFipustné vyuZziti:
» Lesni porosty pouze v pfipadé, Ze se jedn& o lesni biocentra a lesy prevazné
s pfirozenou skladbou dfevin,
* Extenzivni zemédélské vyuziti (TTP) v ploSné omezeném rozsahu a vodni toky, vodni
plochy, mokfady, tané
+ Ucelové komunikace pokud slouzi obrané statu, ochrané pfirody a krajiny,
zemédélstvi nebo lesnictvi (i nezakresleng);
* Technickd infrastruktura pouze v pfipadé, Ze prokazatelné neexistuje alternativni
reSeni;

» Drobné cirkevni stavby — pouze rekonstrukce stavajicich;

NepfFipustné vyuZziti:

* V nezastavéném Uzemi vySe neuvedena verejnéd dopravni a technicka infrastruktura.

* V nezastavéném Uzemi veSkeré stavby zafizeni a jina opatfeni pro téZbu nerosti a
technicka opatfeni a stavby, které zlepSi podminky jeho vyuZziti pro ucely rekreace a
cestovniho ruchu;

* V nezastavéném Uzemi pajcovny kol, opravny kol, informacni a ubytovaci sluzby;

* V nezastavéném Uzemi plochy pro dopravu v klidu;

VSechny ¢innosti v této ploSe podléhaji souhlasu pfislusného organu ochrany pfirody a
krajiny.
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Pr - Regionalni biocentra

Hlavni vyuziti:
* Plocha pfirodni zajiStujici podminky pro ochranu pfirody a krajiny

PFipustné vyuziti :
* Ochrana pfirody a krajiny

Podmin éné pFipustné vyuZziti:

» Lesni plochy pouze v pfipadé, Ze se jedn& o lesni biocentra a lesy pfevazné
s pfirozenou skladbou dfevin,

* extenzivni zemédélské vyuZiti (TTP) v ploSné omezeném rozsahu a vodni toky, vodni
plochy, mokfady, tané

* UcCelové komunikace pokud slouzi obrané statu, ochrané pfirody a krajiny,
zemédélstvi nebo lesnictvi (i nezakreslené);

* Vodarenské objekty a sité slouzici zasobeni vodou;

» DalSi technicka infrastruktura pouze v pfipadé, Ze prokazatelné neexistuje alternativni
reSeni;

» Drobné cirkevni stavby — pouze rekonstrukce stavajicich;

NepfFipustné vyuZiti:

* V nezastavéném Uzemi vySe neuvedena verejnd dopravni a technicka infrastruktura.

* V nezastavéném Uzemi veSkeré stavby zafizeni a jina opatfeni pro téZbu nerosti a
technicka opatfeni a stavby, které zlepSi podminky jeho vyuZiti pro ucely rekreace a
cestovniho ruchu;

* V nezastavéném Uzemi pajcovny kol, opravny kol, informacni a ubytovaci sluzby;

* V nezastavéném Uzemi plochy pro dopravu v klidu;

VSechny ¢innosti v této ploSe podléhaji souhlasu prislusného organu ochrany pfirody a
krajiny.

Pl - Lokd&lni biocentra

Hlavni vyuziti:
* Plocha pfirodni zajiStujici podminky pro ochranu pfirody a krajiny

PFipustné vyuziti :
» Ochrana pfirody a krajiny

Podmin éné pFipustné vyuZziti:
» Lesni plochy pouze v pfipadé, Ze se jedn& o lesni biocentra a lesy pfevazné
s pfirozenou skladbou drevin,
» Extenzivni zemédélské vyuziti (TTP) v ploSné omezeném rozsahu a vodni toky, vodni
plochy, mokfady, tané
+ Ucelové komunikace pokud slouzi obrané statu, ochrané pfirody a krajiny,
zemédélstvi nebo lesnictvi (i nezakresleng);
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» Technické infrastruktura pouze v pfipadé, Ze prokazatelné neexistuje alternativni
fesSent;
» Drobné cirkevni stavby — pouze rekonstrukce stavajicich;

NepfFipustné vyuZziti:
* Ostatni zpusoby vyuZiti
* V nezastavéném Uzemi vySe neuvedené stavby, zafizeni a jina opatfeni pro
zemédeélstvi a lesnictvi, vodni hospodéfstvi, t&Zbu nerostl a stavby, které zlepsi
podminky jeho vyuZiti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu;
* V nezastavéném uzemi pudjéovny kol, opravny kol, informaéni a ubytovaci sluzby;
* V nezastavéném uzemi plochy pro dopravu v Kklidu;

VSechny &innosti v této ploSe podléhaji souhlasu pfislusného organu ochrany pfirody a
krajiny.

6.13 Plochy lesni

Ls — Plochy lesni

Hlavni vyuziti:
* Pozemky uréené pro pInéni funkce lesa;

Pripustné vyuziti:
+ Ucelové komunikace - pokud slouzi ochrané pfirody a krajiny, lesnictvi nebo
myslivosti (i nezakreslené);

Podmin éné pFipustné vyuZziti:

* Pozemni stavby slouZzici ochrané pfirody a krajiny, lesnictvi, myslivosti — bez
pobytovych mistnosti;

+ Ucelové komunikace (i nezakreslené) - pokud slouzi obrané statu, zemédélstvi nebo
vodnimu hospodérstvi;

» Pé&Si a cyklostezky, nau¢né stezky, v€etné souvisejiciho vybaveni (napf. odpocivky,
informacni prvky, kromé uvedenych v nepfipustnych) — i nevyznacené Veskera (i
nezakreslend) zafizeni technické infrastruktury — pokud nenarusi hlavni vyuZiti
v celkové plo3e;

* Vodni nadrze a toky, veSkera protierozni opatfeni (i nezakreslend), které jsou
v souladu s principy lesniho hospodarstvi;

» Cirkevni plastiky, pamatniky.

NepfFipustné vyuZziti:

* V8echny ostatni ¢innosti, které nejsou uvedené mezi pfipustnymi a podminéné
pfipustnymi funkcemi, pfedevSim stavby pro rodinnou rekreaci v nezastavitelném
Gzemi.

* V nezastavéném Uzemi vySe neuvedené stavby, zafizeni a jina opatfeni pro
zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, téZbu nerostl a stavby, které zlepSi
podminky jeho vyuZiti pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu;

* V nezastavéném uzemi pdjéovny kol, opravny kol, informaéni a ubytovaci sluzby;

* V nezastavéném uzemi plochy pro dopravu v Klidu;

» Veskeré objekty s pobytovymi mistnostmi v nezastavéném tUzemi;

* Zména trvale zatravnénych ploch a zahrad na ornou padu.
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6.14 Plochy specifické

So — Obrana statu

Hlavni vyuziti:
* Objekty a Cinnosti slouzici obrané statu;
Pripustné vyuziti:
* Funkce dopliujici hlavni vyuZiti;
Podmin éné pFipustné vyuZziti:
» Dopravni a technicka infrastruktura v nezbytném rozsahu obsluhujici hlavni vyuZiti.
Nepfipustné vyuziti:
* VS8echny ostatni ¢innosti, které nejsou uvedené mezi hlavnimi, pfipustnymi a
podminéné pfipustnymi funkcemi;

7. Vymezeni ve fejn é prosp ésnych staveb, ve rejné
prosp ésnych opat feni, staveb a opat feni k zajis tovani
obrany a bezpe €nosti statu a ploch pro asanaci, pro
které Ize prava k pozemk Gm a stavbam vyvlastnit

Vefejné prospésné stavby, vefejné prospésné opatfeni, pro které Ize prava k pozemkdm a
stavbam vyvlastnit®, jsou nasleduijici:

Pof. | Kod Nazev Oznaceni ve | Popis

C. vykrese

1. D Pozemni komunikace, D1- D2 Vefejné prospésna
v&etné vSech stavba - vefejna
souvisejicich objektu a dopravni infrastruktura
v&etné technické
infrastruktury

2. VN Elektrické vedeni VN1 - VN2 Vefejné prospésna
vysokého napéti stavba - vefejna

technicka infrastruktura
3. TR Trafostanice TR1 - TR2 Vefejné prospésna

stavba - vefejna
technicka infrastruktura
4. NRBK | Nadregionalni NRBK159/1 | Vefejné prospésné
biokoridory - opatfeni — slouzici
NRBK159/4 | zaloZeni prvku
Guzemniho systému
ekologické stability

5. NRBC | Nadregionalni biocentra | NRBC106, Vefejné prospésné
NRBC2011 opatfeni — slouZzici
zaloZeni prvkd

3§ 170 zakona
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Guzemniho systému
ekologické stability
6. RBC | Regiondlni biocentra RBC10 Vefejné prospésné
opatfeni — slouzici
zalozeni prvkud

Guzemniho systému
ekologické stability
7. LK Lokalni biokoridory LK1 - LK8 Vefejné prospésné
opatfeni — slouZzici
zaloZeni prvkud

GUzemniho systému
ekologické stability
8. LC Lokalni biocentra LBC1 - Vefejné prospésné
LBC6 opatfeni — slouzici
zalozeni prvkud

Guzemniho systému
ekologické stability

Timto dokumentem nejsou navrzeny Zadné asanace.

Plochy a koridory vefejné prospésnych staveb a opatfeni jsou zakresleny ve vykrese €. 6 —
Vefejné prospésné stavby a opatfeni.

8. Vymezeni dalSich ve rejné prosp ésSnych staveb a
vefejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit
pFedkupni pravo

Nejsou navrzeny.

9. Stanoveni kompenza €nich opat feni podle § 50 odst. 6
stavebniho zakona

Nejsou pozadovana.

10. Udaje o po étu list & tizemniho planu a po étu
vykres i k nému p fipojené grafické ¢€asti

Textova ¢ast uzemniho planu obsahuje jednu pfilohu, ktera obsahuje 44 stranek.

Graficka ¢ast uzemniho planu obsahuje tyto vykresy:

Vykres zakladniho ¢lenéni tzemi  1:5 000

Hlavni vykres - koncepce uspofadani uzemi obce 1:5 000
Hlavni vykres — koncepce dopravy 1:5 000

Hlavni vykres — energetika a spoje 1:5 000

Hlavni vykres — vodni hospodéfstvi 1:5 000

Vefejné prospésné stavby a opatfeni 1:5 000

oakwnhE
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11. Vymezeni ploch a koridor @ Uzemnich rezerv a
stanoveni mozneho budouciho vyuziti, v  €etné
podminek pro jeho prov éfeni

Touto dokumentaci jsou vymezeny nésledujici Gzemni rezervy:

« UR B — bydleni. Uzemi je vyhledové uréeno pro bydleni. Plocha mize byt nadale
obhospodafovana dosavadnim zpusobem. Pfi zménach v Gzemi je nepfipustné
provadét veskeré zasahy, které by izemi znehodnotily pro tento Gcel.

12. Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zm  énach
podmin éno dohodou o parcelaci
Nejsou vymezeny

13. Vymezeni ploch a koridor 1, ve kterych je
prov éreni zmén jejich vyuziti tzemni studii podminkou
pro rozhodovani

Plocha D1:

* Touto dokumentaci je vymezena plocha dopravni D1, ve které je provéfeni zmén
jejich vyuziti Gzemni studii podminkou pro rozhodovani.

* Plocha je zakreslena ve vykresech 1 Vykres zékladniho ¢lenéni tzemi a 2 Hlavni
vykres.

» Pro pofizeni tzemni studie, jeji schvaleni pofizovatelem a vloZeni dat o této studii
do evidence Uzemné planovaci ¢innosti je stanovena Ihita do konce roku 2020.
V pfipadé, Ze vySe uvedeny proces nebude v uvedené Ihaté ukonéen, pozbyva
vySe uvedena podminka pro rozhodovani stanovena touto dokumentaci platnosti.

+ Uzemni studie bude pfedevsim mit za kol navrhnout vyhovujici smérové vedeni
pozemni komunikace v kategorii S9,5, v€etné nezbytnych souvisejicich staveb a
terénnich uprav v podrobnostech odpovidajicich méfitku 1:2 000.
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14.

Vymezeni ploch a koridor 1, ve kterych je po Fizeni
a vydani regula €éniho planu podminkou pro
rozhodovani

Timto tzemnim planem je navrZena plocha B1 — bydleni, ve které je pofizeni a
vydani regula¢niho planu podminkou pro rozhodovani.

Zadani regulaéniho planu pro plochu B1

Obsah zadani regula éniho planu:

k)
1)

Vymezeni feSeného Uzemi

PoZadavky na vymezeni pozemku a jejich vyuZiti

PoZadavky na umisténi a prostorové uspofadani staveb

Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot Uzemi

Pozadavky na feSeni vefejné infrastruktury

PoZadavky na vefejné prospésné stavby a vefejné prospé&sna opatfeni

Pozadavky na asanace

Dalsi pozadavky vyplyvajici z izemné analytickych podkladd, UPn SU, Zasad
tuzemniho rozvoje nebo Politiky tzemniho rozvoje a ze zvlastnich pravnich pfedpisu
Vycet druh tzemnich rozhodnuti, ktera regulaéni plan nahradi

Pfipadny poZadavek na posuzovani vlivd zaméru obsaZzeného v regulacnim planu na
Zivotni prostfedi podle zvlaStniho pravniho predpisu, vetné pfipadného pozadavku
na posouzeni vlivi zaméru na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast
Pfipadné poZzadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci

PoZadavky na usporadani obsahu navrhu regula¢niho planu a obsahu jeho
oduvodnéni s ohledem na charakter Uzemi a problémy k feSeni v€etné méfitek
vykresu a poctu vyhotoveni

Vymezeni feSeného uzemi

Uzemi feSené regulaénim planem se nachazi v katastralnim Gzemi Sedlec u Mikulova,
v severovychodni ¢asti obce, oznaceno je v hlavnim vykresu jako lokalita pro bydleni B1.

Plocha pro bydleni je tvofena pozemky v soukromém vlastnictvi: pozemky parc. ¢. 168,
1257/18, 1257/24, a déle pozemkem Obce Sedlec parc. & 1257/1, o celkové rozloze cca
3,8ha. Tato plocha je ohrani€ena na vychodni strané komunikaci na pozemku parc. €. 895 —
silnice Sedlec — smér Lednice na Moravé, a déle na vychodni strané komunikaci na
pozemku parc. €. 1257/15 a na severni strané ucelovou komunikaci na pozemku parc. €.

1255.

Soucésti feSeného Uzemi budou také nezbytné plochy a trasy technického a dopravniho
vybaveni mimo vymezené hranice.

Pozadavky na vymezeni pozemk 1 a jejich vyuziti

» vymezeni vefejnych (uliCnich) prostranstvi, polohu komunikaci a vefejné infrastruktury,
vefejnych prostranstvi pro umisténi zelené a vymezeni stavebnich pozemkd pro rodinné
domy.

» Stavebni pozemky pro vystavbu rodinnych domu o velikosti od 800-1200 m2.

» Vymezeni vefejného prostranstvi dle 87 odst. 2 vyhl. 501/2006 Sb. O celkové vyméie
alespori 1900 m2.

Celkové koncepce bude brat ohled na moznost energeticky efektivni vystavby.
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PoZadavky na umist éni a prostorové uspo Fadani staveb

Regula¢nim planem budou z&vazné stanoveny tyto regulativy:

stavebni ¢ary, uli¢ni ¢ary (budou okétovany ve vazbé na hranice pozemku)
maximalni a minimalni vySka zastavby jednotlivych stavebnich pozemku
zakladni hmotové feSeni budov, objemy a tvary budov

index zastavéni ploch jednotlivych stavebnich pozemku

VVYVYY

Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot Gzemi

Regulaéni plan bude respektovat pfirodni podminky, stanovené v platném tUzemnim planu,
chranit charakter dosavadni zastavby a jeji krajinny raz.

Regulaéni plan bude respektovat tzemi

» CHKO Pélava — Ill. z6na ochrany

» Krajinnd pamatkova zona lednicko-valticky areédl na jizni Moravé (déle jen KPZ),
prohlaSena Vyhlaskou MK CR &. 484/1992 Sb., ze dne 10. 9. 1992 o prohlaseni
lednickovaltického arealu na jizni Moravé za pamatkovou zénu.

» Svétové kulturni dédictvi Lednicko-valticky areal (pamatka UNESCO), zapsand na
Seznam pamatek UNESCO v r. 1996 pod €. r. 6.

Na ploSe bude vyuZiti jednotlivych objektt, prostortd i Uzemi odpovidat jejich kapacité a
technickym moZnostem a musi byt v souladu s paméatkovou hodnotou zony. PFi terénnich
Upravach, budovani technické infrastruktury, pfi nové vystavbé a vysadbé dfevin, musi byt
bran zfetel na charakter, prostorové usporadani a méfitko jednotlivych nemovitosti, sidel a
krajiny v zoné.

Regulaéni plan bude rovnéz fesit pfistup na zemédélské pozemky v sousedstvi feSeného
Gzemi.

Pozadavky na feSeni vefejné infrastruktury

Dopravni a technické napojeni:

» Podél zapadniho okraje plochy prochazi silnice Ill. tfidy, zamérem obce je téz
vybudovani mistni komunikace na vychodnim okraji plochy (stavajici polni cesta)

Obecni vodovod Ize napoijit od jihozapadniho okraje feSeného Uzemi.

Kanalizace a COV — v majetku i provozovani obce.

Vysoké napéti v souc¢asné dobé prochazi napfi¢ feSenou plochou — je tfeba FeSit jeho
preloZeni a vybudovéni trafostanice pro zasobovani plochy.

Plynovod - v feSeném Gzemi lezi regulaéni stanice plynu.

YV VYVV

Bude vyfeSena veSkera technicka infrastruktura, nezbytna pro obsluhu feSeného Uzemi,
vCetné potfebnych zafizeni a ploch také vné feSeného Uzemi (zasobovéni pitnou vodou,
splaskovd kanalizace, nakladani s deStovymi vodami, z&sobovani elektrickou energii a
plynem, vefejné komunikacni sité, zpusob likvidace odpadu, vefejné osvétleni).

Budou navrZzena vefejna prostranstvi s vefejnou zeleni ( dle 87 odst. 2 vyhl. 501/2006 Sb. )
PoZadavky na ve Fejné prosp é3né stavby a ve fejné prosp é3né opat feni
Regulaéni plan vymezi vefejné prospésné stavby, a to v pfipadé, Ze se bude jednat o stavby

dopravni a technické infrastruktury, které zasahuji do pozemkd, jeZ nejsou ve vlastnictvi
obce.
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Pozadavky na asanace
Nejsou pozadavky na asanace.

Dalsi pozadavky vyplyvajici z Gzemn & analytickych podklad G a ze zvlaStnich
pravnich p fedpis G.

Z uzemné analytickych podkladd nevyplyvaji pro regulaénim pldnem feSenou plochu zadné
specifické poZadavky. Budou respektovany limity vyuZziti Gzemi v podobé& ochrannych pasem
inZenyrskych siti. V feSeném Uzemi neni evidovano lozisko nerostnych surovin. Lokalitu
nezasahuje vymezené zaplavové Uzemi. Poddolované Gzemi ani Uzemi sesuvld se zde
nenachdzi. Objekty pro obranu statu se zde nenalézaji.

Vy€et druh G Gzemnich rozhodnuti, které regula  €ni plan nahradi
Regulaéni plan nenahradi tzemni rozhodnuti

Pfipadny pozadavek na posuzovani vliv G zadmeéru obsazeného v regula €énim planu
na Zzivotni prost fedi podle zvlaStniho pravniho p Fedpisu, v €etné pFipadného
pozadavku na posouzeni vliv G zdméru na evropsky vyznamnou lokalitu nebo pta  €i
oblast

Zadmérem regula¢niho planu je Gzemi pro vystavbu rodinnych domu. Tato vystavba neni
pfedmétem posuzovani vlivi zdméru na Zivotni prostfedi. Proto se nepozaduje posouzeni
vlivd zaméru obsazeného v regulaénim planu na Zivotni prostfedi podle zédkona ¢. 100/2001
Sb. ve znéni zakona €. 93/2004 Sb.

Pozadavky na planovaci smlouvu

Redené lGzemi se tyka pozemkd vice vlastnikd. V pFipadé, Ze bude provedena Gprava hranic
pozemkl v soukromém vlastnictvi, bude mezi témito subjekty uzaviena dohoda o parcelaci.

PoZadavky na uspo fadani obsahu navrhu regula €niho planu a obsahu jeho
odavodn éni s ohledem na charakter Gzemi a problémy k  FeSeni v éetné vykres G a poétu
vyhotoveni.

Navrh i odivodnéni regulaéniho planu bude uspofadéano dle pfilohy €. 11 k vyhlaSce €.
500/2006 Sbh. &.500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci
dokumentaci a zpusobu evidence tzemné planovaci dokumentace, v platném znéni.

1) Textova Cast regula¢niho planu bude zpracovana dle odstavce 1 a 2 jmenované pfilohy
2) Graficka ¢ast regula¢niho planu bude obsahovat:
hlavni vykres v méfitku 1 : 500 (1:1000)
vykres dopravni infrastruktury 1 :1000
vykres technické infrastruktury 1 : 1000
vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci v méfitku katastralni mapy
(1:1000)
vykres pofadi zmén v Uzemi (etapizace) v méfitku 1: 1000 (pokud jeho potfeba
vyplyne z navrzeného feSeni)
» Textova ¢ast odivodnéni regula¢niho planu bude zpracovéna dle odstavce 5
jmenované pfilohy
Graficka ¢ast odlvodnéni regula¢niho planu bude obsahovat:
» koordina¢ni vykres v méfitku 1 : 500

» vykres SirSich vztahd v méfitku 1 : 5000

V. VYVVV
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Navrh RP bude zpracovan digitalné nad katastralni mapou.

» Bude pouZzit soufadnicové orientovany mapovy podklad (S-JTSK).

» Navrh RP bude pro ucely spole¢ného jednani odevzdan ve dvou vyhotovenich
v tiSténé podobé a 1x na CD ve forméatu PDF.

» Upraveny navrh RP podle vysledki spole¢ného jednani s dotéenymi organy bude pro
UcCely verejného projednani odevzdan ve dvou vyhotovenich v tiSténé podobé a 1x na
CD ve formétu PDF.

» Bude-li nutné na zékladé vefejného projednani navrh RP upravit, bude odevzdan
vysledny navrh RP ve dvou vyhotovenich. Nebude-li vyZadovana na zakladé
vefejného projednéni Uprava navrhu, budou dotisténa dalSi dvé vyhotoveni navrhu.

m) Pozadavky vyplyvajici z Gzemniho planu
Regulaéni plan bude v souladu se schvalenym tzemnim planem pro danou lokalitu

15. Stanoveni po fadi zmeén v Uzemi (etapizace)

Neni stanovena.

16. Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky
vyznamnych staveb

Touto dokumentaci nejsou vymezeny.
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