Zastupitelstvo obce Sedlec piislusné podle § 6 odst. 5 pism. ¢) zdkena & 183/2006 Sb., o zemnim planovani
a stavebnim fadu, ve znéni pozd€jdich predpisii (dale jen ,stavebni zakon™), za pouziti § 43 odst. 4)ya § 188
odst. 1) stavebniho zdkona, § 13 a pfilohy &. 7 vyhlasky & 500/2006 Sb., o {izemné planovacich podkladech,
uzemné planovaci dokumentaci a zplisobu evidence Uzemné planovaci &innosti, ustanoveni §§ 171 a 173
zakona €. 500/2004 Sb., spravni ¥ad, ve spojeni s ustanovenim § 188 odst. 4) stavebniho zakona na zakladé
zastupitelstva obee €. 17/2017 pod usneseni ¢.8 ze dne 29.6.2017

) ) VYDA;VA
UZEMNI PLAN SEDLEC

Uzenmi plan obsahuje. 3 )
1. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

Zastavéné iizemi obce bylo stanoveno touto dokumentaci v souladu s platnou legislativou. Je vztazeno k stavu
v mapach katastru nemovitosti ke dni 24,5.2013.
Do zastavitelnych ploch spadaji nasledujici plochy nezahrnuté do zastavéného Gzemi:

¢ Plochy urCené touto dokumentaci k zastavéni (rozvojové tzemi);

e A daldi vyznatené v dokumentaci.
Zastavéne Uzemi a zastavitelné plochy jsou zakresleny do vykresu &.1 — Vykres zakladniho &lenéni Gzemi a do
havnich vykresi.
Uzemi obce mimo zastavéné Gzemi a zastavitelné plochy spada do nezastavéného vzemi.

2. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO
HODNOT

Vymezeni pojmii:

1. Venkovsky obraz (riz) sidla lze definovat nasledovné: Stavby maji jedno nebo dvé nadzemni podlazi
(v zévislosti na podminkéch prostorového uspofadani pro jednotlivé plochy), maji sedlovou, valbovouy
nebo polovalbovou stiechu, ve které miiZe byt vestavéno podkrovi. Maji podélny nebo jinak Clenity
pidorys a k vefejnému prostranstvi je stfecha zpravidla obracenda okapem. Tvoli souvislou frontu
radové zastavby, popfipadé staveb propojenych ohradnimi zdmi nebo viezdy. Izolované solitérni
stavby jsou vyjimkou.

2. P zménach viazemi budou respektovany zejména nasledujici wrbanistické a architektonické
hodnoty: '

® Vyrovnana vySkova hladina béiné zastavby tvofend stavbami s jednim, maximalné dvéma
nadzemnimi podlazimi (pfizemni nebo jednopatrové);

o Clenita struktura a méfitko venkovskych a pfiméstskych domil;

o Vyraznéj$i hmoty stavebnich dominant, zejména farniho kostela sv. Jakuba, gkoly, obecnilio
ufadu (byvalych lazni), $pycharu;

e Bloky usedlostf tvofici kompaktni zdstavbu historického jadra;

e  Venkovsky obraz (raz) sidla.

3. PodlaZim se v Gzemnim planu rozumi &ast stavby, upravena k ucelovému vyuZiti, vymezend podlahou,
stropem nebo konstrukei krovu.



¢ Nadzemnim podlazim (NP) se v tzemnim planu rozumi kazdé podlazi, které nelze pokladat za
podzemni.

¢ Podzemmi podlazi ma troveii podlahy nebo jeji veti &asti niZe nez 0,8 m pod nejvyssim
bodem pfilehlého terénu v pasmu Sirokém 3 m po obvodu stavby.

e Pocet nadzemnich podlaZi se poéita po hlavni fimsu, tj. nezahrnuje podkrovi.

e Podkrovi je plistupny prostor nad nadzemnim podlazim, stavebn& upraveny k tuéelovému
vyuziti. Jeho svétla vyska v misté nadezdivky pFitom nesmi piesahnout 1,30 m, jinak se tento
prostor povazuje za podlaZi.

Entenzitou zastavéni s¢ rozumi pomeér zastavéné plochy pozemnimi stavbami vuéi plote celé parcely
popfipadé vice souvisejicich parcel. Pro nékteré plochy (kapitola 6) je tato intenzita stanovena,
v ostatnich plochdch bude pfedmétem posouzeni v rdmci podrobnéjsiho fizeni dle stavebniho zakona.
Obcanské vybaveni mistniho vyznamu: jedna se o oblanské vybaveni, které slouzi prevainé
obyvatelém pfilehlého {zemi (administrativa, vefejna sprava, kulturni a spolkova zafizeni,
maloobchodni, ubytovaci a stravovaci sluzby, zafizeni péée o déti, predskolni zafizeni, sportovni a
relaxalni zafizeni). Pritom plocha pozemku maloobchodnich zafizeni nesmi presahnout 1000 m2. Dale
se milZe jednat o zafizeni, kterd slouzi obyvatelim $ir$iho Gzemi, ale nemad negativni vliv na pohody
prostiedi (stavby ubytovacich zafizeni o kapacité do 12 liZek, stavby pro socialni sluzby, $kolska
zaiizeni, zdravotnicka zafizeni, stavby a zafizeni pro kulturu a cirkevni Géely).

Obcanské vybaveni vy3§iho vyznamu: jedna se o oblanské vybaveni, které ma nadmistni vyznam
(napf. hotely, motely, motoresty, maloobchodni zafizeni o plofe pozemku nad 1000 m2,
vetkoobchodni zafizeni, pozemky pro sportovni &innost o velikosti nad 1000 m2). Déle se jedna o
obanské vybaveni naroéné na dopravni obsluhu.

Agroturistika: pfedstavuje viceuCelové vyuziti rodinného domu se zemédélskym hospodéfstvim, pro
OCely cestovniho ruchu, Agroturismus reprezentuje turisticky nebo rekreaéni pobyt na venkové na
rodinnych farmach, jejich hlavni naplni je poznavani alternativniho zpisobu Zivota v blizkém kontaktu
5 prirodou, piimd spolutCast na zemédélskych &innostech a aktivni odpolinek. Agroturismus je
piikladem sméfovani k udrzitelnému cestovnimu ruchu, nebot npeni tieba budovéani nové
suprastruktury CR, ale vyuziva jiz existujici zdroje a mistni suroviny, typicky je blizky socialni
kontakt nav§tévniki s rezidenty.

Rodinné vinné sklepy: Rodinnymi vinnymi sklepy se pro potieby tohoto dzemniho planu rozumi
podzemni objekty pro malovyrobni zpracovani a skladovani vina, jejichz kapacita nemiiZe negativng
ovlivnit chranény venkovni prostor, chranény venkovni prostor staveb a chranény vnitini prostor
staveb (napf. staveb pro bydleni a staveb cobianského vybaveni). Tyto podminky splfiujf stavby o

Jjednom podlazi slouZici pro malovyrobni zpracovani vinné révy a uchovani vina, kde nad terénem smi

byt pouze portal (vstup), ostatni ¢asti obestavéného prostoru budou pod Grovni terénu a jejichZ celkova
zastavéna plocha nepiesahne 80mZ, terén nad rodinnymi vinnymi sklepy bude ozelenén, Dale mohou
rodinné vinné sklepy obsahovat mistnost uréenou k posezeni a degustaci vina, jejiZ velikost a kapacita
ale musi zohlednit polohu sklepa ve vztahu k nejbliz§im obytnym objektiim a objektim ob¢anského
vybaveni, aby se zamezilo hlukovému obtézovani.

Nerusici vyroba: drobné femesiné a vyrobni &innosti (vyrobni sluiby) a drobné chovatelské a
péstitelské Cinnosti, které svym provozovéanim a technickym zaFizenim nenaruduji uZivani staveb a
zatizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostiedi souvisejiciho tizemi, tj. jejichZ vliv na Zivotni
prostiedi nepfesahuje na hranicich jejich pozemku hygienické Hmity.

. Individualnimi gariZemi osobnich automobili se rozumi gardZe, které se nachdzeji mimo ploch

bydleni, ve kterych jsou v jednom prostoru garéZovana max. 2 vozidla. Tyto objekty mohou byt
uskupeny v fadach nebo skupinach.

Pro urbanistickou koncepci obce véetné ochrany obrazu sidla a krajiny plati nasledujici zavazna rozhodnuti:

1.
2.

Je tieba respektovat piirodni podminky a zaclenéni sidla do krajiny.

Prostorové a funkéni uspofddéni bude respektovat historickou urbanistickou strukturu sidla a
historicky cenné objekty, dominanty a kulturni pamatky.

Umisténi a charakter staveb musi odpovidat urbanistickému a architektonickému charakteru prostiedi,
piicem? zejmeéna vyska objektl nesmi pifekroéit b&Znou hladinu zastavby, nové objekty ve stavajici
zéstavbé budou respektovat formu této zastavby. sklon a tvar stfechy bude respektovat venkovsky
obraz sidla,



4,

I.

16.
17.

U stavajicich objektd s venkovskym razem je tfeba tento raz uchovat, tvaroslovi nové navrzenych
staveb v sousedstvi musi respektovat venkovsky raz sidla.

Mistné vyznamné dieviny: Uzemnim planem jsou vymezeny mistné vyznamné dieviny. Jsou to
vzrostlé solitéry, které maji 1 vyznamné postaveni v obrazu sidla. Tyto stromy mohou byt skdceny
pouze ve vyjimetnych pfipadech (napt. pokud jsou nemocné nebo ohrozuji bezpeénost) a nahrazeny
rostlinami obdobného vzhledu. Navrzené a chybéjici mistné vyznamné dieviny nutno doplnit. Mistné
vyznamné dieviny jsou vyznaceny v grafické ¢asti - vykrese €. 2.

. Pamiétky mistniho vyzmamu: Pro ochranu architektonickych hodnot obce jsou tzemnim planem

vymezeny pamatky mistniho vyznamu. Tyto objekty jsou chranény pFed demolici a poskozenim. P
zasahu do téchto objektd budou orginy obce viemi dostupnymi prost¥edky usilovat, aby byl uchovan
Jjejich tradiéni raz. Pamétky mistniho vyznamu jsou vyznaceny v grafické &asti, vykrese &, 2.

. Pocet nadzemnich podlazi: Touto dokumentaci je stanovena maximalni podlaznost (nepiekrogitelny

potet nadzemnich podlazi), uréena poétem nadzemnich podlazi (NP) vztaZend k jednotlivym plocham
(kapitola 6). Poet nadzemnich podlazi je stanoven jako maximalni, v odivodnénych pfipadech mize
stavebni Gfad poZadovat realizaci objekt( i s mendim poctem nadzemnich podlazi. Stavajici vy§st
objekty jsou respektovany, jejich zmény jsou pi{pustné. Pfi vystavb& novych objektl je zavazna
vyskova regulace stanovena touto dokumentaci. Zjistuje se v misté stavby prilehlé k sousedicimu
vefejnému prostranstvi od arovné terénu v tomto misté. Pro G&ely stanoveni podlaZnosti stavby se za
podlazi poéitaji i ustoupena podlazi.

. Souvisla uli¢ni fronta — pro zachovani venkovského obrazu sidla je ve vyznatenych plochdch nutno

zachovat souvislou uliéni frontu. Vyjimedné a pouze z diivodu dopravnich a hygienickveh je piipustné
posunuti stavebni Cary do hloubky parcely, objekty si viak musi zachovat fadovy nebo polofadovy
charakter a okapovou orientaci vzhledem ke komunikaci nebo vefejnému prostranstvi. Vystavba
solitérnich a Stitové orientovanych objektd je nepfipustna. Tento pozadavek se netykd objekti
situovanych v oubce parcely za stavbami v souvisié uliéni fronté,

. Provadét revitalizaci krajimy a zvySovat stupefi jeii ekologické stability zalesnovanim, zatraviiovanim a

¢lenénim ploch orné pudy interakénimi prvky. Budovat vodni nadrie.

. Provadét protierozni opatfent spolivajici v zatraviiovani, realizaci odvodiiovacich piikopl a

protieroznich pasi.

Realizovat prvky USES.

Obec bude viemi dostupnymi prostiedky rozvijet aktivity pro sport a rekreaci, cestovni ruch, agro, pési
a cykloturistiku.

URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH,
PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNI ZELENE

3.1 Bydleni

1.

2.

£ L2

Stavajici plochy pro bydleni, véetné hospodafskych ¢asti a femesiné vyroby, jsou ve svém rozsahu
piné respektovany.

Uzemnim planem je navizeno 5 fokalit pro rozvoj funkce bydleni hlavné ve formé rodinnych domi
{rozvojové plochy Bl az B5).

Do ploch B1 a B2 zasahuje ochranné pasmo vysokého napéti, které je nutno respektovat,

Do plochy B1 zasahuje bezpecnostni pasmo vysokotlakého plynovodu, které je nutno respektovat.
Navrhova plocha Bl obsahujici chranéné prostory podle zdkona o ochrané vefejného zdravi, bude
feSena tak, aby na ni nevznikaly pozadavky na omezovani provozu na silnicich na zédkladé zakona o
ochrané vefejného zdravi.

Do plochy BS zasahuje ochranné pasmo drahy, které je nutno respektovat.

Pro ¢ast plochy BS5, do které zasahuje ochranné pdsmo drahy, plati nasledujici podminka: Objekty a
zafizeni, pro které jsou stanoveny stanovené hlukové limity, mohou byt umistovany pouze v pripadé,
Ze v dalsim stupni projektové pfipravy bude bude prokazano nepifekroeni maximalni pFpustné
hladiny hluku v chranénych vnitfnich i venkovnich prostorech staveb a venkovnich prostorech.
Soucasti obytnych ploch mohou byt i (nezakreslena) vefeinad prostranstvi, objekty obdanské
vybavenosti, mensi plochy zelené a rekreace (v souladu s podminkami obsazenymi v kapitole 6).

Do obytnych ploch je mozné umistovat i nezakreslenou dopravni a technickou infrastrukturu
v souladu s podminkami stanovenymi v kapitolach 4 a 6.



t0. V obytaych plochach je rovnéZz mozno provozovat i nebytové &innosti (obéanskd vybavenost, femesla,

vyroba, zemédelska produkee), jejich provozovani viak musi byt v souladu s podminkami vyuZiti pro
danou plochu.

3.2 Sport a rekreace

i
2.

Obec bude nadale viemi dostupnymi prostiedky rozvijet dalsi sportovni aktivity.

Vsechny objekty rodinné rekreace nachazejici se na uzeml obce v dobé vydani dokumentace jsou
respektovany.

Dokumentaci jsou vymezeny stavajici i ndvrhové plochy rekreace a vinaf'stvi v &asti obee s vinnymi
sklepy.

Dokumentaci jsou navrzeny plochy R1 az R3 pro realizaci objektl s vinnymi sklepy.

Realizace objektl rodinné rekreace je mozZnd pouze v souladu s podminkami vyuZiti uvedenymi
v kapitole 6. Realizace objektl rodinné rekreace mimo zastavéné dzemi a zastavitelné plochy, zejména
v plochach zemédélskych, lesnich, krajinnych a prirodnich je nepfipustng.

Sportoviste je nuiné situovat podle zpiisobu jeho vyuZiti a redlné moznosti protihlukové ochrany
s ohledem na splnéni hygienickych limitd,

VSechny stabilizované plochy slouZici sportu a rekreaci musi zistat zachovény.

Zatizeni pro sport a rekreaci je mozné v souladu s podminkami vyuZiti a limity umistovat i do jinych
ploch (viz kapitolu €. 6).

3.3 Obcanska vybavenost

1.
2,

Lad

Vsechny soucasné plochy a objekty obcanské vybavenosti jsou plné respektovéany.

Na tGzemi obce neni pfipustné realizovat velkoploiné prodejny smiseného zboZi (supermarkety,
hypermarkety....) ani velkoplodné prodejny nepotravinaiského zboZzi, které by vyraméji zvysili
dopravni zatéz v izemi,

Dokumentaci je navrzena plocha O1, urend pro realizaci kempu.

Dalsi rozvoj komeréni obéanské vybavenosti bude uren vyvojem mistiiho trhu. Jednotlivé funkee a
provozovay lze umistovat i do jimych ploch (napiikiad smiSené obytné nebo bydleni), v souladu
s podminkami vyuziti vyhlaSovanymi timto dokumentem.

Jednotliva zafizeni nekomertni vybavenosti ve vlastnictvi obce budou rekonstrukcemi a upravami
postupné zkvahitiovany dle aktudlni potieby a moZnosti provozovatelf.

3.4 Vefejna prostranstvi a zeled sidelni

I.
2,

L2

Vsechny stavajici plochy zafazené v hlavnim vykresu do funk&ni plochy Pv musi byt zachovany.
Uzemni plan navrhuje pichodnoceni a rekonstrukci zelené na vefejnych prostranstvich v celém
zastavéném tGzemi obce. Jednotlivé plochy budou sohledem na vlastnictvi pozemkd a finanéni
moznosti obee udrzovany a postupné zkvalitiiovéany.
Uzemnim planem je pavrzena rekonstrukce névsi (plochy Pv). Na plochach Pv lze umistovat i
nezakreslenou dopravai infrastrukturu (komunikace, parkovidt€), samotné uspofadani v ramci ploch
bude fedit podrobnéjsi dokumentace, celkové si viak musi ponechat ozelenény charakter. Rekonstrukei
veieinych prostranstvi ziskd obec vvhovujici a adekvatni centrum.
Pii tvorbé ploch vefejné zelené je nutno dbét nasledujicich zdsad:

¢  Vyhodnotit vegetaci vEetné vyraznych kompozi¢nich prvki.

e Stavajict i navrhovanou zelei podfidit charakteru venkovského prostiedi.

¢ Druhové sloZeni odvodit od charakteristickych druhd pro danou oblast, podpofit obnovu

pavednich druhi.

3.5 Vyroba a skladovéni

l.
2.

Stabilizované vyrobni plochy jsou pfedloZenou dokumentaci respektovany a navrzeny k ponechant.
Dokumentaci jsou navrzeny plochy pro vyrobu V1 a V2 pro rozvoj lehké a nerusici vyroby. Tyto
plochy musi byt smérem k volné krajiné osazeny pohledové izolatnim pasem zelené.

Provoz na vSech vyrobnich plochach je pfi zménach v tizemi nutno uzptsobit tak, aby jeho negativni
vliv na Zivotni prostfedi, ovzdudi a vefejné zdravi nezasahoval do ploch (stabilizovanych i
navrhovych) bydleni, rekreace a ob&anského vybaveni.



U ploch smiSen& vyrobnich vymezenych touto dokumentaci bude pii zménach v Gzemi (napf, podle
zak. €. 100/2001 Sb, Stavebnilio zdkona....) provéiena a posouzena vhodnost navrhovaného Vyuziti
z hlediska hlukové zét€ze na plochy bydleni. Je navrzena podminéna vyuzitelnost téchto ploch
s podminkou, Ze bude prokizano, Ze cetkové hlukovd z4téz na hranici funkéni plochy smiSend obytné
nebo bydleni nepfekro¢i hodnoty stanovenych hygienickych limitii pro chranény venkovni prostor a
chranéné venkovni prostory staveb.

Na celém katastralnim uzemi obce je nepfipustna realizace bioplynovych stanic, vétrnych a
fotovoltaickych clektraren, s vyjimkou malych fotovoltaickych elektraren (vykon do 30 kW)
umistovanych na (popiipadé pii) stavbach v zastavéném nebo zastavitelném Gzemi obce™.

Na {izemi obce, do kterého zasahuje pamatka svétového dédictvi UNESCO je nepfipustna realizace
jakychkoliv fotovoltaickych paneld. sotarnich kolektorii a jinych alternativnich zdrojii energie, vietne
téch na stavbach a v zastavénych stavebnich pozemcich.

KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO JEJ
UMISTOVANI

4.1 Koncepce dopravy
4.1.1 Drazei doprava
Pro koncepei dopravy na draze plati nasledujici zasady:

Vsechna zafizent slouZici draznimu provozu na Gizemi obce jsou dokumentaci respektovana;
Dokumentaci je respektovéna stdvajici Zelezni¢ni zastdvka, pii které je moiné ziizovat drobna
zaiizeni obCanské vybavenosti a dalsi funkce v souladu spodminkami funk&niho vyuZiti pro
jednotlivé plochy;

Uzemni plén umoZfiuje modernizaci (optimalizaci, revitalizaci) stavajici Zeleznidni trati, vietnd
souvisejicich émnosti.

PFi ipravach smérového vedeni drahy, se zachovanim stavajici trasy, a pii rekonstrukefch zastavky, je
moZné wmistovani staveb, zafizeni a jinych opatieni mimo drézni pozemky;

4.1.2 Doprava pa pozemnich komunikacich
4.1.2.1 Dalnice, silnice
Po spravnim uzemi obce prochdzeji nasledujici silnice:

&

/40 Mikulov — Bieclav
111/41410 Sedlec — spojovaci,
111/42119 Sedlec — Bulhary,
/42124 Mikulov — Lednice,
/4149 Sedlec — st, hranice.

Pro koncepei dopravy na silnicich plati nasledujici zasady:

@

Uzemnim planem je navizena pieloZka silnice 1/40, &asti zastavby obce v seku od mlyna po
Zelezni¢ni zastavku. Pro tento el je vymezena plocha D1 o §ifce 100 m. Z této plochy miZe byt
vyuZit pouze nezbytny koridor pro realizaci komunikace kategorie $9,5, véetné nezbytnych
souvisejicich staveb a terénnich Uprav. VyuZziti pro jiné dely, zejména parkoviité nebo jakoukoliv
obanskou vybavenost je nepfipustné. Presné vedeni komunikace, jeji soudasti a pifsludenstvi bude
fedit podrobnéjsi dokumentace.

Uzemnim planem je vymezena fizemni rezerva UR K uréena pro ahehvat obee,

Silnice 111/41410 a 111/4149 neplni funkce krajské silnice, jejich pfevedeni do sité mistnich nebo
Géelovych komunikaci je podminéng pripustné za souhlasu obce.

Ostatni silnice na Gzemi obce jsou respektovany v soufasnych trasach;

Silnice budou upravovanmy v souladu s kategoriemi a funk&nimi skupinami zakreslenymi v grafické
¢asti dokumentace (vykres & 3).

Pit Upravach dopravné — technickych parametrd komunikaci pii zachovani stavajici trasy jsou
piipustné zasahy mimo silniéni pozemky.

Asanace bodovych dopravnich zdvad bude provadéna bez zasah( do piilehlé zastavby.

4.1.2.2 Mistni komunikace
Pro koncepci dopravy na mistnich komunikacich plati nasledujici zasady:



Dokumentace respektuje trasy stavajicich mistnich komunikaci v pIném rozsahu.

Zavazné trasy stavajicich a navrzenych mistnich komunikaci jsou zakresleny v grafické éasti, vykrese
¢. 3 a jsou vyznaleny piislusnou grafikou v souladu s legendou vykresu;

Dokumentaci jsou navrzeny funkéni skupiny navrZenych mistnich komunikaci;

Typ mistnf komunikace bude pfedmétem podrobnéj&i komunikace;

VSechny stavajici chodniky musi ziistat zachovany, popfipadé musi byt nahrazeny obdobnym fedenim.
U obsluznych komunikaci (silnic i mistnich komunikaci funk&ni skupiny C) je navrzena postupna
realizace minimalné jednostrannych chodnikl, u zklidnénych mistnich komunikaci (D) realizace
chodniki neni nutna;

Dalsi (nezakreslené) mistni komunikace mohou byt realizovany vramei jednotlivych ploch
s rozdilnym vyuzitim v souladu s podminkami jejich vyuZiti;

4.1.2.3 Parkovani
Pro koncepct feSeni dopravy v klidu plati nasledujici zasady:

@

Pro funkéni slozkuy bydleni v rodinnych a bytovych domech a daldi funkee v plochach bydleni jsou
navizena odstavnd stani na parcelach objektd, pohotovostni parkovani v profilech komunikaci,
popiipadé na plochach dopravnich nebo vefejnych prostranstvi;

Pro funkénfi sloZky obcanské vybavenosti v obei (pohostinstvi, prodejny, skoly, obeenf Gfad, ubytovani
a pfipadné daisi) na plochach téchto zafizeni nebo na piilehlych plochach Pv nebo Dk.

Pro hiisteé a pfilehlé rekreatni plochy bude parkovéni fedeno v ramci piilehlych ploch Pv nebo Dk na
parkovisti P1,

Pro obsluhu stavajiciho hibitova je navrZeno parkoviité P2 - zastavitelna plocha D4.

Pro realizaci zachytmého parkovisté P3 je navrZena zastavitelnd plocha DS. V ramei daldich fizeni
(uzemnich, stavebnich) bude vyhovujicim zptisobem vyfeSena likvidace detovych vod z této plochy
(usazovaci nadrze pro nedistoty, odlucovade ropnych latek).

Pro ob&anskou vybavenost a vodni rekreaci na zapadnim okraji katastru (penzion Mlyn a piilehly
rybnik) v ramci pfistuinych ploch.

Pro plochy Vv, Vs a Vz bude parkovani feSeno pfednostné v ramei téchto ploch, popfipadé na
piitehlych plochach Pv nebo Dk.

Kapacita a pfesnd poloha viech parkovist’ bude uréena podrobnéjii dokumentaci.

Ostatni potfeby parkovacich a odstavnych stani — pro dal$i moznou ob&anskou vybavenost, sportovni
plochy a vyrobu — budou feSeny individudlngé podrobnéjsi dokumentaci v ramei piisluiného Fizeni.
Podminky vyuzitt umoZiiuji jejich umisténi na vefejnych prostranstvich, pii pozemnich komunikacich
nebo na parcelach piislusnych objekti.

Pro umistovani garazovych, odstavaych a parkovacich ploch pro osobni automobily viech kategorii plati
nasledujici podminky:

L]

Povolena jsou ve viech plochich zastavéného uzemi a zastavitelnych plochach, pokud neni v
podminkach vyuzZiti pro pfislusné plochy stanoveno jinak.
Vyse uvedena podminka se netyka plochy Wr, pro kterou jsou stanoveny specifické podminky.

Pro umistovani gariZovych a odstavnych ploch pro nikiadni automobily a autobusy plati nésledujici
podminky:
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Povolena jsou pedeviim v plochach Vv, Vs a Vz.

V plochach bydleni je povoleno pouze jedno odstavné nebo gardZzové stani nakl. automobilu nebo
autobusu na parcele pi' stalém bydlisti soukromého autodopravee; aktivity spojené s jejich provozem
nesmi zat€zovat zivotni prostiedi a obtéZovat okolnf obyvatele.

Za podminky souhlasu obce jsou podminéné piipustné na plochach Dk a Pv.

Ztizovani parkovacich a odstavnych ploch a garazi v nezastavéném tzemi je nepfipustné.

4.1.2.4 Velejni autcbusovi doprava
Pro koncepei obsluhy obce vefejnou linkovou autobusovou dopravou plati nasledujici zasady navriené timto

dokumentem;

Zastavka Sedlec, poSta — zastavka je respektovana v soudasné podobé. Zastivky jsou v obou smérech
v zastavkovém pruhu a prodly neddvnou rekonstrukei.



o Zastavka Sedlec, sidlisté — zastavka je respektovéana v soudasné podobé. Zastavky jsou v obou smérech
mimo jizdni pruh komunikace.

oV grafické ¢asti (vykres €. 3) je zakreslena orienta&ni poloha zastavek autobusi. Podet stani a jejich
pfesna poloha bude predmétem podrobnéjsi dokumentace. U zastavek, které jsou respektovany ve
stavajict podobg, jsou pfipustné jejich zmény v souladu s podminkami obsazenymi v kapitole 6.
Regeni zastavek se bude Fidit prislusnymi predpisy a normami,

4.1.2.5 Ukelové komunikace
Pro koncepci dopravy na Geelovych komunikacich plati nasledujici zdsady:
° Zavazné trasy stavajicich a navrzenych Gdelovych komunikaci jsou zakresleny v grafické &asti,
vykrese €. 3 a jsou vyznaceny ptisludnou grafikou v souladu s legendou vykresu.
o Zakreslené ueelové komunikace (stavajici i navrZzené) musi ve své trase zistat zachovéany (i v piipads
pozemkovych uprav).
e Veifejnd plistupné G¢elové komunikace budou mit takovy povrch a $iku, aby umozfiovaly bezpeény
pohyb pésich, cyklisti a zemé&délské techniky.
o Daldi (nezakreslené) ielové komunikace jsou pfipustné (poptipadé podminéné pipustné) v ramci
Jednotlivych ploch v souladu s podminkami jejich vyuziti,

4.1.2.6 Nemotorova doprava
Pro koncepei nemotorové dopravy (pédi, cyklistické) na pozemnich komunikacich plati nasledujici zdsady:
¢ Vsechny stavajici cyklotrasy, znacené turistické trasy a nauéné stezky jsou respektovany;
o Stavajici cyklotrasy, turistické trasy a nauéné stezky jsou zakresleny ve vykrese &. 3. Komunikace,
kterymi jsou vedeny, musi ziistat ve své trase zachovany.
®  Vzhledem k minimalaimu dopravnimu zatizeni bude pro cyklisticky a pédi provoz i nadale vyuZivana
sit' mistnich i d¢elovych komunikaci. Obnovou zaniklych polnich cest bude vyrazné podpofen rozvoj
této slozky dopravy (turisticky ruch a spojeni s okelnimi sidly).

4.1.3 Letecka a lodni doprava
Pro koncepci letecké a lodni dopravy plati nastedujict zasady:
® Na dzemi obce neni provozovana letecka doprava, ani se s jejich zi{zenim neuvazuje;
e Dokumentace umoZiluje G¢elovou vodni dopravu na vodnich nadrich, kterd musi byt v sovladu
s limity vyplyvajicimi z ochrany pfirody a krajiny.

4.2 Technicka infrastruktura

V grafické Casti dokumentace jsou zakresleny orientatné pouze patefni trasy siti technické infrastruktury.
Zafizeni technické infrastruktury bude fedit podrobngjsi dokumentace, ve které pribéh jednotlivych tras,
charakter siti a lokalizace objektt — piedevsun v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach — mohou byt
upraveny v souladu s konkrétnimi potfebamj’.

Tento dokument Fesi pouze hlavni pateini trasy zékladnich obsluznych slozek technické infrastruktury,
na uzemi obce se mohou nachazet i daldi nezakreslené sité. Nezakreslena, zafizeni technické infrastruktury
(sité, objekty, nadzemni nebo podzemni) je mozné realizovat pouze v souladu s podminkami obsaZenymi
v oddile 4.2 a pododdilech 4.2.1 az 4.2.5 a podminkami pro vyuziti ploch s rozdilnym vyuZitim (kapitola 6)
obsazenymi v této piiloze.

Viechna stavajici zafizeni technické infrastruktury, kterd se nachézeji v plochach uréenych k jinému
vyuZziti, jsou touto dokumentaci respektovéna. Po piipadném ukondeni jejich provozu je tieba uzemi
rekultivovat.

Vzhledem k vySe uvedenému a krizné kvalité podkladd, méfitku grafické &asti dokumentace a
Citelnosti vykresi neni mozné tento Uzemni plan chépat jako geodeticky zdroj dajit o sitich. Pri jakékoliv
Cinnosti, pi které by mohlo dojit k narudeni siti technické infrastruktury je povinnosti projektanta, popiipadé
dodavatele stavby, ziskat od sprévcii veskerych zafizeni technické infrastruktury aktualni a podrobné podklady
a vyty€it jejich pribéh v terénu,

' Pro Géely vyvlastnéni nebo uplatnéni pfedkupniho prava jsou vak hajeny pouze keridory a plochy zakreslené ve vykrese
€. 6.
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4.2.1 Zasobeni elelirickou energii
Pro koncepet zasobovani elektrickou energii plati nasledujici zasady:

Pribézna vedeni VVN prochézejici izemim obce jsou respektovana.

Pro posileni distribucni sité jsou navrzeny cetkem 3 nové trafostanice pro zasobeni ploch bydleni a
vyroby, umisténé po jedné na severovychodnim obvodu zistavby (plocha B1), na severozapadnim
obvodu zastavby (plochy B2 a B3) a na zapadnim obvodu zastavby (pro plochu V2 a piilehlé bydleni).
Dokumentace umoziluje pfemisténi stdvajici trafostanice do plochy V1. Trafostanice budou napojeny
piipojkami dle grafické ¢dsti, piicemz je dle poticby mozné trafostanici umistit kdekoliv na zakreslené
trase pifpojky (s krat$i pfipojkou).

Navrzené smiSené vyrobni plochy mohou byt v pfipadé potfeby zasobeny zdalsich vlastnich
trafostanic napojenych ze stavajicich vedeni pfipojkou vysokého napé&ti (VN), Trafostanice v plochach
V1 a V2 jsou navrZeny pouze schematicky, jejich piesnou polohu bude fesit podrobngjéi dokumentace.
Vedeni a piipadnou prelozku VN a umisténi trafostanice v ploSe Bl bude fesit podrobngjsi
komunikace (Gizemnfi studie).

Viechny stavajici trasy VN 22 kV a ostatni trafostanice jsou respektovany v soufasnych trasach a
lokalitach.

Rekonstrukee stavajicich trafostanic na vy$§i kapacitu je moZnd, popiipadé mohou byt trafostanice
nahrazeny novymi ve stavajicich lokalitach,

Stavajici zafizeni NN jsou respektovana, soudasné s jejich modemizaci je doporutena kabelizace
nadzemnich siti;

Vedeni bude pribéiné rekonstruovano v souladu s pozadavky novych odbérd a v souladu s potiebami
obcee;

Rozvojové plochy budou zasobeny distribuCnimi sitémi elektrické energie. Jlejich vedeni bude
predmétem podrobnéjsi dokumentace;

4,2.2 Telekomunikace
Pro koncepci obsluhy telekomunikaéni siti plati nasledujici zasady

Stavajici dalkové 1 mistni telekomunikacni sité a objekty jsou respektovany;

Nové vedeni budou vybudovana v souvislosti s rozvojovymi plochami, jejich trasovani bude feit
podrobnéjsi dokumentace;

le navrZena postupnd kabelizace piipadnych nadzemnich siti, jejich trasy budou predmétem
podrobnéjdi dokumentace;

V feSeném uUzemi je moZnd realizace i nezakreslenych telekomunikaénich zafizeni, v souladu
s podminkami pro jednotlivé plochy (kapitola 6).

4.2.3 Zisobent plynem
Pro koncepei zasobeni plynem plati nasledujici zasady:
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Stavajici vysokotlaky plynovod (VTL) a regulacni stranice vysokotlaka (RS) jsou dokumentaci
respektovany;

Stavajict koncepce zdsobeni obce zistane zachovana, viechna distribuéni stiedotlaka (STL)
plynarenska zatizeni jsou respektovana. Upravy jejich tras isou pripustné;

Distribu¢ni plynovod bude prodiouZen na rozvojové plochy;

Podzemni sité a objekty stiedotlakych a nizkotlakych plyndrenskych zafizeni — i nezakreslené - je
touto dokumentaci umoznéno umistovat do viech ploch.

4.2.4 Zasobeni vodou
Uzemnim planem jsou navrzeny néasledujici zasady zasobovani vodou:

L3

Viechny stavajici vodarenské sité i objekty jsou respektovany.

Stavajici vodarenské objekty a distribuéni sit’ mohou byt rekonstruovany, popiipadé nahrazeny
zafizenimi ve stefnych lokalitach a trasach.

Na vodovod budou rovnéZ napojeny rozvojové plochy, trasovani distribuéni sité bude upraveno
podrobnéjsi dokumentaci,



Podzemni vodovodni sité — 1 nezakreslené - je toute dokumentaci umoznéno umistovat do viech
ploch.

4.2.5 Odkanalizovani
Pro koncepei likvidace odpadnich vod plati nasiedujici zasady:

¢ Obec je odkanalizovana splaSkovou kanalizaci svedenou na vlastni &istirnu odpadnich vod na plosge
Tk. Stavajici koncepce likvidace splaskovych vod ziistane zachovana.

e Objekty na navrhovych plochach budou napojeny na splaS8kovou (jednotnou) kanalizaci,
prostiednictvim stokové sité, jejiz pribéh bude pFedmétem podrobnéjsi dokumentace;

o Stdvajici deSrova kanalizace je respektovana, budovani dalich stok odvad&jicich destové vody je
ptipustné;

¢  Odpadni vody z objektl, jejichz napojeni na kanalizaci by nebylo hospodarné (napi. mlyn, Ovéarna a
dalsf), budou likvidovany vhodnym zplsobem, dle vysledkil pfisluiného Fizent;

eV grafické ¢asti dokumentace jsou zakresleny orientadné pouze piteini stoky vefejné kanalizace. P¥
zménach v Uzemi bude kanalizaci fesit podrobn&jsi dokumentace, ve které pritbéh jednotlivych tras,
charakter (deStovd, jednotnd, splaskova, vytlaky, Cerpaci stanice) a lokalizace — predeviim
v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochiach — miZe byt upraven vsouladu s konkrétnimi
pozadavky. P¥i jejich umistovani je proto tieba piedeviim se Fdit podminkami pro vyuZiti ploch
s rozdilnym vyuzitim (kapitola 6).

¢ Destové vody budou likvidovany dle vysledku zviastniho fizeni v jednotlivych pfipadech (destova
kanalizace, vsakovani, popfipadé jiny vhodny zplisob).

4.2.6 Odpady
Pro koncepcti likvidace odpadi plati nasledujici zasady:

o Smésny komundini odpad je svdzen specializovanou firmou a likvidovdn mimo uzemi obce. Tato
koncepce zistane zachovéna.

e Dokumentaci je navizena plocha T1 na které, mimo jiné zdzemi technickych sluzeb obce miize byt
realizovan sbémy dvir.

e Dokumentaci je navrzena rekultivace staré skladky a realizace plochy krajinné zelené Kzl.

5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENI PLOCH A STANOVENI

PODMINEK PRO ZMENY VJEJICH VYUZITi, UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE
STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNI OPATRENI, OCHRANU PRED
POVODNEMI, REKREACK, DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN

5.1 Vodni toky a nadrze, eroze

1.
2.

3.

Viechny vodni toky na Gzemi obce jsou respektovany;

Viechny vodni nadrze na Gzemi obce jsou respektovany, véetné soucasné funkéni naplné a zpfisobu
obhospodatovani;

Dokumentaci je navrzena plocha W1 urfena pro realizaci rekreanich funkci souvisejicich s chovem
ryb a sportovnim rybolovem;

Isou navrZeny revitalizace vodnich tokil na katastru obce ~ pokud to umo#iiuif prostorové podminky a
jsou v souladu s principy ochrany piirody a krajiny;

Veskera bfehové zelefl bude zachovana, popfipadé rekonstruovana. V mistech, kde biehova zeleii u
vodnich tokl chybi, bude doplnéna geograficky plivodnimi druhy.

Pro ochranu pied zéplavami, piivalovymi de§ti a erozi jsou navriena daldi opatfeni v souladu
s podminkami vyuziti jednotlivych ploch (viz kapitolu 6), pfedeviim v plochdch zem&dgiskych. Jejich
plesnd podoba a poloha bude pfedmétem podrobnéjsi dokumentace.

5.2 Zemédeélska pada

1.
2.
3

Dokumentaci jsou navrzeny zabory zemédélské pidy pro zastavitelné plochy;
Dokumentaci je navrzena plocha pro zahrady Zs! v zadnich &dstech zastavitelnych ploch;
Ostatni plochy zemédélské pldy jsou dokumentac{ respektovany.



4. Piipadné stdvajici objekty a sité technické infrastruktury a stavby slouzici zemédélstvi, vodnimu
hospodafstvi, ochrané piirody a krajiny, myslivosti a fesnictvi na zemédélskych plochach jsou
respektoviny, dal3i vystavba je mozna pouze v souladu s podminkami vyuziti (viz kapitolu 6),

5. Podminky vyuZiti pro jednotlivé plochy srozdilngm vyuzitim (viz kapitolu 6) umoziuji v
zemédSlskych plochach realizaci i dalSich, nezakreslenych d&elovych komunikaci, veskerych
protieroznich opatfeni, revitalizace vodnich tokil, vodni nadrze a zmény kultury posilujici ekofogickou
stabilitu Gzemi.

5.3 Zeleii lesni
1.V plochach pfirodnich je mozna realizace pouze lesnich porostii s pfirozenou skladbou dfevin.
2. Dokumentaci je navrzen zabor lesa v rozsahu nezbytném pro realizaci prelozky silnice 1/40.
3. Viechny ostatni lesni plochy jsou respektovany a musi ziistat zachovany;
4. Vysadba dalSich lesnich porosti je mozna v souladu s podminkami vyuZiti pro jednotlivé plochy.

5.4 Zelen krajinni

1. VZechny plochy krajinné zelené v nezastavéném tzemi budou respektovany, nebo nahrazeny feSenim,
které nesnizi celkovy stupefi ekologické stability nezastavitelného Gzemi obee;

2. Podél biehi vodnich toki je tfeba vytvaret a udrfovat piirozenou vegetaéni skladbu.

3. Isou navrZeny/hdjeny pasy zelené, které budou &lenit hony oré piidy ohroZené vodni a vétrnou erozi
(biokoridory, interakéni prvky).

4. Budou realizovana opatieni sméfujici k revitalizaci krajiny, kterd jsou obsazena v navrhu USES (v
samostatné pfiloze).

5.5 Plochy pFirodni
1. Touto dokumentaci jsou stanoveny plochy ptirodni, které zahrnuji plochy lokdlnich biocenter.
2. Do ploch pfirodnich stabilizovanych jsou zahrnuty plochy, které vesmés plni svou funkei plochy
pfirodni,
3. Do ploch piirodnich ndvrhovych jsou zahrnuty plochy, které svou funkei plochy piiredni neplni, a
proto jsou tyto navrzeny ke zméné vyuZiti.

5.6 Vymezeni izemniho systému ekologické stability
Uzemni systém ckologické stability (USES) je vyznacen v grafické &asti dokumentace ve vykrese & 2 Hlavni
vykres.

a) Regionalni a nadregioniini USES
Na feSeném Gzemi byly upfesnény nésledujici prvky regionalniho a nadregionalniho USES, konkrétne
nasledujici nadregionalni biocentra (NRBC), regionalni biocentrum {RBC) a nadregionalni biokoridor (NK):

e NRBC 106 Milovicky les - reprezentativni,

e NRBC 2011 Hlohovecké rybniky - unikatnt,

s RBC 10 Skalky,

e NK 159

Do slozeného nadregiondlniho biokoridoru (NK) jsou viozena lokaini biocentra, a to LBC 1 Lis&i vrch, LBC 2
Za Celovskym, LBC 3 Jeleni jamy a LBC 4 U zlamaného kiize.

Biocentra;
Nazev a ¢islor NRBC 106 Milovicky les

Soudasny stav: Na katastr zasahuje ¢ast repre%entativm’ho NRBC, které je zcela funkani. Je tvofeno
mozaikou panonskych teplomilnych doubrav, dubohabfin a stepnich spoledenstev.
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Cilové ekosystémy: panonské teplomilné doubravy a dubohabiiny, stepni spoledenstva bylinnych a
i kfovinatvch lad

Nazev a ¢islo: NRBC 2011 Hlohovecké rybniky <‘




Soutasny stav: Unikdtni NRBC zahrnuje NPR Lednické rybniky s celou $kdlou vodnich, mokfadnich
ekosystémil. Soucasti je NPR Slanisko u Nesytu. Biocentrum je funkéni.

Cilové ekosystémy: vodni, mokiadni, slaniska

Nazev a ¢islo: RBC 10 Skalky

Scutasny stav: Biocentrum je pfevazné funkéni. Zahrnuje mozaiku bylinnych i kfovinatych lad, TTP,
drobnych lesikd. Je vymezeno na EVL Skalky u Sedlece.

Cilove ekosystémy: panonské teplomilné doubravy a dubohabiiny, stepni spoledenstva bylinnych a
kfovinatych lad 1 v.st.

Biokoridory; _ _ _

NK 159/1 les zakrsié doubra\y s ptadim zobem
doubravy s ptadim zobem

NK 1592 |Omé plida zakrsié doubra\jy s pta¢im zobem
deubravy s ptaciim zobem

NK 15973 |oma plda zakrslé doubra':f?f § ptatim zobem
doubravy s pta¢im zobem

NK 159/4 |°mna ptida zakrslé d.oubra\vf}z s ptatim zobem
doubravy s pta¢im zobem

NK 159/5 | °mé puda zakrslé doubra\vf?z s ptalim zobem
doubravy s pta¢im zobem

RK JM040 o7 TP Jasanové oldiny nizsiho stupné

b) Lokalni (mistni) USES

Na feSeném Gizemi byl vymezen mistni USES po hydricky normalnich az suchych stanovistich. Tento USES
navazuje na nadregionalni a regionaini USES.

Lokalni biocentra LBC 1 a2z LBC 4 jsou vlozena do NRBK a LBC 2, LBC 3, LBC 4 se budou zakladat na
omych pidach.

Po hydricky normélnich az susgich stanovistich byl doplnén lokalni USES jak v jizni &asti, kde bylo vymezeno
funkéni LBC 7 Pavi kopec, LK 7 a LK 8, tak v severni &asti katastru. Tady plni fokalni USES také protierozni
funkce. Na NRBC 106 Milovicky les navazuje LK 2, LK 3, které se budou zakladat. LBC 5 Studankovy vich
Je zcela funkeni a je biokoridorem LK 4 propojeno s LBC 6 U tervend studanky, které se bude zakladat. Tato
¢ast L USES navazuje na USES sousedniho katastru.

Po hydricky mokiejsich stanovistich nivou Véelinku je veden pouze bickoridor LK 1, ktery nahradi! regionalni
biokoridor.

Biocentra;

Nazev a ¢islo: LBC 1 Lis¢ vrch

Soutasny stav: Biocentrum bylo vymezeno na dizemi PR Lis¢i vrch a je zcela funkéni, Je tvoieno
mozaikou bylinnych i kfovinatych lad, drobnych lesikii. Roste zde fada zvlagté chrandaych druhi
rostlin,

Cilové ekosystémy: teplomilna stepni spolecenstva bylinnych a kiovinatych lad 1.v. stupné

Nézev adislo: LBC 2 Za elovskym

| Soucasny stav: Biocentrum se bude zakladat na ornych svazitych pidach.




|
;‘ Cilové ekosystémy: teplomilna stepni spoledenstva, doubravy s ptaéim zobem

Nézev a ¢islo: LBC 3 Jeleni jamy

Soucasny stav: Biocentrum se bude zakladat na ornych svazitych pidach.

Cilove ekosystemy: stepni spoletenstva, doubravy s ptaéim zobem

Nazev a &islo: LBC 4 U zlamaného kfize

Soucasny stav: Biocentrum zasahuje na katastr pouze malou ¢asti. Bude se zakladat na ornych padach
aTTP.

Cilové ekosystémy: doubravy s ptaéim zobem, stepni lada ;

Nazev a ¢islo:  LBC 5 Studankovy vrch

hdjky a také TTP. Lokalita bourovee trnkového.

| Cilove ekosystémy: stepni spoleenstva, zakrslé doubravy a doubravy s ptadim zobemn 1

;
- Nazev a ¢islo: L.BC 6 U Gervené studanky

Soucasny stav: Biocentrum se bude zakladat na erozn& ohrozenych ornych padach.

Cilové ekosystémy: zakssié doubravy s ptadim zobem, doubravy s ptaéim zobem

Nazev a &islo: LBC 7 Pavi kopec

Soucasny stav: Biocentrum je situovano na pifrodni pamatkun Pavi kopec. Jedna se o stepni lada
s vyskytem zvia$té chranénych druht rostlin a2 Zivocich.

| Cilové ekosystémy: stepni spoletenstva bylinnych a kfovinatych lad 1. vegetaéniho stupné
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Biokoridory:

(K2 orna zakrsla  doubrava a  doubrava

1 s pta¢im zobem

ormna, les zakrsla  doubrava a  doubrava
LK 3 . .

1,3 s ptatim zebem

orna, les zakrsla  doubrava a  doubrava
LK 4 s

1.3 s ptadim zobem

les zakrslda  doubrava a  doubrava
LK 5 .

3 s ptacim zobem




orna zakrsla  doubrava a  doubrava
LK 6 »
] s ptacim zobem
LK 7 orna zakrsla  doubrava a  doubrava
1 s pta&im zobem
LK 8 orma zakrsla  doubrava a  doubrava
! 1 s pta¢im zobem

Podminky pro vyuZziti ploch bigkoridort

e hlavni vyuziti: plocha pifrodni zajistujici podminky pro ochranu pirody a krajiny

e pripustné vyuziti: ochrana piirody a krajiny

» podminén¢ pifpustné vyuZiti: lesni plochy pouze v piipadé, Ze se jedna o lesni biokoridory, vodni toky,
mokfady, tiné

® podminéné pfipustné vyuziti: dopravni a technickd infrastruktura pouze v piipadé, Ze prokazatelng
neexistuje alternativni feeni

s nepiipustné vyuZziti: ostatni zpisoby vyuZiti.

Podminky pro vyuziti ploch biocenter jsou uvedeny v oddile 6.12 Plochy piirodni

6. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

6.1 Plochy bydieni
Br — Bydleni v rodinnych domech
Hlavni vyuziti:
¢ Bydleni v rodinnych domech;
Pripustné vyuziti:
e  Daldi funkce doplnujici hlavni a pripustné vyuziti;
e Zelen.
Podminéné pfipustné vyuZiti:
* Bydleni v bytovych domech za podminky, Ze budou svym tvaroslovim respektovat venkovsky obraz
sidla;
Obéanské vybaveni mistniho vyznamu;
Sportovni a rekreacni zafizeni;
Nerudici vyroba;
Obganske vybaveni - pro osvétu (vychovu a vzdéiavani) a chovatelstvi za podminky, ze provoz tohoto
zafizeni nebude mit negativni dopad na Zivotni prostfedi ploch pro bydleni.

e e » @

e Stavby a zafizeni slouZici parkovani a odstavovani osobnich automobill — pouze pro potiebu bydleni,
rekreace, obCanské vybavenosti nebo slouzici jinym funkcim v plochach Br;

e Stavby a zaiizeni slouZzici parkovani a odstavovani nakladnich automobild a autobust — pouze jedno
stani pii stalém bydlidti autodopravee nebo slouzici jinym funkcim v plochéach Br;

e Silnice — pravy dopravné technickych parametrli v soutasnych trasach;

s Mistni a 0¢elové komunikace;

o  Technickd infrastruktura - v nezbytném rozsahu;

®  Men3i vodni plochy — jezirka, bazény jako doplikova funkce k piipustnym a podminéné piipustnym
funkcim.

e Drobné vodni toky.

Pro podminéné pripustné vyuZiti v této pioSe plati nisledujici podminky:

®  Pro nerudict vyrobu je moZné vyuZit &ast jednotky (souvisejici stavby a pozemky jednoho vlastnika). V
Jjednotce musi zlstat alespoft jeden byt;

¢ Nebytové Cinnosti je mozné provozovat pouze za podminky zajidténi dostatein& kapacitniho
dopravniho napojeni;

e Velkeré nové stavby musi svym objemovym a vyrazovym FeSenim odpovidat charakteru zastavby v
okoli a musi ji vhodné dopliovat, nikoliv ji naruSovat nebo negativné ovliviiovat svym provozem,



zejména se nepiipousti negativni dopad na plochy bydleni, které nejsou ve vlastnictvi provozovatele
této Cinnosti.
Nepripustné vyuZiti:
e Velkokapacitni chov hospodaiskych zvifat;
FPramystova vyroba;
Vyroba stavebnich materiald (kromé administrativy);
Zafizeni autodopravy (kromé administrativy),
Shizby s negativnim dopadem na Zivotni prostiedi a vefejné zdravi:
Velkokapacitni sklady;
Velkoplodné stavby pro obchod;
Skladky.
Stavby, ¢mnosti a zafizeni, jejichZ negativni G¢inky na Zivotni prostfedi a vefejné zdravi pfekraguji
nad pfipustnou mez limity stanovené v platnych pravnich piedpisech.

e Ostatni zpisoby vyuziti, které nejsou uvedeny v hlavnim, pfipustném a podminéné piipustném

VYUZIL,
Podminky prostorového uspoiadani:

e Maximalni podlaznost — maximaélni pocet nadzemnich podlaZi je zakresien v hlavnim vykrese grafické
¢asti dokumentace.

e Rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkil v navrhovych plochach: 800~ 2000 m%,
Maximalni piipustné intenzita zastavéni jednotky’ pozemnimi stavbami je 35%. Piipadnd vySSi
intenzita ve stabilizovanych plochéch je respektovana, v piipadé zmén v Gzemi miize byt zachovéana,
ale nesmi byt jiz zvySena.

e  Charakfer a struktura zastavby: Pokud ve stabilizovanych plochach jiz existuje fadova forma zastavby,
tato musi zistat zachovana, vEetné okapové orientace staveb. Ve zvlaste odivodnénych piipadech je
mozné¢ ustoupit se stavebni ¢arou do hloubky parcely;

e Stavby v teto ploSe musi respektovat urbanistické a architektonické hodnoty (viz kapitolu 2 textové
¢asti).

Uvedené podminky prostorového uspofddani se netykaji plochy B1, kterd bude felena regulaénim planem.

e ® 8 B8 @& @
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Bd - Bydleni v bytovych domech

Hlavni vyuZiti:
e Bydleni v bytovych domech;

PFipustné vyuziti:
e  Dalsi funkce doplitujict hlavni a ptipustné vyuziti.
o Zelen.

Pedminéné pripustné vyuziti:

¢ Stavby a zafizeni slouZici parkovani a odstavovani osobnich automobill — pouze pro potiebu bydleni,
rekreace, ob&anské vybavenosti nebo slouZici jinym funkcim v plochach Bd;

s Utelové komunikace;

o Technicka infrastruktura - v nezbytném rozsahu.

s Mensi vodni plochy — jezirka, bazény jako dopliikova funkce k hlavnim, pFipustnym a podminéné
piipustnym funkcim.

Pro podminéné pFipustné vyuZiti v této ploSe plati nasledujici podminky:

e  Objekitvneé prokazatelny negativni vliv nebytovych &inmosti na Zivotni prostiedi a zdravi lidu
piedepsany zvlastnimi predpisy nesmi zasahovat do parcel v plochach smiSeng obytnych, bydleni,
rekreace nebo ob&anského vybaveni, které nejsou ve vlastnictvi provozovatele této &innosti.

Nepf¥ipustné vyuZiti:

e Velkokapacitni Zivodisna vyroba;

# Rekreaéni chaty;

¢ Primyslova vyroba;

Vyroba stavebnich materiahii (kromé administrativy);
Zatizeni autodopravy (kromé administrativy);

L
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o Sluzby s negativrim dopadem na Zivotni prostiedi a vefejné zdravi;
Velkokapaciini sklady;
Velkokapacitni stavby pro obchod;
Skladky;
Stavby, ¢inmosti a zafizeni, jejichZ negativni G&inky na Zivotni prostfedi a veiejné zdravi prekraduji
nad piipustnou mez limity stanovené v platnych pravnich piedpisech;
e Ostatni zplsoby vyuziti, které nejsou uvedeny v hlavnim, pfipustném a podminéné pripustném
vyuziti,
Podminky prostorového uspefadiani a ochrany krajinného rizu:
e Maximalni podlaznost — maximaini pofet nadzemnich podlazi je zakreslen v hiavnim vykrese grafické
¢asti dokumentace,
s Maximalni pfipustna intenzita zastavéni stavebniho pozemku pozemnimi stavbami 35%. Piipadnd
vy$8i intenzita ve stabilizovanych plochach je respektovana, v pfipadé zmén v dzemi mize byt
zachovana, ale nesmi byt jiZz zvySena.

e @ 2

B¢ - Bydleni {isté
Hiavni vyuziti:
o Bydleni v rodinnych domech;
Pripustné vyuziti:
e Mistni a 0Celové komunikace, vefejnd prostranstvi a plochy okrasné a rekreadni zelen, souvisejici
technicka infrastruktura;
Nepfipustné vyuZiti:
e Bydleni v bytovych domech,
»  Veskeré stavby a Cinnosti, jejichZ negativni G¢inky na Zivotni prostfedi prekraduji nad pifpustnou mez
hygienické limity,
»  Vedkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlaynim a piipustnym vyuZitim, zejména stavby pro vyrobu,
skladovani a velkoobchod, ob&anské vybaveni, dopravni terminaly a centra dopravnich shizeb, malé i
velké stavby odpadového hospodaistvi,

6.2 Plochy rekreace
Rs —~ Sportovi§té
Hlavai vyuziti:
o Zatizeni pro sport a rekreaci.
Pripustné vyuziti:
e Zelei;
e  Dalsi doplitujici funkce hiavniho vyuziti ~ bez nadzemnich staveb;
Podminéné pfipustné vyuiziti:
e Parkovani a edstavovani osobnich automobilii — pokud jsou vyvelany bezprostfednim uZivanim plochy
nebo pro sousedici stavby pro bydleni— bez nadzemnich staveb;;
e Dopravni a technicka infrastruktura slouzici obsluze této zény— bez nadzemnich staveb;

Nepripustné vyuZiti:
®  V3echny ostatni €innosti, které nejsou uvedené mezi hlavnimi, piipustnymi a podminéné pitpustnymi
funkcemi, piedevsim veskera vyroba a koncentrovana zivotidna vyroby.
Podminky prostorového uspofadani a ochrany krajinného rizu;
o Maximalni podlaznost — 1 nadzemni podlazi;
e Stavby v této plose musi respektovat urbanistické a architektonické hodnoty (viz kapitolu 2 textové
Easti).

Rv — Rekreace venkovni
Hiavni vyuZiti:

¢ Venkovni zafizent pro sport a rekreaci.
PFipustné vyuZiti:




# Daldi dopliujici funkee hlavniho vyuZiti
e Zelen.
Podminéné pripustné vyuZiti:
e Dopravni a technicka infrastruktura slouzici obsluze této zony;
NepFipustné vyuziti:
e VSechny ostatni ¢innosti, kter¢ nejsou uvedené mezi hlavanimi, pfipustnymi a podminéng piipustnymi
funkcemi, predev8im veskera vyroba a koncentrovana zivo&isné vyroby.
Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného rizu:
e Na plose neni moina realizace nadzemnich staveb;

Rw — Rekreace a vinaistvi
Hlavni vyuZiti:
e  Objekty slouZici vinafstvi
Piipustné vyuZiti:
s Zelen;
Rodinné vinné sklepy;
Dal3i funkce souvisejici s hlavnim vyuZitim,
Vinice, zahrady.
Podminéné pFipustné vyuZiti:
¢ Parkovani a odstavovani osobnich automobili — pokud jsou vyvolany bezprostiednim uzivanim
plochy;
¢ Dopravni a technicka infrastruktura slouzici obsluze této zony;
Nepripustné vynziti:
e Viechny ostatni ¢innosti, které nejsou uvedené mezi hlavnimi, pfipustnymi a podminéné pfipustnymi
funkcemi, pfedevsim veskera vyroba a koncentrovana Zivodisna vyroby.
Podminky prostorovéhe uspoiadini a echrany krajinného razu:
e Maximalni podlaZnost — maximalni pofet nadzemnich podlaZi (NP) je zakreslen v grafické &asti, pii
femzZ se rozumi:

o 1 NP — nadzemni &asti mize byt pouze vstupni &ast sklepa zapusténého do svahu na arovni
pristupove komunikace nebo veiejného prostranstvi. Nad ni miZe byt pouze podkrovi.

o 2 NP - nadzemni ¢asti mize byt vstupni &ast sklepa zapudténého do svahu, na drovni
plistupové komunikace nebo vefejného prostranstvi. Nad ni miZe byt jedno plnchodnotné
podlazi a nad nim podkrovi. V piipadé, Ze se jedna o stavbu vrovinatém terénu
s plnohodnotnym piizemim (bez vstupni ¢sti sklepa na drovni terénu), miiZe nad nim byt uz
pouze podkrovi. 2 NP jsou mezna pouze pii respektovani vyskové trovné okolni zastavby.

e Stavby v této zoné€ musi svym tvaroslovim respektovat raz vinaiské ulicky.

2 e @

6.3 Plochy obcanského vybaveni
Ox — Obcanska vybavenost smiSend
Hlavni vyuZiti:
¢ Stavby a zafizeni obCanského vybaveni mistniho vyznamu i vy$siho vyznamu (napf. staveb pro
obchodni prodej, ubytovani, stravovani, sluzby, socidlni sluzby, pééi o rodinu, zdravotni shizby,
kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva).

Pripustné vyuziti:
s Mistni a aéelové komunikace;
¢ Technicka infrastruktura v nezbytném rozsahu;,
e Vefejnd prostranstvi a plochy okrasné a rekreaéni zeleng;
e Détska hfiste;
e Souvisejici technick4 infrastruktura;
» Parkovisté pro osobni automobily.
Pro piipustné vyuziti v této ploSe plati nisledujici podminky:
® Objektivn€ prokazatelny negativai vliv &innosti na Zivotni prostiedi a zdravi lidu predepsany
zviastnimi predpisy nesmi zasahovat do parcel v plochdch smiSené obytnych a bydlen.
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Podminéné piipustné vyuziti:

e Vipaistvi — pokud nenaruduje nebo neni naruSovano ostatnimi ¢innostmi i v plose;

e Bydleni - pokud neni narudovano ostatnimi ¢innostmi v ploge;

s Cerpaci stanice pohonnych hmot — pouze na stavajici plose;

e  Mensdi vodni plochy - jezirka, bazény jako dophikovéa funkce k hlavnim, pfipustnym a podminéné
piipustnym funkcim.

Pro podminéné pfipustné vyuziti v této plosSe plati nasledujici podminky:

e  Objektivné prokazatelny negativni vliv Cinnosti na Zzivotni prostfedi a zdravi lidu pfedepsany
zvlastnimi piedpisy nesmi zasahovat do parcel v plochach smisené obytnych a bydleni.

e Na plochach obCanské vybavenosti lze umistit chranéné prostory definované platnymi pravnimi
piedpisy na Gseku ochrany vefejného zdravi po doloZeni splnéni povinnosti stanovenych pravnimi
pledpisy v oblasti ochrany vetejného zdravi na Gseku hluku, pfipadné vibraci (resp. chranéné prostory
lze umistit pouze do lokalit, v nichz bude v ramci dzemniho Fizeni prokéazano splnéni hygienickvch
limitd hluku stanovenych platnymi pravaimi predpisy).

Nep¥ipustné vyuZiti:

e  (statni zplsoby vyuziti;

e Aktivity, které by vyvolaly nutnost likvidace stavajici vzrostlé zeleng.
Podmiaky prostorového uspofadani a echrany krajinného razu:

e  Maximaini podlaznost — maximalni poet nadzemnich podlazi je zakresien v grafické &asti.

e  Maximalni pfipustnd intenzita zastavéni stavebniho pozemku pozemnimi stavbami je pro vybrané
plochy uvedena v grafické Casti. V ostatnich plochach &ini 70 %. Piipadna vyS§i intenzita ve
stabilizovanych plochach je respektovana, v pfipadé zmén v Gzemi miiZe byt zachovana, ale nesmi byt
JiZ zvviena,

e Stavby v této ploSe musi respektovat urbanistické a architektonické hodnoty (viz kapitolu 2 textové
dasti).

O3 — Skolska zafizeni

Hlavai vyuziti:
e Stavby a zafizeni ob¢anského vybaveni pro vzdélavani a vychovu.

PFipustne vyuZiti:
e Dalsi funkce souvisejici s hlavnim vyuzitim (napf. bydleni, ob¢anska vybavenost, sport a dali);
s Zeleft.

Podminéné pripustné vyuziti

o Dopravni (mistni, i¢elové komunikace, parkovani) a technicka infrastruktura — obsluhujici piisluiné
plochy, popiipadé je jeji umisténi v pfedmétné lokalité nezbytné;

Pro podminéng piipustné vyuZiti v této plose plati nasledujici podminky:

e Objektivné prokazatelny negativni viiv Cinnosti na Zivotni prostifedi a zdravi ldu predepsany
zvlastnimi predpisy nesmi zasahovat do parcel v plochach smiSené obytnych a bydleni.

e Na plochach oblanské vybavenostt lze umistit chranéné prostory definované platnymi pravnimi
pfedpisy na useku ochrany vefejného zdravi po doloZeni splnéni povinnosti stanovenych pravnimi
pfedpisy v oblasti ochrany vefejného zdravi na Gseku hluku, pfipadné vibraci (resp. chranéné prostory
Ize umistit pouze do lokalit, v nichz bude v ramei Uzemniho fizeni prokazano spinéni hygienickych
fimith hluku stanovenych platnymi praviimi pfedpisy).

Nep¥Fipustné vyuziti:
e Viechny neuvedené funkce.

Podminky prostorového uspofidani a ochrany krajinného rizu:
e  Maximalni podlaZnost — 2 nadzemni podlaZzi.
s Maximalni pfipustnd intenzita zastavéni stavebniho pozemku 30 %. Pripadnd vy33i intenzita ve
stabilizovanych plochach je respektovana, v pfipadé zmén v izemi mize byt zachovana, ale nesmi byt
JiZ zvysena,
e Stavby vtéto zéné musi svym charakterem (pojednanim hmot, barevnosti) odpovidat venkovskému
obrazu sidla.



Oc - Cirkevni zafizeni
Hlavni vyuaziti:
o Stavby a zafizeni ob&anského vybaveni pro cirkevni Gcely;
Piipustné vynziti:
e  Dalsi funkee doplitujict hlavni vyuZiti;
Podminéné pripustné vyuiiti;
o Dopravni (mistni, tCelové komunikace, parkovani) a technicka infrastruktura — obsluhujici pfislugné
plochy, popiipadé je jeji umisténi v pfedmétné lokalité nezbytné.
Nep¥ipustné vyuziti:
»  Viechny neuvedené funkcee.
Podminky prostorovéhoe usporadani a ochrany krajinného razu:
e Stavby v t¢to ploSe must respektovat urbanistické a architektonické hodnoty (viz kapitolu 2 textové
¢asti).

Ok — Kemp
Hlavni vyuZiti:
e Plocha pro kempovani ve stanech;
Piipustné vyuziti:
e Vedkera podzemni zafizeni technické infrastruktury;
e Zelen.
Podminéné pripustné vyuZiti:
¢ Komunikace a parkovani - pouze v nezbytnych a zvlaste odtivodnénych pripadech;
e Technicka infrastruktura v nezbytném rozsahu, zajistyjic funkci hlavni;
e Dalsi funkce obsluhujici hlavni vyuziti v nezbytmém rozsahu {ob&anska vybavenost, zazemi a dalgi).
Nepiipustné vyuZiti:
o Bydleni a ubytovani kromé hlavniho vyuziti, véetné ubytovani v pfivésech;
¢ Viechny neuvedené funkce.
Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:
e Plocha si musi zachovat charakter volného prostranstyvi s pfipadnym oplocenim. Pozemni stavby musi
svym tvaroslovim odpovidat charakteru regionalni architektury.
s Maximéalni pipustnd mtenzita zastavéni celé plochy je 10 %.
6.4 Plochy vereinveh prostranstvi

Pv — VeFejna prostranstvi
Hlavni vyuziti:
e Vefejné prostranstvi;
P#ipusiné vyuziti:
e Méstsky mobiliaf;
e Drobné cirkevni stavby jako napf. kaple, zvonice...
Silnice, mistni a 0¢elové komunikace;
Komunikace pro p&si, cyklistickou dopravu apod.;
Zastavky autobustt;
Parkovani oscbnich automobild;
e  Soukromé predzahradky.
Podminéné pripustaé vyuZiti:
e Parkovéni nakladnich automobilll a autobusi (i nezakreslend) — pouze za souhlasu obce;
*  Vodni plochy, besidky, altanky - pouze jako doplikové funkce k hlavnimu vyuZiti;
s Technicka infrastruktura;
e Nadzemni trafostanice.
NeprFipustné vyuziti:
e V3echny ostatni ¢innosti, které nejsou uvedené mezi hlavnimi, pfipustnymi a podminéné pfpustnymi
funkcemi.
e Aktivity, které by vyvolaly nutnost likvidace stavajici vzrostlé zelené.
e Vysadba geograficky nepivodnich druhil zelené.
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Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:
e Maximalni podet nadzemnich podlazi: I;
e Stavby v této ploSe musi respektovat urbanistické a architektonické hodnoty (viz kapitolu 2 textové
&asti).

6.5 Plochy sidelni zelené
Zh —Zelen hibitovni
Hlavni vyuziti:
e  Plochy slouzici pohfebnictvi.
Pripustné vyuziti:
e Cirkevni stavby;
e  Stavby souvisejici s provozem hibitova;
e PESi a 0¢elove komunikace souvisejici s provozem hibitova.
Podminéné piipustné vyuZiti:
o Zelen —jako dopliwjici k hlavnimu vyuziti;
® Technicka infrastruktura — pouze v nezbytnych piipadech;
e Parkoviani — pouze pro potieby spojené s provozem hibitova.
Nepfipustné vyunZiti:
e Viechny ostatni Cinnosti, které nejsou uvedené mezi hlavnimi, pfipustnymi a podmin&né pfipustnymi
funkcemi.
Podminky prostorového uspoiadani a ochrany krajinné¢ho razu:
e  Maximalni poéet nadzemnich podiazi: 1;
e Stavby v této ploSe musi respektovat urbanistické a architektonické hodnoty (viz kapitolu 2 textové
asti).

Zu — Zelen urbanizovana
Hlavni vyu#iti:
e Parkové a sadovnické Upravy;
Piipustné vyuZiti:
e Soukromé zahrady, pfedzahradky a zahradky;
Podminéné pripustné vyuziti:
»  Dopravni a technickd infrastruktura — v nezbytném rozsahu;
e Dalsi funkce obsluhujict pfipustné vyuziti — v nezbytném rozsahu, mimo plochy Zut a Zu2.
e Stavhy v plose Zul — pouze pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu souvisejici s provozem
Cov.
Nepripustné vyuziti:
s Vechny ostatni &innostl, které nejsou uvedené mezi hlavnimi, pfipustnymi a podminéné pfipustnymi
funkcemt.
¢V plode Zul jakékoliv stavby neuvedené v podminéné pfipustném vyuZiti pro piistusnou plochu.
eV ploSe ZuZ nezakreslené stavby pro technickou infrastrukturu, technickd opatfeni a stavby, které
zlepsi podminky vyuZiti Gzemi pro rekreaci a cestovni ruch.
Podminky prostorového uspoiadani a ochrany krajinného réazu:
e Maximalni pocet nadzemnich podlazi: 1;
o Stavby v této ploSe musi respektovat urbanistické a architektonické hodnoty (viz kapitolu 2 textové
Casti).

6.6 Plochy dopravni infrastruktury
Dk — Pozemni komunikace

Hlavni vyuziti:

s  Pozemni komunikace, véetné viech soudasti a pfisludenstvi;
P¥ipustné vyuziti:

e Podzemni sit¢ a objekty technické infrastruktury;
Podminéné piipustné vyuziti:



o Zelef — podfizena hlavnimu vyuzZiti;

¢ Parkovist¢ osobnich automobilii ~ pouze v zastavéném vizemi a zastavitelnych plochéch, kromé plochy
Dl;

» Krajinna zelef na zrudenych dsecich silnic po vystavbé prelozky silnice;

¢ Soukromé piedzahradky a kompostarny, pokud nebrani hlavnimu vyuZiti;
Stavby, zafizeni a opatieni pro drézni dopravu, za podminky, Ze souviseji s modernizaci (optimalizaci,
revitalizaci) stavajici Zeleznicni trati;

e Nadzemni objekty a sité technické infrastruktury — pouze v zastavéném (zemi a zastavitelnych
plochach. pokud nenarusi hlavni vyuZitf.
Nepripustné:

e Viechny ostatni Cinnosti, které nejsou uvedené mezi hlavnimi a podminéng ptipustnymi funkcemi.

Dg ~ Gardze
Hlavni vyuziti:
e (araze osobnich automobild;
Pripustné vyuZiti:
s Daldi obsluzné funkce slouzici hlavaimu vyuZitf;
Podminéné pFripustné vyuziti:
¢ Zelefi — podiizena hlavnimu vyuZiti;
e Dopravni a technicka infrastruktura obsluhujici hlavni vyuZiti;
e Nadzemni objekty a sité technické infrastruktury — v nezbytném rozsahu.
Nepripustné:
* Vsechny ostatni innosti, které nejsou uvedené mezi hlavnimi a podmin&né piipustnymi funkcemi.

Dz — Plochy drazni dopravy
Hilavni vyuZiti:
e Plochy Zeleznice, véetné viech soutasti a pifsluienstvi;
Pripustné vyuZiti:
e Stavby pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukiuru souvisejici s provozem a Ginnosti na
Zeleznici.
Podminéné pripustné vyuZiti:
o  Zeleti — podfizena hlavnimu vyuZiti;
Nepripustné:
¢ Vsechny ostatni ¢innosti, které nejsou uvedené mezi hlavnimi a podminéné piipustaymi funkcemi.

6.7 Plochy technické infrastruktury
Tv —vodarenské a vodohospodaFské objekty
Th — polni hnojisté
Tt - telekomunikaéni objekiy
Tp — plynarenské objekty
To — zaFizeni pro nakladani s odpady
Hlavni vyu#iti:
e Zafizeni technické infrastruktury.
Podminéné pripustné vyuziti:
s Zelefi — podiizena hlavinimu vyuziti;
@  Hasifskd zbrojnice — za podminky, Ze se nachéazi v plose To;
e Dopravni a technicka infrastruktura a piipadné dal$i funkce — slouzici konkrétnimu technickému
zafizeni v plose.
NepFipustné vyuziti:
®  Viechny ostatni Cinnosti, které nejsou uvedené mezi hlavnimi a podminéné pipustnymi funkcemi.
Podminky prostorového uspofidini a ochrany krajinného rizu:
e Maximalni pocet nadzemnich podlazi: 1 NP, kromé plochy Tt.

Th — polni hnojisté
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Hlavai vyuZiti:
e Polnf hnojiste,
Pripustné vyuZiti:
s Kompostarna.
Podminéné piipustné vyuZiti:
e Skladkovani materialu bez negativniho dopadu na Zivotni prostiedi;
e Zeledl — nenarudyjici hlavni vyuZiti;
e Dopravni a technicka infrastruktura a pfipadné daldi funkce — slouZici konkeétnimu technickému
zaFizeni v ploge.
Nepriipustné vyuziti:
®  V3echny ostatni Cinnosti, které nejsou uvedené mezi hlavnimi a podminéné pfipustnymi funkcemi.
Podminky prostorového uspoiidini a ochrany krajinného razu:
¢ Plocha bude bez pozemnich staveb, miZe byt oplocena.

6.8 Plochy vyroby a skiadovini a smiSené vyrobni
Vz — Vyroba zemédélska
Hlavai vyuziti:
e Stavby pro vyrobu - zemeédélska rostlinna vyroba.
Pfipustné vyuziti:
o  Drobn4 a nerudici vyroba;
» Funkee souvisejici sc zemédélskou mechanizaci (garaze, dilny, opravny a podobné):
s Vinafstvi;
s Izoladni zelen;
Podminéné pripustné:
¢ Chovy hospodaiskych zvifat — pouze za podminky, 7e negativni vliv nezasahuje do ploch bydleni nebo
ob&anské vybavenosti vymezenych touto dokumentaci;
® Obcanska vybavenost slouZici vinafstvi, zeméd&lské nebo jiné vyrobé;
® Bydleni spravce a pfechodné ubytovani souvisejicl s pHpustnym vyuZitim za podminky, Ze nenf
naruSovano pfipustnym vyuZziting;
* Dopravni a technicka infrastruktura obsluhujici piislusnou plochu, popiipadé je jeji umisténi v ploge
nezbytné.
o Skladovani pouze souvisejici s hlavnim vyuzitim;
NepFipustné vyuziti:
®  Ostami zplsoby vyuziti, které nejsou uvedeny v pfipustném a podminéné piipustném vyuziti, zejména
fogistickd centra;
e Velker¢ stavby a ¢innosti, jejichZ negativni G¢inky piekratuji hodnoty stanovené obecné zavaznymi
pfedpisy na tseku vefejného zdravi.
Pro vSechny émnosti v této plose plati podminka, Zze objektivné prokazatelny negativni vliv &innosti na Zivotni
prostfedi a zdravi lidu predepsany zvla3tnimi predpisy nesmf zasahovat mimo ochranné pasmo vymezené
zvlastnim rozhodnutim.
Podminky prostorového uspoiadani a ochrany krajinného razu:
¢ Maximalni poCet nadzemnich podlaZi: stavby pro vyrobu | NP, ostatni (nap¥. administrativa a jiné) 2
NP. Stavajici vy38i stavby jsou respektovany;
e Stavby v této ploSe musi respektovat urbanistické a architektonické hodnoty (viz kapitolu 2 textové
£asti).

Vs~ Vyroba smiseng
Hiavei vyuziti:
e Drobna a neruici vyroba;
Pripustné vyuziti:
e Zemé&d¢lska rostlinnd vyroba;
® Funkce souvisejici se zemédélskou mechanizaci (garaze, dilny, opravny a podobng);
e Vinafstvi;
e Parkovani a odstavovani motorovych vozidel;
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e lzolalni zelefi;
Podminéné pFipustné:
o Obcanskéd vybavenost slouzici vinaistvi, zemédélské nebo jiné vyrobé;
e Bydleni spravce a prechodné ubytovani souvisejici s pipustnym vyuZitim za podminky, e neni
narudovano pfipustnym vyuzitim;
*  Dopravni a technickd infrastruktura obsluhujici pistusnou plochu, popiipadé je jeji umisténi v ploge
nezbytné.
NepFipustné vyufziti:
e  Ostatni zplsoby vyuZiti, které nejsou uvedeny v piipustném a podminéné pfipustném vyuziti.
Pro v8echny Cinnosti v této plose plati podminka, Ze objektivné prokazatelny negativni vliv ¢innosti na zivotni
prostredi a zdravi lidu pfedepsany zvlastnimi pfedpisy nesmi zasahovat do parcel v plochach smiSené
obytnych, bydleni a rekreace.
Na plochdch Vs lze umistit chranéné prostory definované platnymi pravnimi piedpisy na Gseku ochrany
vefejného zdravi po doloZeni spinéni povinnosti stanovenych pravnimi pfedpisy v oblasti ochrany vefejného
zdravi na useku hluku, pHipadné vibraci (resp. chranéné prostory lze umistit pouze do lokalit, v nichZ bude
vramei Uzemniho fizeni prokdzano splnéni hygienickych limitd hluku stanovenych plataymi pravnimi
pFedpisy).
Podminky prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu:
e Maximalni potet nadzemnich podlaZi: stavby pro vyrobu I NP, ostatni (napf. administrativa a jiné) 2
NP. Stavajici vySsi stavby jsou respektovany,
o Stavby v této ploSe musi respektovat urbanistické a architektonické hodnoty (viz kapitolu 2 textové
Casti).

Vv — Vinarstvi
Hlavni vyuziti:
e Objekty a funkce slovzici vinafstvi;
Pripustné vyunZiti:
e Obanskd vybavenost slouZici vinafstvi;
» Funkce souvisejici se zemédélskou mechanizaci (garéze, dilny, opravny a podobnég);
o Sidelni zelen;
Podminéné p¥ipusiné:
¢ Bydleni spravce a piechodné ubytovani souvisejici s pfipustnym vyuzitim za podminky, Ze neni
narusovano hiavnim vyuZitim;
e Dopravni a technické infrastruktura obsluhujict prislusnou plochu, popfipadé je jejf wmisténi v plose
nezbytné.
e Skladovani pouze souvisejiei s hlavnim vyuZitim;
Nepripustné vyuZiti:
e Ostatni zplisoby vyuZiti, které nejsou uvedeny v piipustném a podminéné pFipustném vyuziti, zejména
fogistickd centra
Pro viechny Cinnosti v této plode plati podminka, Ze objektivné prokazateiny negativni vliv &innosti na Zivotni
prostiedi a zdravi lidu ptedepsany zvlastnimi pfedpisy nesmi zasahovat do parcel v plochach smisend
obytnych, bydleni a rekreace.
Na plochach Vv lze umistit chrdnéné prostory definované platnymi pravnimi predpisy na dseku ochrany
vefejného zdravi po doloZeni splnéni povinnosti stanovenych pravnimi piedpisy v oblasti ochrany vefejného
zdravi na tseku hluku, p¥ipadné vibraci (resp. chrdnéné prostory lze wmistit pouze do lokalit, v nich? bude
vramci Gzemniho fizeni prokazdno splnéni hygienickych limiti hluku stanovenych platnymi pravaimi
piedpisy).
Podminky prostorového uspoiidani a ochrany krajinného razu:
¢  Maximalni pofet nadzemnich podlazi: | NP Stavajici vy$3i stavby jsou respektovany;
¢ Pozemni stavby musi svym tvaroslovim odpovidat charakteru regionalni architektury;

Sk — Skladovaci plocha
Hilavni vynZiti:

e Skladovaci a parkovaci plocha;
PFipustné vyuZiti:
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¢  Manipulaéni plocha;

e Zelen;
Podminéné pripustné:

e Nejnutné&j§i zazemi pro hlavni a piipustné vyuZiti,

e Dopravni a technickd infrastruktura obsluhujici pFisludnou plochu, popfipadé je jeji umisténi v ploge

nezbytné.

Nepiipustné vyuZiti:

e Ostatni zplisoby vyuZiti, které nejsou uvedeny v piipustném a podminéné piipustném vyuZiti,
Pro viechny cinnosti v této ploSe plati podminka, Ze objektivné prokazateiny negativni vliv ¢innosti na Zivotni
prostiedi a zdravi lidu pfedepsany zvladtnimi pfedpisy nesmi zasahovat do parcel v plochich smiSené
obytnych, bydleni a rekreace.
Podminky prostorového uspofidani a ochrany krajinného rizu:

s Na ploSe nebudou Zadné pozemni stavby.

6.9 Plochy vedni a vodohospodaiské
W Vodni toky a nadrze
Hiavni vyuziti:
e Vodni toky, nadrze;
Pripustné vyuZiti:
s Cinnosti, stavby, objekty a zaFizeni slouZici vodnimu hospodaistvi a rybafstvi; (stavby, hréze, ostrovy,
litordni pasma).
e Pfemosténi vodnich tokd.
Podminéné pripustné vyuziti:

e Zelei — pokud nenarusuje hlavni a pfipustné vyuZiti;

o Ucelové komunikace — pokud slouzi vodnimu hospodaistvi a ochrané ptirody a krajiny:

e Nadzemni objekty technické infrastruktury pouze pokud jsou zakresleny v hiavnich vykresech.

» Stavby pouze pro vodni hospodafstvi, ochranu piirody a krajiny a pro spiZovani nebezpedi
ekologickych a prirodnich katastrotf a pro odstrafiovani jejich disledka.

Nepfipustné vyuZziti:

e Vyie neuvedené pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu.

* Stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodafstvi, t&Zbu nerostli a dale
takova technicka opatfeni a stavby, které zlep§i podminky jeho vyuziti pro Giéely rekreace a cestovniho
ruchu, napfiklad cvklistické stezky, hygienické zafizeni, ekologickd a mformadni centra.

e Viechny neuvedené funkee;

Wr — Vodni rekreace
Hlavei vyuziti:
e Rekreace souvisejict s rybafstvim;
Pripustné vyuziti:
&  Yodni nadrze a vodohospodaiské stavby;
e (Chovryb,
Podminéné pripustné vyuZziti:
o Komunikace a parkovani - upfednostnit zpevnéni 3térkem nebo zatraviiovacimi panely, Ziviéné,
betonové a dlazdéné komunikace pouze v nezbytnvch a zvlasté odivodnénych pfipadech:;
e  Dalst funkce obsluhujici hlavni vyuZiti pouze ve stavajicim rozsahu (obéanska vybavenost, zazemi a
dalsi);
Nepripustné vyuziti:
e Bydleni a ubytovani;
e Jakékoliv noveé stavby nebo terénni Gpravy;
¢ Viechny neuvedené funkce.
Podminky prostorového uspofidani a ochrany krajinného riazu:
e Plocha si musi zachovat charakter volného prostranstvi s piipadnym oplocenim.
®  Vodni nadrZe a toky si musi zachovat pfirodé blizky charakter.
e Maximalni pfipustna intenzita zastavéni celé plochy je 10 %.
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6.10 Plochy zemédélské

Zo - Orna pida

Zs — Zahradv, sady, vinice

Zt — Trvale zatravnéné plochy
Hlavai vyuziti;

&

Zemédelska pada.

Pfipustné vyuziti:

@

Aktivity pro zvyseni ekologické stability krajiny — realizace prvkd USES a krajinné zeleng;
Zatravnéni orné pady, vysadba vinic, sadl a zahrad na jinych kulturach;

Podminéné pripustné vyuziti:

@

L]

4

.

Pozemky urfené pro pin¢ni funkce lesa dle lesniho zékona za podminky souhlasu pfisluiného
dotéencho organu a ve vzdalenost min 50 od zastavéného dizemi nebo zastavitelnych ploch.

Veskera protierozni a protipovodfiova opatfent (suché poldry, hraze...) — v nezbytném rozsahu;
Pozemni stavby slouzici vinaf'stvi s pobytovymi mistnostmi {nebo i bez nich) v plochach Zo, Zs i Zt
pouze v zastavénem Gzemi obce;

Stavby slouZici ochrané pfirody a krajiny;

Ostatni pozemn{ stavby slouZici zemedélstvi — pouze v zastavéném tzemi a zastavitelnych plochach;
Polni hnojisté - musi byt umisténa v bezpetné vzdélenosti od obyné zéastavby a nesmi ohrozit zdroje
vefejného vodovodu.

Kilny a mensi objekty slouzici drobné chovatelské a péstitelské Sinnost — pouze v zastavéném Gzemi a
zastavitelnych plochéach;

Objekty rodinné rekreace — pouze v zastavéném fizem{ obce;

Silnice — Gpravy dopravné technickych parametrd v soucasnych trasach;

Mistni komunikace - v zastavéném Uzemi nebo zastavitelnych plochach i nezakreslené.
V nezastavéném Uzemi pouze v zakreslenych trasach.
Individualni gardze osobnich automobili — pouze pokud jsou v zastavéném Gzemi nebo

zastavitelnych plochach;

Ugelové komunikace - pokud slouzi zemédelstvi, obrané statu, vodnimu hospodaistvi, rybarstvi,
ochrané prirody a krajiny, lesnictvi a myslivosti;

P&t a cyklostezky, nau¢né stezky, véetné souvisejiciho vybaveni (napf. odpodivky, informaéni prvky,
kromé uvedenych v nepfipustnych) — i nevyznadené;

Stavby, zafizeni a opatieni pro drdzni dopravu, za podminky, Ze souviseji s modernizaci (optimalizaci,
revitalizaci) stavajici zelezniéni trati;

Vodni toky a nadrze — za podminky zachovani hlavniho vyuziti v plo3e;

Veskere nadzemni a podzemni sité a podzemni objekty technické infrastruktury, nadzemni trafostanice
(i nezakreslené) — pokud nenaru$f hiavni vyuziti;

Vodohospodaiské objekty slouzici zdsoben{ vodou;

Dalsi nadzemni objekty technicke infrastruktury pouze pokud jsou zakresleny v hlavnich vykresech
{vykresy 4 nebo 5).

Oploceni vinic a sad(;

Drobné cirkevni stavby (kaple, boZi muka, kizky, plastiky....)

Nep#ipustné vyuiiti:

e & 2

VSechny ostatni ¢innosti, které nejsou uvedené mezi pripustnymi a podminéné pfipustnymi funkcemi,
pfedevsim stavby pro rodinnou rekreaci v nezastavitelném tizemi.

V nezastavéném Gzemi vySe neuvedené stavby, zaFizeni a jind opatieni pro zemédélstvi a lesnictvi,
vodni hospodafstvi t€zbu nerosth a stavby, které zlep$i podminky jeho vyusiti pro ugely rekreace a
cestovniho ruchu;

V nezastavéném Gzemi jsou vyloudeny veskeré pozemni stavby pro vinafstvi.

V nezastavéném uzemi pijCovny kol, opravny kol, informadni a ubytovaci sluzby;

V nezastavéném tzemi plochy pro dopravu v kiidu;

Veskeré objekty s pobytovymi mistnostmi v nezastavéném tzemi;

Regulace vyuziti zony Zo:
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Zo/t - Rovinné a mirné svazit¢ pozemky, sklon do 7°, nejsou piitomny rugivé projevy jako eroze, prisak
rezidui zumélych hnojiv. Zoéna intenzivni zemédelské vyroby, bez reguladnich opatieni, lze intenzivné
vyuZivat.
Lo/l - Pozemky nivnich poloh v okoli vodnich tokl s nebezpecim prisakit rezidui z umélych hnojiv. Zéna
s regulaci priimyslovych hnojiv. Ornou pidu je doporuceno zménit na trvale zatravnéné plochy.
Zo/111 - Svazité pozemky, sklon nad 7°, hrozi poskozeni erozi. V zoné je nutno vytesit protierozni opatieni.
Ornou pidu je doporuceno zménit na trvale zatravnéné plochy, popiipadé ovocné sady nebo zahrady.
Zo/IV - Pozemky zriznych divodi nevhodné pro intenzivai zemédélskou prvovirobu. V soucasné dobé
extenzivni zplisob hospodafeni. Plochy musejf zistat trvale zatravnéné.
Podminky prosterového uspoiadini:

¢  Maximalni poéet nadzemnich podlazi: 1

¢ Stavby v této z6n¢ musi svym charakterem (pojednanim hmot, barevnosti) odpovidat venkovskému

obrazu sidla.

6.11 Plochy krajinné zelené
Kz- Krajiinna zelef
Hlavni vyuZiti:
e Krajinna zelen;
e Prvky USES.
Piipustané vyuziti:
o Ugelové komunikace - pokud slouzi obrané statu, ochrané piirody a krajiny, zemédd&lstvi, vodnimu
hospodafstvi, rybafstvi lesnictvi nebo myslivosti;
Podminéné pripustné vyuziti:
*  Pozemni stavby slouZici ochrané pfirody a krajiny — bez pobytovych mistnosti;
e P&&ia cyklostezky, nauéné stezky, véetné souvisejiciho vybaveni (napf. odpogivky, informaéni prvky,
kromé uvedenych v neptipustayvch):
* Stavby. zafizeni a opatfeni pro drazni dopravu, za podminky, Ze souviseji s modernizaci (optimalizaci,
revitalizaci) stavajici zelezniCni trati;
¢ Veskera (i nezakreslend) zafizeni technické infrastruktury — pokud nenarusi hiavni vyuziti v celkové
ploge;
¢ Vinice - za podminky, ze jsou ve viniénich tratich a zdrovefi nejsou v trasach biokoridort:
¢ Vodni nadrze a toky, veSkera protierozni opatfeni (i nezakreslena), které jsou v souladu s principy
ochrany pfirody a krajiny hospodatstvi;
e Meteorologicka stanice — pouze objekty ve stavajicich lokalitach
e Cirkevni plastiky, pamatniky.
NepFipustné vyuZiti:
e Viechny ostatni &¢mnosti, které nejsou uvedené mezi pFipustnymi a podminéné piipustnymi funkcemi,
piedevSim stavby pro rodinnou rekreaci v nezastavéném tzemi;
eV nezastavéném lzem{ vySe neuvedené stavby, zatizenf a jind opatieni pro zemédéistvi a lesnictvi,
vodni hospodaistvi tézbu nerostl a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuziti pro uéely rekreace a
cestovniho ruchu;
eV nezastavéném uzemi pdjovny kol, opravny kol, informadni a ubytovaci siuzby;
eV nezastavéném uzemi plochy pro dopravu v klidu;
e Velkeré objekty s pobytovymi mistnostmi v nezastavéném {tzemi,
6.12 Plochy prirodni

Pr - Nadregiondlni biocentra
Hlavai vyuZiti:
e Plocha pFirodni zajistujici podminky pro ochranu pfirody a krajiny;
PFipustné vyuziti:
e Ochrana pfirody a krajiny;
Podminéné pFipustné vyuZiti:
e Lesni porosty pouze v piipadé, Ze se jedna o lesni biocentra a lesy pievainé s piirozenou skladbou
dievin,
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e Extenzivii zemedélské vyuziti (TTP) v plodné omezeném rozsahu a vodni toky, vodni plochy,
mokiady, tiné
e Ugelové komunikace pokud slouzi obrané statu, ochrané piirody a krajiny, zemédélstvi nebo lesnictvi
{i nezakreslené);
e Technicka infrastruktura pouze v pfipadé, Ze prokazateIné neexistuje alternativni fedeni:
Stavby pro lesnictvi, vodni hospodafstvi, a pro sniZovani nebezpe&i ekologickych a pFirodnich
katastrof a pro odstrafiovani jejich diisledki bez pobytovych mistnosti;
e Drobné cirkevni stavby — pouze rekonstrukce stavajicich;
Nepripustné vyuZiti:
&V nezastavéném dzemi stavby pro lesnictvi, vodni hospodéaistvi, a pro snizovani nebezpeéi
ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstranovani jejich disledkd s pobytovymi mistnostmi;
¢V nezastavéném Gzemi vySe neuvedend vefejnd dopravni a technicka infrastruktura.
V nezastavéném uzemi veSker¢ stavby zafizeni a jina opatfeni pro t€Zbu nerostil a technické opatfeni a
stavby, které zlepsi podminky jeho vyuziti pro GCely rekreace a cestovniho ruchu;
* V nezastavéném Uzemi pljCovny kol, opravny kol, informaéni a ubytovaci sluzby;
eV nezastavéném uzemi plochy pro dopravu v klidu;
VSechny &innosti v této ploSe podléhaji souhlasu piislusného organu ochrany piirody a krajiny. Ugelové
komunikace, technicka infrastruktura a stavby pro lesnictvi a vodni hospodafstvi jsou moiné pouze mimo
Uzemi maloplodnych zvlasté chranénych tzemi.

Py - Regionalni biocentra
Hiavni vyuZiti:
s Plocha pfirodni zajist'ujici podminky pro ochranu piirody a krajiny
Pripustné vyuziti:
¢  Ochrana p¥irody a krajiny
Podminéné pripustné vyuziti:
¢ Lesni plochy pouze v piipad¢, ze se jednad o lesni biocentra a lesy pievaing s pfirozenou skladbou
dievin,
e Extenzivni zemédélské vyuziti (TTP) v plofn¢ omezeném rozsahu a vodni toky, vodni plochy,
mokfady, tiiné
s Utelové komunikace pokud slouzi obrané statu, ochrané pitrody a krajiny, zemédéistvi nebo lesnictvi
(1 nezakreslené);
e Vodarenské objekty a sité slouZici zdsobeni vodou;
e Dal3i technicka infrastruktura pouze v pripadé, Ze prokazatelné neexistuje alternativni fedeni;
» Stavby pro lesnictvi, vodni hospodafstvi, a pro sniZovani nebezpedi ekologickych a pfirodnich
katastrof a pro odstraiiovani jejich disledkd bez pabytovych mistnosti;
¢  Drobné cirkevni stavby — pouze rekonstrukee stavajicich;
Nepripustné vyuZiti:
® V nezastavéném fGzemi stavby pro lesnictvi, vodni hospodafstvi, a pro sniZovani nebezpeéi
ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich disledkil s pobytovymi mistnostmi;
=V nezastavéném tzemi vy3e neuvedend vefejna dopravni a technicka infrastruktura.
¢V nezastavéném Gzemi veSkeré stavby zatizeni a jina opatfeni pro t&zbu nerosti a technicka opatfeni a
stavby, které zlepsi podminky jeho vyuziti pro U&ely rekreace a cestovniho ruchu;
® 'V nezastavénem Gzemi pijcovny kol, opravny kol, informaéni a ubytovaci sluzby;
eV nezastavéném Uzemi plochy pro dopravu v kiidu;
Viechny Cinnosti v této plode podiéhaji souhlasu pifsludného organu ochrany pfirody a krajiny. Ugelové
komunikace, technickd infrastruktura a stavby pro lesnictvi a vodni hospodéfstvi jsou moiné pouze mimo
uzemi maloplo$nych zvlaste chranénych Gzemi.

P! - Lokalni biocentra
Hlavni vyuiiti:

e Plocha ptirodni zajist'ujici podminky pro ochranu pfirody a krajiny
Pripustné vvuZiti:

e  Ochrana pfirody a krajiny
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Podminéné pFipustné vyuZiti:

e Lesni plochy pouze v pfipadé, Ze se jedna o lesni biocentra a lesy pievainé s pFirozenou skladbou
dievin,

e Extenzivni zemeédélské vyuZiti (TTP) v plosné omezeném rozsahu a vodni toky, vodni plochy,
mokFady, 10ing

o Ugelové komunikace pokud slouzi obrané statu, ochrané piirody a krajiny, zemédélstvi nebo lesnictvi
(i nezakreslené);

o Technicka infrastruktura pouze v pfipad€, ze prokazatelné neexistuje alternativni feseni;
Drobné cirkevni stavby — pouze rekonstrukce stavajicich;

NepFipustné vyuzitiz
e Ostatni zpisoby vyuziti
®  Vnezastavéném Ozemi vySe neuvedené stavby, zafizenf a jind opatfeni pro zemédélstvi a lesnictvi,
vodni hospodéfstvi, t&zbu nerostd a stavby, které zlep§i podminky jeho vyuziti pro udely rekreace a
cestovniho ruchu;
eV nezastavénem uzemi pijCovny kol, opravny kol, informaénf a ubytovaci sluzby;
eV nezastavéném zemi plochy pro dopravu v klidu;
Viechny ¢innosti v této ploSe podléhaji souhlasu piisluiného orgdnu ochrany ptirody a krajiny. Ugelové
komunikace, technicka infrastruktura a stavby pro lesnictvi a vodni hospodafstvi jsou mozné pouze mimo
tizemi maloplodnych zvlasté chranénych Gzemi.

6.13 Plochy lesni
15 — Plochy lesni
Hlavai vyuziti:
#  Pozemky uréené pro plnéni funkee lesa;
PFipustné vyuziti:

e Ugelové komunikace - pokud slouzi ochrané piirody a krajiny, lesnictvi nebo myslivosti (i

nezakreslené);
Podminéné pripustné vyuziti:

® Pozemni stavby slouZici ochrané prirody a krajiny, lesnictvi, myslivosti — bez pobytovych mistnosti;

s  Ugelové komunikace (i nezakreslené) - pokud slouZi obrané statu, zemédélstvi nebo vodnimu
hospodatstvi;

o Pé&3i a cyklostezky, naucné stezky, véetné souvisejiciho vybaveni (napF. odpogivky, informa&ni prvky,
kromé uvedenych v nepfipustnych) — i nevyznalené Veskerd (i nezakreslend) zafizeni technické
infrastruktury — pokud nenarusf hlavai vyuziti v celkové plose:

® Vodni nadrze a toky, vedkerd protierozni opatieni (i nezakreslend), které jsou v souladu s principy
lesniho hospodarstvi;

e  Cirkevni plastiky, pamatniky.

NepFipustné vyuziti:

s Vechny ostatni ¢innosti, které nejsou uvedené mezi pfipustnymi a podminéné pFpustnymi funkcemi,
piedeviim stavby pro rodinnou rekreaci v nezastavitelném tzemi.

¢V nezastavéneém Uzemi vySe neuvedené stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi, lesnictvi,
vodni hospodafstvi, tézbu nerostli a stavby, které zlepdi podminky jeho vyuZiti pro udely rekreace a
cestovniho ruchuy;

eV nezastavéném Gzemi pdjCovny kol, opravny kol, informa¢ni a ubvtovaci sluzby;

oV nezastavéném dzemi plochy pro dopravu v klidu;

e Velkeré objekty s pobytovymi mistnostmi v nezastavéném (izemi;

e Zména trvale zatravnénych ploch a zahrad na ornou padu.

6.14 Plochy specifické
So — Obrana stitu
Hlavni vyuziti:
¢ Objekty a ¢innosti slouzici obrané statu;
P¥ipustné vyuziti:




e [unkce dopliiujici hlavai vyuZiti;
Podminéné pFipustné vyuZiti:

e Dopravni a technicka infrastruktura v nezbytném rozsahu obsluhujici hlavni vyuziti.
NepFipustné vyuZiti:

e Viechny ostatni Sinnosti, které nejsou uvedené mezi hlavnimi, pfipustnymi a podminéné piipustaymi

funkcemi;

7. VYMEZEN{ VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREINE PROSPESNYCH OPATRENI,
STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANT OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH
PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

Vo vw o r Vot v - v , . ] o - [P
Vefejné prospéiné stavby, vefejné prospédna opatieni, pro které lze prava k pozemkéim a stavbam vyviastnit’,

isou nasledujici:

Pof. | Kod Nazev OznaCeni  ve | Popis
. vykrese
1. D Pozemni komunikace, véetné& | DI1- D2 Vefejné prospéinad stavba -
viech souvisejicich objekti a vefend dopravni
veetné technické infrastruktury infrastruktura
2. VN Elektrické vedeni vysokého | VNI — VN2 Vefejné prospéénd stavba -
napéti vefgina technicka
infrastruktura
3. TR Trafostanice TR1-TR2 Vefejne prospésna stavba -
veiejna technicka
ifrastruktura
4, NRBK | Nadregionaini biokoridory NRBKI159/1 — | Vefeiné prospéiné opatfeni —
NRBK159/4 slouzict  zalozeni  prvkil
tzemniho systému ekologické
stability
5. NRBC | Nadregionalni biocentra NRBC106, Vefejné prospéiné opatieni —
NRBC2011 slouzici  zaloZeni  prvki
uzemniho systému ekologické
stability
6. RBC | Regionalni biocentra RBClo Vefejn¢ prospéiné opatieni —
slouzict zalozeni  prvkd
Uzemniho systému ekologické
stability
7. LK Lokalni biokoridory LK1 -LKS8 Vefejné prospé$né opatieni —
slouzici  zaloZeni  prvki
Gzemniho systému ekologické
stability
8. LC Lokélni biocentra LBCI - LBC6 | Verejné prospésné opatieni ~—
slonzici  zaloZeni  prvki
uzemniho systému ekologické
stability

Timto dokumentem nejsou pavrZeny zadné asanace.
Plochy a koridory vefeiné prospédnych staveb a opatfeni jsou zakresleny ve vykrese &. 6 — Veiejné prospéiné

stavby a opatieni.

8. VYMEZENI

DALSICH VEREINE PROSPESNYCH STAVEB A VEREIJNYCH

PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI PRAVO

*§ 170 Zakona
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Nejsou navrzeny.

9. STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50 ODST. 6 STAVEBNIHO
ZAKONA

Nejsou pozadovana.

10. UDAJE O POCTU LISTO UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU PRIPOJENE
GRAFICKE CASTI

Textova Cast Gzemniho planu obsahuje jednu pilohu, ktera obsahuje 44 stranek.

Graficka ¢ast Gzemniho planu obsahuje tyto vykresy:

P, Vykres zakladniho &lenéni tzemi 1:5 000
2. Hiavni vykres - koncepce uspofadani Gzemi obce 1:5 000
3. Hlavni vykres — koncepce dopravy 1:5 000
4. Hlavni vykres — energetika a spoje 1:5 000
5. Blavni vykres — vodni hospodarstvi 1:5000
6. Vefejné prospéiné stavby a opatfeni 1:5 000

11. VYMEZEN] PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVEN[ MOZNEHO
BUDOUCIHO VYUZITI, VCETNE PODMINEK PRO JEHO PROVEREN({

Touto dokumentaci jsou vymezeny nasledujici izemni rezervy:

o UR B - bydleni. Uzemi je vyhledové uréeno pro bydleni. Plocha mtze byt naddle obhospodafovana
dosavadnim zpasobem. Pii zménach v izemi je nepfipustné provadet veskeré zasahy, které by uzemi
znehodnotily pro tento Gcel.

¢ UR K — obchvat obce. Uzemi je vyhledové urgeno pro realizaci silniéniho obchvatu obce (koridor
dopravni infrastruktury). Plocha mdZe byt nadale obhospodaFovana dosavadnim zplsobem. PFi
zménach v uzemi je nepfipustné provadér veskeré zasahy, které by Gzemf{ znehodnotily pro tento uidel.

12. VYMEZENI PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH PODMINENO
DOHODOU O PARCELACI

Nejsou vymezeny

13. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PROVERENI ZMEN JEJICH
VYUZITi UZEMNI STUDIE PODMINKOU PRO ROZHODOVANI

Plocha D{:

® Touto dokumentaci je vymezena plocha dopravni D1, ve které je provéfent zmén jejich vyuziti
tzemni studii podminkou pro rozhodovani.

¢ Plocha je zakreslena ve vykresech 1 Vykres zakladniho Elenéni izemi a 2 Hlavni vykres.

¢ Pro pofizeni Gzemni studie, jeji schvaleni pofizovatelem a vloZeni dat o této studii do evidence
uzemné planovaci ¢innosti je stanovena lhita do konce roku 2020. V piipadé, ze vyse uvedeny
proces nebude vuvedenc Ihité ukonéen, pozbyvd vySe uvedend podminka pro rozhodovini
stanovena touto dokumentaci platnosti.

o Uzemni studie bude piedevS§im mit za Gkol navrhnout vyhovujici smérové vedeni pozemni
komunikace v kategorii $89.5, véetnd nezbytnych souvisejicich staveb a terénnich uprav
v podrobnostech odpovidajicich méfitku 1:2 000.

14, VYMEZE}}ILPLOCI&I A K(}R}DORI?, VE KTERYCH’ JE PORIZENI A VYDANI
REGULACNIHO PLANU PODMINKQU PRO ROZHODOVANI
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Timto dzemnim planem je navizena plocha Bl — bydleni, ve které je pofizeni a vydani regulaéniho planu
podminkou pro rozhodovéni,
ZADANI REGULACNIHO PLANU PRO PLOCHU B1
Obsah zadani reguladniho plane:
a) Vymezeni feSeného Gzemf
b} Pozadavky na vymezeni pozemki a jejich vyuziti
c) Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb
d} Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot Gzemi
e) Pozadavky na feleni vefejné infrastruktury
f) PoZadavky na vefejné prospésné stavby a verejné prospéina opatieni
g) Pozadavky na asanace
h} Dalsi poZadavky vyplyvajici z (zemné analytickych podkladi, UPn SU, Zasad tzemniho rozvoje nebo
Politiky izemniho rozvoje a ze zvladtnich pravaich pfedpisii
i) Vycet druhl Gzemnich rozhodnuti, kterd regulaéni plan nahradi
j)  Pripadny pozadavek na posuzovani vlivii zaméru obsazeného v regula&nim planu na Zivotni prostiedi
podle zvlastniho préavniho predpisu, véetné pfipadného pozadavku na posouzeni vlivi zaméru na
evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptadi oblast
k) Pripadné pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci
I} PoZadavky na uspofadini obsahu navrhu regulaéniho planu a obsahu jeho odiivodnéni s ohledem na
charakter tzemi a problémy k fedeni véetné méfitek vykresi a podtu vyhotoveni

a) Vymezeni FeSeného tzemi

Uzemi feSené reguladnim planem se nachazi v katastralnim (zemi Sedlec u Mikulova, v severovychodni ¢asti
obce, oznaceno je v hlavnim vykresu jako lokalita pro bydleni B1.

Plocha pro bydleni je tvofena pozemky v soukromém vlastnictvi: pozemky parc. & 168, 1257/18, 1257/24, a
déle pozemkem Obce Sedlec parc. €. 1257/1, o celkové rozloze cca 3,8ha. Tato plocha je ohranitena na
vychodni strané komunikaci na pozemku parc. ¢. 895 — silnice Sedlec — smér Lednice na Moravé, a déle na
vychodni strané komunikaci na pozemku parc. ¢. 1257/15 a na severni strané Géelovou komunikaci na
pozemku parc. &. 1255,

Soutasti feSeného uzemi budou také nezbymé plochy a trasy technického a dopravniho vybaveni mimo
vvmezené hranice,

b) Pozadavky na vymezeni pozemkil a jejich vyuziti
vymezeni vefejnych (uli¢nich) prostranstvi, polohu komunikaci a vefejné infrastruktury, vefejnyeh prostranstvi
pro umisténi zelené a vymezent stavebnich pozemkd pro rodinné domy.
» Stavebni pozemky pro vystavbu rodinnych domi o velikosti od 800-1200 m2.
» Vymezeni vefejného prostranstvi dle §7 odst. 2 vyhl. 501/2006 Sb. O celkové vyméie alespori 1900
m2.

Celkova koncepce bude brat ohled na moZnost energeticky efektivni vystavby.

¢} Pozadavky na umisténi a prostorové uspofadani staveb

Regulaénim planem budou zdvazné stanoveny tyto regulativy:

»# stavebni Cary, uli¢ni ¢ary (budou okdtovany ve vazb¢ na hranice pozemki)
» maximalni a minimalni vy&ka zastavby jednotlivych stavebnich pozemki
# zakladnt hmotové fedenf budov, objemy a tvary budov

» index zastavéni ploch jednotlivych stavebnich pozemki

d) Pezadavky na ochranu a rozvoj hodnot dzemi

Reguiatni plan bude respektovat pfirodni podminky, stanovené v platném Gzemnim planu, chrénit charakter

dosavadni zastavby a jeji krajinny raz.

Regulaéni plan bude respektovat tzemi

» CHKO Palava - 11l. zona ochrany

»  Krajinna pamatkové zéna lednicko-valticky aredl na jizni Moravé (déle jen KPZ), prohlasena Vyhlaskou
MK CR ¢&. 484/1992 Sh., ze dne 10. 9. 1992 o prohlaseni lednickovaltického arealu na Jizni Moravé za
pamatkovou zonu.



» Svttové kulturni dédictvi Lednicko-valticky areal (pamdtka UNESCO), zapsani na Seznam pamatek
UNESCO v r. 1996 pod &. 1. 6.

Na plofe bude vyuZiti jednotlivych objektii, prostor i tzemi odpovidat jejich kapacit® a technickym

moznostem a musi byt v souladu s pamatkovou hodnotou zony. Pfi terénnich tpravich, budovani technické

infrastrukiury, pfi nové vystavbé a vysadbé dievin, musi byt bran zetel na charakter, prostorové usporadani a

méfitko jednotiivych nemovitosti, sidel a krajiny v zdné.
Regulatni plan bude rovnéz fedit pfistup na zemédélské pozemky v sousedstvi fefeného tizemd.

e} PoZadavky na Fefeni vefejné infrastruktury

Dopravni a technické napojent:

# Podél zapadniho okraje plochy prochazi silnice IIl. tfidy, zdmérem obce je té2 vybudovani mistni
komunikace na vychodnim okraji plochy (stdvajici polni cesta)

Obecni vodovod 1ze napojit od jihozapadniho okraje feSeného tizemi.

Kanalizace a COV — v majetku i provozovani obce.

Vysoke napéti v soulasné dob€ prochdzi napfi¢ feSenou plochou - je tfeba fedit jeho preloZeni a
vybudovani trafostanice pro zadsobovani plochy.

»  Plynovod - v FeSeném lzemi lezi regulacni stanice plynu.

Bude vyfeSena veskera technickd infrastruktura, nezbytni pro obsiuhu fe$eného fGizemi, véemé potiebnych
zafizeni a ploch také vné feSeného fhzemi (zdsobovani pitnou vodou, splaskova kanalizace, nakladani
s deSfovymi vodami, zasobovani elektrickou energii a plynem, vefejné komunikatni sité, zptsob likvidace
odpadu, vefejné osvétleni).

Budou navrzena vefejna prostranstvi s vefejnou zeleni ( dle §7 odst. 2 vyhl. 501/2006 Sb. )

f) Pozadavky na vefejné prospéiné stavby a vefejné prospéina opatieni
Regulaéni plan vymezi vefejn€ prospéSné stavby, a to v piipadé, Ze se bude jednat o stavby dopravni a
technicke infrastruktury, které zasahuji do pozemki, jeZ nejsou ve vlastnictvi obce.

g} Pozadavky na asanace
Nejsou poZadavky na asanace.

h) Dalsi poZzadavky vyplyvajici z izemné analytickych podkladii a ze zviaStrich privanich piedpisu.

Z uzemné analytickych podkladd nevyplyvaji pro regulaénim planem feSenou plochu Zadné specifické
pozadavky. Budou respektovany limity vyuziti Gzemi v podob& ochrannych pasem inZenyrskych siti. V
feseném Gizemi neni evidovano lozisko nerostnych surovin, Lokalitu nezasahuje vymezené zaplavové Gzemi.
Poddolované Gzemi ani izemi sesuvi se zde nenachézi. Objekty pro obranu statu se zde nenalézaji.

i) Vylet druhi dzemnich rozhodnuti, které regulaéni plin nahradi
Regulaéni plan nenahradi Gzemni rozhodnuti

i) Piipadny poZadavek na posuzovini vlivi zaméru obsaZeného v regulaénim plinu na Zivotni
prostfedi podle zvliStniho pravnihe pfedpisu, vietné pFipadného peZadavku na posouzeni vlivi
zaméru na evropsky vyznamacu fokalitu nebo ptadi oblast

Zamérem regulaéniho planu je fGzemi pro vystavbu rodinnych domii. Tato vystavba neni piedmétem

posuzovani vlivii zdméru na Zivotni prostfedi. Proto se nepozaduje posouzeni viivii zdméru obsaZeného

v regulaénim pldnu na Zivotni prostiedi podle zakona &. 100/2001 Sb. ve znénf zakona &. 93/2004 Sb.

k) PoZadavky na planevaci smlouvu
Refené Gzemi se tyka pozemki vice vlastnikii. V ptipadé, Ze bude provedena fprava hranic pozemki
v soukromém vlastnictvi, bude mezi témito subjekty uzaviena dohoda o parcelaci.

1) Pozadavky na uspofidini obsahu navrhu regulamiho plinu a obsahu jeho odivodnéni
s ohledem na charakter dzemi a problémy k FeSeni véetn& vykrest a poétu vyhotoveni.
Navrh i oddvodnéni regulatniho planu bude uspofadano dle prilohy & 11 k vyhlasce & 500/2006 Sb.
¢.500/2006 Sb., o uzemn& analytickych podkladech, dzemné planovaci dokumentaci a zpisobu evidence
uzemné planovaci dokumentace, v platném znéni.
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1) Textova &ast regulaCnihe planu bude zpracovana dle odstavce | a 2 jmenované prilohy

2) Graficka ¢ast regulaéniho planu bude obsahovat:

#  hlavni vykres v méritku 1 : 500 (3:1000)

# vykres dopravni infrastruktury 1 :1000

# vykres technické infrastruktury 1: 1000

# vykres vefejné prospéinych staveb, opatfeni a asanaci v méfitku katastraini mapy (1:1000)

» vykres pofadi zmén v Gzemi (etapizace) v méfitku 1: 1000 (pokud jeho potieba vyplyne z navrzeného

feseni)
»  Textova &ast odlivodnéni regulagniho planu bude zpracovana dle odstavce 5 jmenované piilohy
Graficka &ast odlivodnéni regulaéniho planu bude obsahovat:
» koordinaéni vykres v méfitku 1 ; 500
»  vykres SirSich vztahll v méFitku 1 : 5000
Navrh RP bude zpracovan digitdin¢ nad katastralni mapou.

» Bude pouZit soufadnicové orientovany mapovy podklad (S-JTSK).

» Navrh RP bude pro tcely spole¢ného jednani odevzdan ve dvou vyhotovenich v tisténé podobd a 1x na
CD ve formatu PDF.

» Upraveny navrh RP podle vysledki spoledného jednani s dotSenymi organy bude pro fidely vefejného
projednani odevzdan ve dvou vyhotovenich v ti¥téné podobé a [x na CD ve formatu PDF.

# Bude-li nutné na zékladé vefejného projednani navrh RP upravit, bude odevzdan vysledny navrh RP ve
dvou vyhotovenich. Nebude-li vyZadovana na zakladé vetejného projednani dprava navrhu, budou
dotidténa dalsi dvé vvhotoveni navrhu.

m) PoZadavky vypiyvajici z dzemniho planu

Regulalni plan bude v souladu se schvalenym Gzemnim planem pro danou lokalitu

15. STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMI (ETAPIZACE)

Nenfi stanovena.

16. VYMEZENI ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH STAVEB

Touto dokumentaci nejsou vymezeny.

17. ROZHODNUTI O UKONCENI PLATNOSTI PREDCHOZI UZEMNE PLANOVACH
POKUMENTACE

Dnem vydéni Uzemmiho planu Sedlec, je ukondena platnost Uzemniho planu sidelniho tvaru Sedlec (ze dne
3.6.1996), vCetné jeho viech zmén.

ODUVODNEN{

Odivodnéni Uzemniho planu Sedlec (dale jen ,,UP“) obsahuje textovou a grafickou &ast,

1. VYSLEDEK PREZKOUMANI UZEMNIHO PLANU PODLE §53 ODST. 4) STAVEBNIHO
ZAKONA

1.1 Vyhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvoje CR

Politika tizemniho rozvoje CR: Novy tzemni plan obce Sedlec je v souladu s Politikou rozvoje Ceské
republiky, schvalenou usnesenim viady CR dne 20. 07. 2009 pod &. 929 ve znéni Aktualizace ¢. 1.
schvilené viadou Ceske republiky usnesenim &. 276 dne 15. 4, 2015 (déle jen PUR CR). PUR CR ve
znéni Aktualizace €. 1 konkretizuje Gkoly lzemniho planovani v republikovych, preshrani¢nich a
mezinarodnich souvislostech. Uzemni plan bude napliovat vybrané republikové priority dzemniho
planovani pro zajiSténi udrzZitelného rozvoje uzemi. Vaztah rozvojovych oblasti, os, specifickych
oblasti, koridort a ploch dopravy, koridorii a ploch technické infrastruktury vymezenych v PUR CR,
k feSenému Gzemnimu planu:

»  fedene Gzemi neleZi v Zadné rozvojové oblasti ani na rozvojové ose



= FeSené Uzemi neleZi ve specifickych oblastech vymezenveh v PUR CR
= feSené uzemi neleZi vtrase transevropskych multimodalnich koridort, koridori vysokorychlostnich
trati, koridor( dalnic a rychlostnich silnic, koridorit vodni dopravy, ani koridori elektroenergetiky.

1.2 Vyhodnoceni souladu s tizemné planovaci dokumentaci kraje

Uzemné plénovaci dokumentace vydani krajem jsou Zasady tzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (ZUR),
které byly vydany na 29. zasedani zastupitelstva Jihomoravského kraje dne 5. 10. 2016 usnesenim &.
2891/16/Z 29. Nabyti uginnosti ZUR JIMK bylo dne 3.11.2016.

Resend obec se nachazi mimo rozvojové oblasti a osy a mimo specifické oblasti.

a) Priority ¥zemniho planovani Jihomoravského kraje pro zaji§téni vdrziteluého rozvoje

(3) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury kraje vyvazujici silnou republikovou

a mezindrodni pozici krajského mésta Brna vytvdienim iizemnich podminek pro rozvoj dalsich vyznammych

center osidleni kraje. Zo timto ucelem je tFeba:

a} vyivdafet uzemni podminky pro posileni vazeb mezi mésty a venkovem s cilem zvisit atraktivity o

konkurenceschopnost venkovského prostoru kraje;

bj vytvdret vzemni podminky pro posileni vazeb mezi prostorové blizkymi centry osidleni s cilem podporit

Jormaovani kooperacnich vzemmich vztahii a prostorovou délbu prdce;

¢) vytvaret vzemni podminky pro postleni vazeb k centriim na izemi sousednich lrajii Jihodeského,

Olomouckého, Pardubického, Vysociny a Zlinského a k centrim v priléhajicim tzemi sousednich zemi

Rakouska a Slovenska, s cilem podporit sidla v margindlnich sizemich po obvodu kraje.

Touto dokumentact jsou navrzeny zastavitelné plochy bydleni, které zvysi atraktivitu a konkurenceschopnost

venkovského prostoru kraje;

(7) Vyivaret vizemni podminky pro kvalitni dopravni napojeni Jihomoravského kraje na evropskou dopravai sit

vcetné zajisteént poZadované vurovné a parametrii prochdzejicich multimoddalnich koridori. Vytvdrer podminky

pro zajisiént kvalitni dopravni infrastruktury pro propojeni Jihomoravského kraje s okolninii kraji, stty a

dal§imi evropskymi regiony.

(8) Vytvdret wizemni podminky pro zkvalimeni a rozvoj provdzané dopravei infrastruktury zajistujici

dostupnost viech cdsti kraje a dosaZeni optimdini obsluznosti vizemi integrovanym dopravaim systémem o

individudini dopravou. Dbar zvIdsié na:

aj vytvdreni uzemmich podminek pro rozvoj a zkvaliméni krajské silnicni sité véemé potrebnych

infrastrukivimich vpray zvldité v socioekonomicky oslabenych dzemich kraje v ndvaznosti na planovanou

vystavbu a prestavbu dalnic a silnic I tFidy;

b) wytvdreni dizemnich podminek pro rozvoj a zhvaliméni zeleznicni infrastruktuwry, zejména optimalizaci

regiondinich tratl v ndvaznosti na modernizaci celostdtnich wrati pro kazdodenni i rekreacni vyuziti jako

roviocenné alternativy k silnicéni doprave;

¢) vywvdareni uzemnich podminek pro rozvoj a zkvalitnéni infrastruktury pro cyklistickou dopravu jako

alternativii formy kazdodenni dopravy na kratsi vzddlenosti, pro podporu rozvoje infrastruktury pro rekreacnf

cyklistickou dopravu ke zp¥istupnéni a propojeni oblasti a center cestovniho ruchu a rekreace;

dj vytvdieni dzemmich podminek pro rozvej integrovaného dopravniho systému, zejména pii zajistovéni

dostupnosti pracovnich a obsluznych center v systému osidleni kraje a posilovani vzdjemmych vazeb

Jednotlivich dopravnich modis v uzlech systému.

Touto dokumentaci je respektoviana stavajici zeleznitni trat’ Beclay — Znojmo prochézejici po izemi obce a je

navrZzena Uzemni rezerva pro obchvat silnice 1/40. Dale jsou respektovéany viechny zastavky vefejné dopravy a

u nevyhovujicich (zejména autobusovych) jsou navrzena opatfeni sméfujici ke zlepseni stavajiciho stavu.

(10) Nastrojfi uzemniho planovani podporovat pristupnost a prostupnost krajiny, zejména diisledné predchazet

znepruchodnéni a fragmentaci krajiny.

Plochy vymezené touto dokumentaci navazuji na zastavéné tzemi, popiipad& jsou v ném pfimo situovany.

Nevytvaieji bariéry v jeji priichodnosti, ani nezplsobuji jeji fragmentaci.

(13) Ndstroji wzemntho planovdni podporoval minimalizaci viiva novych zdmeriw, aby nedochdzelo

k viznammému zhorSovdni stavu v tizemi, kde dochdzi dlouhodobé k prekracovdni zdkonem stanovenyeh

meznich hodnot imisnich limit pro ochranu lidského zdravi,

Plochy vymezené touto dokumentaci navazujl na zastavéné uzemi, poptipadé jsou v ném pFimo situovany.

Vzhledem k jejich funkénimu vyuZiti nebudou zdrojem imisi.

(18) Vytvaret vizemni podminky pro preventivai ochranu uzemi pred pfirodnimi katastrofami (zdplavy, eroze,

sesuvy, sucho apod) a potencidlnimi riziky s cilem minimalizovat rozsah pripadnych Skod z piisobeni
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PpFirodnich sil v iizeml,

Soudasti t¢to dokumentace jsou zajiStény podminky pro preventivai ochranu Gzemi pred pirodnimi
katastrofami (zaplavy, eroze) a potencidlnimi riziky navrhem protieroznich opatfeni (viz 5.1 Textové Zasti —
vyroku).

b) Pozadavky na vymezeni ploch a koridord
Na tizemi obce jsou ZUR vymezeny nasledujici plochy a koridory nadmistniho vyznamu:

®  Koridor pro silniéni dopravu DS17 — respektovano a zpfesnéno jako silnién{ pielozka obce — koridor a
zaroverni jako navrhova plocha dopravni D1,

e Koridor pro Zelezniéni dopravu DZ07 — respektovano a zpiesnéno dle platného tzemniho rozhodnuti
(viz 5.4.1). Tento koridor je v ZUR rovnéz vymezen jako vefejné prospééna stavba, Vzhledem k tomu,
Ze zamér je umistén Gzemnim rozhodnutim, nebylo vymezeni této vefejné prospésné stavby v UP
Sedlec Géelné.

»  Nadregionalni biocentrum NRBC 106 — respektovano a zpfesnéno jako NRBC 106 Milovicky les.
Nadregionalni biocentrum NRBC 2011 - respektovéno a zpfesnéno jako NRBC 2011 (NRBC 12)
Hiohovecké rybniky.

e Nadregiondlni biokoridor K 59T (Elenén na dva useky) — respektovane a zpfesnéno jako NRBK
159/1 az :/5 (€lenén vioZzenymi biocentry).

¢ Regionaini biocentrum RBC 10 ~ respektovano a zpfesnéno jako RBC 10 (RBC 128) Skalky

@ Regiondlni biokoridor RK JM040 — respektovano a zpiesnéno;

* Regionalni biocentrum RBC 1535 a regionalni biokoridor RK JM039 jsou vymezeny na lzemi
sousedniho mésta Mikulov, nebot” biocentra NRBC 106 a RBC 10 v mistech, kde uvedené prvky
USES navazujf, dosahuji az ke hranicim fedeného izemi

Na tzemi obce jsou ZUR vymezeny nasledujici tzemni rezervy (UR) nadmistniho VVZnamu;

»  Koridor pro silni¢ni doprava RDS10-A a RDS10-B — respektovano viz kap. 4.1.2 a 11 Textové &sti

(vyroku) a 5.4.2 Odiivodnéni.

¢} PoZadavky na koordinaci dizemné planevaci &inposti_obci a na fefeni v dzemné plianovaci
dokumentaci obci
Vzhiedem k tomu, Ze ZUR nabyly &innosti 3. 11, 2016, nejsou v bezprostiednim okoli fedené obce prozatim
vydany Ozemni plany, které by vyZadovaly pozadavky na koordinaci tizemné planovaci &innosti obef.
Na Gizemi obce jsou ZUR vymezeny nasledujici vefejné prospésne stavby a opatieni:
¢ Koridor pro silniéni dopravu DS17 — respektovano a zpfesnéno jako prelozka silnice 1/40 ~ koridor a
zarovefi jako navrhova plocha dopravni D1.
¢ Koridor pro Zelezniéni dopravu IDZ07 — zpfesnéno v ramci stavajiciho drazniho pozemku, vymezeni
vefejné prospéiné stavby v UP neni tielné.
® Nadregionalni biocentrum NRBC 106 — respektovano a zpfesnéno jako NRBC 106 Mijlovicky les.
» Nadregiondlni biocentrum NRBC 2011 — respektovano a zpfesnéno jako NRBC 2011 (NRBC 12)
Hlohovecké rybniky.
¢ Nadregionalni biokoridor K 159T (Clenén na dva dseky) - respektovano a zpiesnéno jako NRBK
15971 az :/S (Clenén vloZzenymi biocentry).
e Regionalni biocentrum RBC 10 — respektovano a zpfesnéno jako RBC 10 (RBC 128) Skalky .
s Regionahni bickoridor RK JM040 — respektovino a zpfesnéno;
e Regiondlni biocentrum RBC 1535 a regionalni biokoridor RK JMO039 jsou vymezeny na Gzemi
sousedniho mésta Mikulov.
Na fizemi obce jsou ZUR vymezeny ndsledujici Cyklistické tr asy a stezky nadmistniho vyznamu:
¢ EuroVelo 9 a krajska sit’ — respektovano, viz vykres 3 Koncepce dopravni infrastruktury,
Na tizemi obee jsou ZUR vymezeny nasledujici Gzemni rezervy:
e Koridor pro silni¢ni dopravu RDS10-A a RDS10-B — respektovano viz kap. 4.1.2 a 11 Textové &4sti
(vyroku) a 5.4.2 Odivodnéni.
Pozadavky ZUR na feeni v izemné planovaci dokumentace obce (H4 dle ZUR) nejsou.

2. ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVD NA UDRZITELNY ROZVOJ UGZEMI OBSAHUJICI
ZAKLADNI INFORMACE O VYSLEDCICH TOHOTO VYHODNOCENI VCETNE VYSLEDKU
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VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNI PROSTREDI

Vyhodnoceni na udrzitelny rozvoj Gizemi nebylo pozadovano, stanovisko se nevydava.
3. STANOVISKC KRAJSKEHO URADU PODLE § 56 ODST. 5,

Vyhodnoceni na udrzitelny rozvoj izemi nebyle pozadovano, stanovisko se nevydava.

4. SDFLENI JAK BYLO STANOVISKO PODPLE § 50 ODST. 5 ZOHLEDNENOQO, S UVEDENIM
ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE POZADAVKY NEBO PODMINKY ZOHLEDNENY
NEBYLY

Vyhodnoceni na udrZitelny rozvoj tzemi nebylo pozadovano, stanovisko se nevydava,
5. KOMPLEXNI ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI

Obec Sedlec je samostatna obec, kterd se nachéazi pod jihovychodnimi vyb&zky Palavy, na biehu rybnika Nesyt
60 km jihovychodné od Bma a 6 km jihovychodné od Mikulova. Obec Sedlec sousedi s nasledujicimi obcemi
- méstem Mikulov, obei Bulhary, Lednice, Hlohovec, méstem Lednice a republikou Rakousko. Katastralni
uzemi ma vymeéru cca 2 078 ha, a pfedstavuje rovinaty, v severni ¢asti i mirné vertikalné clenity, zemédélsky
vyuzivany prostor. Do severozapadni poloviny obce zasahuje CHKO Palava, do severovvchodni Lednicko —
valticky areal. Obec usiluje o zachovéni dosavadniho rizu, dlouhodoby koncepéni rozvoj ekonomické
zakladny, doplnény o pfirozeny rozvoj obytnych ploch a obéanské vybavenosti.

Obec patii do spravntho tizemi obee s rozsifenou piisobnosti Mikulov. Obei s povéfenym obecnim GFadem a
stavebnim Ofadem je rovnéz Mikulov.

5.1. Zastavéné hizemi

Zastavéné vizemi obce bylo stanoveno v souladu s legislativou platnou’ v dobé vydani této dokumentace. Je
vztazeno k stavu v mapich katastru nemovitosti ke dni 24. 05 2013, ktery byl zjistén dalkovym pristupem.
Mapovy podklad poskytnuty pofizovatelem méZe byt starsi.

Na uzemi obce je vymezeno vice zastavénych Gizemi. Hranici jednoho zastavéného Gzemi tvoii ¢dra vedena po
hranici parcel, ve vyjime&nych pifpadech ji tvofi spojnice lomovych bodd stavapicich hranic nebo bodi na
téchto hranicich.

Do zastavéného tzemi jsou zahrnuty pozemky v intravitanu (1. 9. 1966) mimo lesni pozemky a dale pozemky
vné intravilany, a to;

a)  zastavéne stavebni pozemky, kterym se rozumi pozemek evidovany v katastru nemovitosti jako stavebni
parcela a dal8i pozemkove parcely zpravidla pod spole¢nim oplocenim, tvofici souvisly celek s obytnymi a
hospodatskymi budovami;

b)  Stavebni proluky;

c) pozemni komunikace nebo jejich ¢asti, ze kterych jsou vjezdy na ostatnf pozemky zastavéného
tzemi.

5.2 Urbanisticki koncepee

1. Pro dcely teto dokumentace je celé uzemi obee (sidlo i volna krajina) rozdéleno na jednotlivé plochy
s rozdilnym vyuZitim (zény). Tyto plochy jsou vymezeny jako Gzemi se stejnymi podminkami vyuZiti
(regulaénimi podminkami) ﬂvedenyms v kapitole 6 prilohy Textova &4st Uzemniho planu (zévazna &ast
dokumentace}. Podminky vyuziti jsou vztaZeny k plochédm, a ne k jednotlivym parcelam.

2. Jednotlivé plochy s rozdilnym vyuZitim jsou vyznadeny v pitlohach grafické ¢asti &. 2., Hlavni
vykres - koncepce uspofadani Gzemi obee™ piistusnou barvou a symbolem, kterym odpovidaji podminky
vyuziti uvedené v kapitole 6 ptilohy Textova ¢ast Uzemniho plénu.

3. Jednotkou se rozumi Cast plochy (jedna nebo vice parcel) v zastavéném Gzemi nebo zastavitelnych
plochéch, ktera je uzivana jednim nZivatelem k danému aéelu, vEetné zazemi (napi. rodinny dim, véetnd
nadvorii, zahrady a dalsich vedlejgich staveb).

4, Plochy mohou byt stabilizované nebo s navrZenou zménou vyuziti (dale navrhové).

* §58 zakona 183/2006 Sb.
35



5. Stabilizované plochy jsou plochy, jejichZ zpiisob vyuziti i prostorové uspofadani zistanou ve své
podstaté zachovany.

6. Plochy navrZené ke zméné vyuziti jsou jinymi slovy navrhové (rozvojové) plochy (fokality), které
uzemni plan urCuje ke zméné zplsobu vyuziti a/nebo prostorového usporadani. Mohou to byt plochy
piestavby, zastaviteIné plochy, popfipadé plochy zmén v krajiné.

7. Plochy prestavby leZi v zastavéném tizemi a miZe v ném dojit ke zmén& zpisobu vyuZiti a/nebo
prostorového usporadani.

8. Zastavitelné plochy zahmuji zpravidia rozvojové plochy mimo zastavéné Gzemi{ obce, mohou viak
leZet 1 v dosud nezastavénych plochéch (napf. prolukach, zahradich) v zastavéném tizemi obce.

9. Plochy zmén v krajiné leZi v nezastavéném {izemi a mize zde dojit ke zméné zpiisobu vyuzit,
popiipadé i prostorového usporadani. Ziastanou viak i nadale v nezastavéném \izemi,

10. Pii stanoveni stabilizovanych ploch s rozdilnym vyuZitim se vychazelo predevéim z doplitujicich
prizkumil a rozbord. Zakladem bylo zjisténi stavu v katastru nemovitosti s pFiblédnutim ke skutednému
vyuZiti izemi v dobé terénnich prizkumd.

1. Pfi stanoveni ploch s rozdilnym vyuZitim se vychazelo z vyhlagky & 501/2006 Sb., konkrétné z § 4 a¥
19§. Tyto plochy byly z nezbytnych diivodii rozsiteny o dalsi druhy ploch (v souladu s §3 odst. 4). Jsou to
plocky sidelni zelené, které jsou nutné pro vymezeni urbanizované (veiejné) zelené a zelené hitbitovni.
Déle byly vymezeny plochy krajinné, kterymi jsou plochy, které nejsou ani zemédélské, lesni, ani
pfirodni a na kterych je nutno zachovat travni a dfevinné porosty (meze porostlé vegetaci, bichové
porosty a jiné), které zajistuji stupent ekologické stability Gzemi.

12. Nektere plochy. vzhledem ke specifickym podminkdm v tizemi a nutnosti zajistit urgité funkéni vyuziti
byly vymezeny o rozloze menii nez 2 000 m”.

13. Hlavai vyuZiti je pfevazujicl vyuziti v plofe. V nékterych pifpadech jej vzhledem k podminkam
v lzemi neni mozné stanovit.

4. Do pFipustného vyuziti spadaji, kromé hlavniho vyuziti, &innosti obvyklé, bez negativniho dopadu na
hlavni funkei.

15. Podminéné pFipustné vyuZiti zahrnuje Cinnosti, které je mozné v jednotlivych pripadech povolit. O
pfipustnosti téchto ¢innosti rozhoduje stavebni Gfad v ramci piislusnych akonii dle stavebniho zakona.
Podminéné pripustné Cinnosti musi splilovat podminky kladené timto dokumentem a obecné platnymi
pravnimi pfedpisy. Pro povoleni podminéné pfipustnych &innosti je kromé vyie uvedeného nutno
v kazdém konkrétnim piipadé ziskat i souhlas organii obce,

16. Nepfipustné innosti jsou Cinnosti, které nesplituji podminky dané obecné platnymi predpisy, nebo
Jjsou v rozporu s funkcemi v Gzemi navrzenymi. Jsou to stavby, které kapacitou, polohou a tlelem
odporuji charakteru ptedmémé lokality nebo mohou byt zdrojem narudeni pohody a kvality prostiedi.

17. Drobnou chovatelskou <&innosti se rozumi chov hospodaiskych zvifat, neddje-li se tak
velkokapacitnim zpiisobem.

8. Drobnou péstitelskou €innosti se rozumi péstovani zemédélskych produktt pro tdely zdsobovani
rodiny a drobny prodej.

Koncepei uspofadéni obee Ize rozdélit na dva zékladni tématické okruhy na urbanistickou koncepci a koncepei
uspofadani krajiny.
a) Plochy stabilizované
Urbanisticka koncepce fesi plochy urbanizované, které lze charakterizovat, jako plochy na kterych vz v dobg
zpracovani dokumentace existuje nebo je navrhovana objemnéjsi vystavba, Casta lidska p¥itomnost a intenzivni
¢innost. Jednd se tedy z pfevazné ¢asti o plochy stabilizované v zastavéném tizemi, piipadné plochy prestavby
a plochy uréené k zastavéni (zastavitelné plochy).
Obec je dnes tvofena jedinou mistni ¢asti, poprvé zmifiovanou v roce 1305. Obec byla zaloZena pii samotnych
zemskych hranicich zfejmé jiz v 11, stoleti v dobé, kdy je¥t¢ patiila do Vychodni marky a patiila do zemské
obranné linie. O této skuteénosti by mél svédgit i némecky nazev obce Voitlsbriinn.
Jadrem obce, zaloZenym velmi pravdépodobné jiz ve stfedovéku, bude dne3ni nepravidelnd naves kolem
kostela. Jeji osou byla pribézna rovnobéznikova komunikace prochazejici nivou na levém biehu potoka
Vielinek (pozdéji rybnika Nesyt). Ziejmé kolem né&jaké svatyng, predchidkyné dnesniho kostela bylo
vytvofene nepravidelné rozdifeni, kolem kterého byly situovany pivodni usedlosti. Ves ziejmé prvotné na
zapad€ dosahovala po zlZeni vefejného prostranstvi u &.p.95, na vychodé po dnesni sypku (kde snad piivodné
mohl byt Margarten, j. dvorec valecnych koni). Zatim co severni stavebni &aru névsi tvofila esovitd kiivka (do
jejiho rozrudent arealem $koly ve 20. stoleti), jizni byla tvofena n&kolika pravothlymi tstupky. Svédéi ro, ze
uz nejstarsi vyvoj zastavby probihal v nékolika stupnich, pFicemz za star¥i lze povazovat severni frontu a
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zapadni Gsek jiZni Sasti.

Pravdépodobné pozdéji (mozna uz v pozdnim stiedovéku) vznika zapadni &ast ndvsi, ktera se priblizné od
dnesniho obecniho ufadu smérem k zipadu rozifuje v nélevkovity prostor, ktery predurgila vidlice cest —
pribéiné podel Vielinku a odbocujici k severozapadu do vinic. V severnim tylu zastavby na svahu nad
star§imi usedlostmi vznika sklepni ulicka, kterd béhem staleti vytvorila pomérné sloZity shluk riznorodych
staveni.

Zfejme aZ za konjunktury v 18. stoleti se zastavba usedlosti rozristd k vychodu podél pribézné komunikace,
na zapadnim okraji zastavby vznika drobn&jsi chalupnickd zéstavba. Takovy stav je zakreslen na mapovéni
stabilniho katastru (1826) a v podstaté uz i na 1. vojenském mapovéni (1764-1768 a 1780-1783). Koncem 18.
Stoleti byl kostel obklopen jest¢ hibitovem, v dob& mapovani stabilntho katastru jej nalézame uZ v dnedni
fokalitém severozidpadné od zastavby. Kromé toho je zpadné od obce situovan milyn. Nejstar$im zobrazenim
obce, ktery uvedeny vyvoj miZe upfesnit je mapa Mikulovského panstvi z roku 1657, nebyla viak nikde
publikovana.

Podle popsaného schématu se obec rozviji vpodstaté az do dnesnich dob. Zastavba usedlosti, pozdéji
rodinnych domi se i1 hlavné k zapadu (podél silnice na Mikulov), tak k jihu podél silnice na Valtice a v tyiu
star$i zdstavby, pfi zahumenich cestach. Do konce druhé svétové valky vétSinu obganti obce tvofilo némecky
mluvici obyvatelstvo, které bylo odsunuto.

Po 2. svétové valee byl zaloZen na severovychodnim obvodu pomérné veliky zemédélsko — vinaisky komplex,
vznikly roziifenim starStho dvora sestavajici z nékolika ploch. V oblasti sklepnich uliek na severnim obvodu
zéstavby jsou jednotlivé vinaiské stavby postupné nahrazovany rodinnymi domy. Zistavba navsi byla vyrazné
narufena vystavbou Zkoly, na jiznim obvodu zastavby byl zaloZen sportovné rekreadni — aredl. Na zapadni
strané zastavby byla vybudovana derpact stanice pohonnych hmot.

Jizni Cast katastru na pravém biehu VEelinku patiila aZ do konce 1. svétové valky Dolnimu Rakousku. Pozdgji
zde vznikd pii ZelezniCni zastavce a objektu pohraniéni stréZe enklava Sedlec — Kolonie, tvofena pievainé
rodinnymi domy. Jizné€ od ni je zemédélsky areal Ovéarna.

Po roce 1989 vobel rovnéz probihd vystavba, pfedevsim rodinnych domd. Pokud porovname piedchozi
uzemni plan obce schvaleny v roce 1996, a jeho nésledujici 3 zmény, miZzeme konstatovat, Ze vétiina tehdy
navrzenych ploch pro bydleni jizné od silnice do Mikulova byla zastavéna. Za zapadnim okrajem sidla se
zacinaji realizovat tehdy navrZzené plochy vyroby a skladovani.

Soufasnou urbanistickou strukturu obce ize popsat nasledujicim zplsobem:

® Obec je tvolena kompakinim zastavénym Gzemim podéiného tvaru situovaného ve sméru zdpad -
vychod, jehoZ tvar, poloha i struktura byla ovlivnéna jiz popsanym vyvojem,

® Ve vy8e vymezenem historickém jadru je peviadajici novodobd nebo novodobé upravena zastavba,
tvofici misty souvislou uli¢ni frontu okapové orientovanych staveni, vétSinu viak tvof solitéry.

@ Severni Cast zastavby tvoii drobnd, nepravidelnd struktura sklepnich ulicek.

® V obci (i v historickém jadru) je pomémé velké mnoZstvi rodinnych domu ovlivnénych suburbanizaci

— s rovnymi stiechami z obdobi pfed rokem 1989 nebo novejsi tzv. bungalovy. Vyskové hladina zastavby je
vyrovnana,

o Mezi jednotlivymi stavenimi vynikaji objekty oblanské vybavenosti — obecni Giad (byvalé lazng),
Skola, kostel, kulturni ddm, sypka — situované podél hlavni komunikace.

Hlavnimi urbanistickymi hodnotami jsou:

® Jadro obce — ulicovd ndves lemovana souvislou fadou usedlosti, nékteré s dochovanym tradi¢nim
rézem.

° Okapové orientovana staveni tvofici uliéni frontu.

® Kompaktni zastavéné dzemi

o Drobna struktura venkovské zastavby.,

® Vyrovnana vyskova hladina zastavby.

o Drobnd struktura sklepnich uli¢ek.

@ Vyrazna dominanta farniho kostela.

Hlavnimi kulturnimi hodnotami jsou:

® Sidlo zalozené jiz v stfedovékuy;

® Rovnéz hodnoty uvedené mezi urbanistickymi a architektonickymi hodnotami;

° Kultumni krajina tvofend typickou mozaikou vinohradti, ornych ptid, lest, lesiki a vodnich ploch.
® Typicky malebny raz sklepnich uligek,



e Vinafska kultura spocivajici v péstovani vinné révy a vyrobé vina,

® Rybnik Nesyt, ktery je souéasti soustavy Lednickych rybnikd.

Historickymi hodnotami:

s Kulturni krajina obhospodatovana uz od dob prehistorie;

° Sidlo se stredovékym zalozenim.

® Rybnik Nesyt zalozeny jiz v 16. stoleti.

Architektonické hodnoty

° Kulturni pamatky Sirné lazné, kostel, sypka (jmenovité uvedené dale v textu).

o Pamatky mistnfho vyznamu jako napf. drobna cirkevni architektura, budova fary

Stavajici urbanistickd struktura obce je respektovana, nejsou navrZeny 7adné plochy asanaci nebo jiné rusivé
zasahy,

Obec ma v soucasné dobé 839 (1/2013) obyvatel v cca 300 &islech popisnyeh. Polet obyvatel mé vriistajici
tendenci (die SLDB 2001 zde zilo 806 obyvatel). Podle poltu obyvatel patii obec v daném regionu do
kategorie vétsich sidel. Celkové lze demografickou situaci, ve srovnani se sidly stejné velikostni kategorie,
hodnotit jako velmi piiznivou. Zasluhu na tom ma pfedeviim bezprostfedni blizkost Mikulova a dobré
dopravni spojeni do Bfeclavi a Valtic.

Pri stanoveni vyuziti stabilizovanych ploch se vychézelo zdaji v katastru nemovitosti a z terénnich
prizkumi, piitemZ byl upfednostnén skutetny stav véci. Do funkéni plochy byl zahrnut samotny stavebni
objekt a pozemkové parcely, které s nim funkéné souviseji, maji stejného majitele a jsou s nim pod jednim
oplocenim. Vé&tinu stabilizovanych ploch v zastavéném tzemi tvoli plochy bydleni, ve kterych je vzhledem
k pomérium v izemi moZné umistovat i nebytové funkce (napi. obfanskou vybavenost, drobnou vyrobu nebo
vefejnou infrastrukturu).

Dalsi stabilizované zastavéné plochy jsou plochy rekreace, obfanského vybaveni, vefejnych prostranstvi,
sidelni zelené, dopravni infrastruktury, technické infrastruktury, vyroby a skladovani a smiZené vyrobni.

Na uzemi obce se nachazeji nasledujici plochy rekreace:

o Areal tvofen fotbalovym hiistém a dal$imi sportovisti situované na jizmim obvodu zastavby. Jeho
umisténi je vyhovujici, prodel nedivnou rekonstrukei a vzhledem k velikosti obce velikost plochy i
riznorodost naplné je dostadujici.

® Staré viceicelové hiiste v jthovychodnim cipu zastavby — vvuzivané k rekraénim Gceltm.
® Plochy vinnych skiepl,
° Plocha stielnice severné od zastavby. Stielnice md zvlastnim rozhodnutim vymezené ochranné pasmo.

Pozitivné lze hodnotit, Ze katastr obee neni znehodnocen koloniemi objekté rodinné rekreace.

Na uzemi obce jsou nasledujici plochy oblanské vybavenosti a dal3i vefejné infrastruktury:

° Obecni Ofad v centru obce. Umisténi a velikost plochy je vyhovujici a samospravou nebyly vzneseny
Zadné pozadavky. Ve dvoie dvora je respektovana stavajici zeleit a umoznéno je jejf roziifeni v ramci plochy
ob¢anské vybavenosti. Na ploSe jsou rovnéZz dalsi zatizeni ob&anské vybavenosti - pohostinstvi, mistni fidova
knihovna, détské hriste.

® Kostel vcentru obce. Plocha je zhlediska umisténi a velikosti vyhovujici, bylo pozadovano
respektovani.
® Skolstvi — v obci jsou matei'skd §kola, zédkladni skola a stiedni primyslova Skola. Viechny zaFizeni

Jsou v jedné, vyhovujici budové nedaleko centra obce. Nebyly poZadovany koncepéni zmény, respektovéni
soucasného stavy,

e Kultura — v obci je kulturni diim nachdzejici se ve vyhovujici budové ve vyhovujici lokalité v centru
obce. Ve stejné budové je zdravotni stfedisko. Nebyly pozadoviany koncep&ni zmény, respektovani soudasnéhe
stavu.

e Hibitov — nachéazi se na severnim okraji zastavby ve vyhovujici lokalité a ma vyhovujici velikost,
z toho divedu je respektovan stavajici stav. Pohfebi’té ma legislativng vymezené ochranné pasmo.
e Obchodni sit’ — v obci se nachazi prodejna smifeného zbozi. Nachdzi se ve vyhovujicim objektu ve

vyhovujici lokalité, stdvajici stav je respektovan. Podminéné piipustna jsou dalgi zatizeni obchodu a sluzeb
nenarusujicich napf. pohodu bydleni, vefeiné zdravi v ramei jinych ploch s rozdilnym vyuZitim.
@ Shuzby v oblasti ubytovini a stravovani - v obci se nachdzi nékolik stravovacich a ubytovacich
zafizeni, motorest, pohostinstvi a dva penziony. Zatizent jsou vyhovujici, nevytvareji néjaké zasadni problémy
a neékteré z nich byly zafazeny do ploch obytnych nebo rekreace. Podminéné piipusina jsou daldi zafizeni
obchodu a sluzeb nenarudujicich napf. pohodu bydleni, vefejné zdravi v rdmci jinych ploch s rozdilnym
VyuZitim.
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@ Vefejra prostranstvi — dokumentaci byly vymezeny plochy vefejnych prostranstvi, jejich Gpravy a
rekonstrukce jsou mozZné,

Soucasna struktura a kapacita vefejné obcanské vybavenosti odpovida velikosti obce, chybi zde kulturni sal.
Rozvoj komeréni oblanské vybavenosti je uréen vyvojem mistniho trhu. Vzhledem k predpokladané velikosti
provozoven je moZné v pfipadé potieby jejich umisténi ve funkénich plochach uréenyeh k bydleni, nebo Jinych
plochach,

Jadro a zaroverl centrum obce je situovano kolem pomérné Siroké ulice, kterd se v mistech rozcesti pred
kostelem rozSifuje v nalevkovity prostor. V soutasné dobé jej lze charakterizovat jako plochu utvaFenou bez
vyraznéj§i koncepce pouze rozSifovanim vozovek, zbytek zabira zelefl s dfevinami rizného charakteru a
kvality. Plocha z hlediska rozmisténi funkef a kvality jejfho stavu nespliiuje naroky na tistiedni vefejny prostor
obce. Z toho diivodu je navrzena jeho celkovd a koncepéni rekonstrukee.

Na Gzemi obce se nachazi pomérné veliké mnozstvi ploch vyroby a skladovani a smisend vyrobnich plocha,
nékteré z nich k obnove nebo opétovnému vyuZiti:

® Plocha byvalého panského dvora — dnes slouZici prevazng jako sklad mechanizace.

° Na né&j navazujici pomé&rné velikd plocha zemédélské vyroby, na které v soudasné dob& jiz neni
provozovana zivoéisna vyroba.

° Plocha vinafstvi - na vychodnim okraji zastavby.

o Plocha palenice — na zdpadnim okraji zastavby.

e Plocha zeméd€lské vyroby Oveérna — nachézi se v izolované poloze v jihovychodni &4sti katastru.

U vyrobnich ploch nebylo vymezeno ochranné pasmo {pasmo hygienické ochrany).

V obei dale mohou byt provozovny femeslniki umisténé do obytnych nebo jinych ploch, Jjepich provoz
nevytvaii vyraznéidi problémy.

Uzemnfm planem byla navrzena nésledujict opatient:

o NevyuZité vyrobni plochy mohou byt vyuZity pro drobnou, nerusici vyrobu.

e Do podminek vyuZiti pro jednotlivé zény byla zakotvena podminka, Ze negativni vliv aktivit na
vyrobnich plochach nesmi zasahovat mimo jiné do ploch bvdleni, obdanské vybavenosti a rekreace (i
navrhovych).

°® Do tzemniho planu byla zakotvena podminka, Ze na (zemi obce neni piipustni realizace
bioplynovych stanic.
e Vyrobni plochy musi byt po obvodu k volné krajing ozelenény.

b) Plochy navrhové
Do ndvrhovych ploch jsou zahrnuty zpravidla plochy pfestavby a zastavitelné plochy.
Tab. 5.2.1.: Zastavitelné plochy a plochy prestavby jsou uvedeny v piehledné tabulce:

Bi Bydlent 3,80 25
B2 Bydleni 2,39 10
B3 Bydleni 0,48 4
B4 Bydleni 0,14 ]
BS Bydleni 0,77 6
R1 Rekreace 0,54
R2 Rekreace 0,41
R3 Rekreace 0,20
O Obé&anska £,30

vybav

€nost
Zul Sidelni zelenn | 0,75
Zu2 Sidelni zelenn 0,62
Zu3 Sidelni zelenn 10,14
Zud Sidelni zelen | 0,05
Dl Dopravni 8,89
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infrast
ruktur
a
D2 Dopravni 0,17
infrast
ruktur
a
D3 Dopravni 203
infrast
ruktur
a
D4 Dopravni 0,06
infrast
ruktur
a
D5 Dopravni 0,47
infrast
ruktur
a
T1 Technicka 0,44
infrast
ruktur
a
Vi Vyroba 5,27
V2 Vyroba 1,33
V3 Vyroba 0,90
V4 Vyroba 0,17
Zs] Zahrady 0,28

Pocet rodinnych domi (RD) nenf stanoven zdvazné, je uveden pouze z diivodit vypoétu ramcové bilance.
Jejich skuteény polet bude predmétem podrobn&jsi dekumentace. PH stanoveni jejich poctu se vychazelo ze
stavajici urbanistické struktury, velikosti zastavénych stavebnich pozemkil starych usedlosti i nové
realizovanych rodinnych dom# na okrajich obce.

5.2.2.: Rekapitulace:

Bydleni celkem 7,58 |46 RD
Rekreace celkem 1,15
Obdanski vybavenost | 1,30

celkem
Sidelni zelen celkem 1,56

Plochy dopravni celkem 11,62

Technicka infrastruktuyra | 0,44

ceikem
Vyroba celkem 7,67
Zahrady celkem 0,28

Dokumentaci je podpoten sidelni charakter sidla, proto vét§ina navrhovych ploch slousi bydlen:

Lokalita Bl — bydleni - je situovana na vychodnim obvodu zéstavby, mezi zastavénym tzemim a krajskou
stlnici. Soutasné vyuziti je ornd plida. Rozvojové plocha, kterd je po jedné strané obklopena zastavbou, po
dvou stranach komunikacemi pfimo navaze na zastavéné Gzemi a umoZni tak piirozeny rozvoj sidla. Pro
obsluhu této plochy je tfeba vybudovat dopravni a technickou infrastrukturu, &ast je moiné obslouzit
z piilehlych komunikaci.

Lokalita B2 - bydleni - je situovéna na severozépadnim obvodu zastavby, mezi zastavénym flizemim a
polnimi cestami. Soucasné vyuziti je orna ptida a men&i zahradky a zahumenky. Rozvojova plocha, ktera jepo
jedné strané obklopena zastavbou, po tfech stranach komunikacemi p¥mo navéze na zastavéné (zemi a
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umozni tak prirozeny rozvoj sidla. Pro obsluhu této plochy je tieba vybudovat dopravni a technickou
infrastrukturu, ¢dst je mozné obslouZit z pfilehlych komunikaci. Plocha byla jiz obsazena v souc¢asné plamé
tzemné planovaci dokumentaci obce.

Lokalita B3 -~ bydleni - je situovana na severozapadnim obvodu zistavby, mezi zastavénym Ozemim a
polnimi cestami. Soudasné vyuZiti je orna pilda vyuZivana jako zahradka a mensf zahrada. Rozvojova plocha,
ktera je po jedné strané obkiopena zéstavbou, po dvou stranach komunikacemi piimo navéZe na zastavéné
uzemi a umoZni tak pfirozeny rozvoj sidia. Pro obsluhu této plochy je tieba vybudovat dopravni a technickou
infrastruktury, ¢dst je mozné obslouzit z pfilehlych komunikaci. Plocha byla jiZ obsaZena v soudasné platné
tzemneé planovaci dokumentaci obce.

Lokatita B4 — bydleni — nachazi se v jihozapadnim cipu zéstavby, je posledni zatim nezastavénou parcelou
zastavitelné plochy navrzené pfedchozi UPD. Soudasné vyuZiti je neintenzivné obhospodafovana ornéa plida —
zahradka. Pro obsluhu plochy je tfeba prodlouzit mistni komunikaci ve stopé stavajici cesty a piisluiné sité
technicke infrastruktury. Plocha byla jiz obsaZena v soucasné platné tzemné planovaci dokumentaci obce.
Lokalita BS — bydleni — nachazi se v jihovychodni ¢asti zastavby v enklavé Kolonie. Plocha byla v minuosti
vyuZivana pro GCely pohraniCni straZe, v souasnosti patfi obci. Pro obsluhu plochy je tieba vybudovat
obsluZnou (zklidnénou) mistni komunikaci a upravit vedeni distribuénich siti.

Do navrhovych obytnych ploch byly zahrnuty vhodné lokality situované na obvodu zastavéného tizemi, které
Ize logicky napojit na vefejnou infrastrukturu a které svym zastavénim nenarusi krajinny rdz nebo obraz obce.
V drtive v&t$in€ se jedna o lokality, které lze p¥imo napojit na stavajici vefejnou infrastruktury, popiipadé se
nachazeji v bezprostfednf blizkosti. Rovnéz vétiina ploch jiz byla obsaZena v piedchozi UPD obce, popfipadé
Jejich zménach. Nutno pfipomenout ze novou legislativou byly jednoznatné stanoveny podminky
v nezastavéném UOzemi a Ze tuto dokumentaci je tieba chapat pfedeviim jako podklad pro rozhodovéni
stavebniho dfadu. Proto bylo zvoleno Teseni, které umoziuje vystavbu v zavislosti na zajmech stavebnikd. Pro
plochu B1 byla vzhledem k jeji velikosti a pohledové exponovanosti pfedepsana podminka zpracovéani Gizemni
studie, kterd bude fedit podrobné&jsi usporadani uzemi, uréi podrobnéjsi hmoty a charakter staveb a stanovi
zakladni podminky ochrany krajinného rézu.

Dokumentaci byly navrzeny dalsi rozvojové plochy rekreace, obanské vybavenosti, sidelni zelené, dopravai
infrastruktury, technické infrastruktury a vyroby:

Lokality R a R3 — rekreace. Nachazeji se na severovychodnim obvodu zistavby, v oblasti vinnych sklepi.
Soucasné vyuZiti je orna plda vyuzivana jako zahumenky, zahradky a vinice. Na plode je navriena zastavba
vinnych sklepi, kterd navaze na stavajici sklepni ulicku. Plochy Ize z &sti obslouzit stavajici dopravni a
technickou infrastrukturou. Plocha R1 byla jiz obsaZena v soudasné platné tizemné planovaci dokumentaci
obce.
Lokalita R2 - rekreace. Nachazeji se v severozapadni &asti zastavéného izemi, v oblasti vinnych sklepi.
Soucasné vyuZiti je omnaé plida vyuzivana jako zahrada a vinice. Na plose je navrZena zastavby vinnych skiepd,
ktera navaze na stavajici sklepni ulitku. Plochy lze z&asti obslouzit stavajici dopravni a technickou
infrastrukturow,
Lokalita O1 — obCanské vybavenost. Nachazi se na vychodnim obvodu zastavby. Soufasné vyuZiti je orna
pitda, ktera vSak neslouzi svému UCelu. Vétsi ¢ast je v zaploceném aredlu vinafstvi, zbytek je v podstaté
porostly trvalymi porosty. Na plode je navrieno roziifeni aredlu pfilehlého vinaistvi a vybudovani
prilezitostnému kempu, bez pozemnich staveb, pouze s nejnutn&jsim vybavenim. Vinatstvi a cestovni ruch je
Jjednim z hlavnich piliiG ekonomického rozvoje obee, plocha se navic nachézi pfimo u eyklotrasy. Plocha bude
obslouZena stavajici dopravni a technickou infrastrukturou.
Lokalita Zul- sidelni zeleni. Jedna se o malé zbytkové plochy na jiznim obvodu zistavby obklopujici plochy
technické infrastruktury. Na plose jsou navrzeny plochy sidleni zelend, které budou tvofit izolaéni pas mezi
technickou infrastrukturou, ptilehlymi plochami rekreace i bydleni a rovnéz vii¢i okolui krajiné.
Lokalita Zu2 — sideini zeleil. Jednd se o byvalou skladku severozéapadné od zistavby, ktery je navrzen k
rekultivaci. Na ploSe jsou navrieny plochy sidleni zelen&, které mohou rovnéZ tvofit funkci vefejného
prostranstvi pro prilehlé navrhové plochy bydleni B2 4 B3,
Lokality Zu3 a Zu4 — sidelni zelei. Jednd se o malé zbytkové plochy neintenzivné obhospodaiované omé
pidy na zapadnim okraji zistavby situované mezi bydlenim a zastavitelnymi plochami pro vyrobu. Na
plochach jsou navrzeny izolaéni plochy sidleni zelen&, které mohou byt vyuzivany jako zahrady.
Lokalita D1 — dopravni infrastruktura. Plocha se nachézi na jihozdpadnim obvodu zdstavby. Soudasné vyuziti
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je ornd phda. Plocha je uréena pro vybudovani prelozka silnice 140, Vzhledem k tomu, Ze neexistuje
pouzitelna studie, ktera by vymezila zakladni dopravné technické parametry, byl navrzen koridor o ${fce 100 m
v ramci, kterého bude realizovina komunikace kategorie $9.5, véetné souvisejicich staveb a terénnich uprav.,
Pramema $itka vysledného koridoru je 12 — 15 m, plocha bude mit tedy pfiblizné petinu (cca 20%) z uvedené
vyméry necefych 9 ha. Jedna se o dlouhodob sledovanou akei, ktera byla 1iZ obsazena v soufasné platné
uzemné planovaci dokumentaci obce.
Lokalita D2 — dopravni infrastruktura. Nachdzi se na zdpadnim obvodu zastavby, mezi stitni silnici a
zastavitelnou plochou pro vyrobu V2. Soutasné vyuZiti je orna piida, na plose vanikne obsluzna komunikace,
soub&zna se silnici, ze které budou obslouZena piilehlé plochy.
Lokalita D3 — dopravni infrastruktura. Nachazi se na jihovychodnim obvodu zastavby. Soulasné vyuziti je
ornd pilida, na ploSe vznikne komunikace, obsluhujici vyrobni plochu V3.
Lokalita D4 — dopravni infrastruktura. Nachazi se na severozapadnim obvodu zastavby. Sougasné vyuziti je
Gzky pruh orné piidy pii stavajici u¢elové komunikaci na obvodu zastavéného tizemi obce. Na ploSe vznikne
parkovisté o kapacit€ cea 15 parkovacich mist, které bude slouZit obsluze stavajiciho prilehlého hibitova.
Lokalita DS — dopravni infrastruktura. Nachazi se na jihozapadnim obvodu zastavby. Soudasné vyuZiti tzemi
je ornd piida pfiléhajici ke stavajici stétni silnici. Obec nachazejici se v turisticky (cyklo, pesi a vinna turistika)
frekventovaném regionu s vyrazné narazovym obdobfm b&hem letnich mésici a je uréena pro realizaci
zachytného parkovisté pro jeji ndvitdvniky. V soudasnosti podobna plocha na (zemi obce chybi, navitévnici
parkuji v€Sinou podil profilé mistnich komunikaci a krajskych silnic, pricemz viizdéji do zastavéného tzemi
obce. NavrZzené parkovisté je situovano podél statni silnice, ktera je z dopravniho hlediska nejfrekventované;si
komunikaci prochazejici obei, a kterou vétiina navstévniki do obce piijizdi. Zachytné parkovidté v této poloze
tedy vyrazné zklidnf dopravu uvnitf zistavby a prispgje tak zejména ke zvyieni bezpecénosti i zlepseni ovzdusi.
Plocha D5 je navic situovéna do dzemi sevieného mezi stdvajici statni silnici i jeji uvaovanou pielozku DI.
Sameotnd plocha tedy nevybiha do volné krajiny, ale bude situovéna mezi stavajici zastavbu a budouci pirelozku
silnice 1/40, ze kterého bude dostupna obdobné jako ze statni silnice ve stavajici trase. Vzhledem k tomu, Ze je
plocha situovéna pii vodnim toku Véelinek, dsticiho do rybnika Nesyt (Nadregionalni biocentram, dal¥f limity
vyplyvajici zochrany prirody a krajiny), bude nutno vramci daldich Fizeni (4zemnich, stavebnich)
vyhovujicim zplisobem vyfesit likvidaci destovych vod z této plochy. Samotn4 plocha o rozioze 0,47 ha m4
kapacitu cca 200 mist pro osobni automobily. Nicméné nutno v nf po&itat rovné s podilem zelené a plochou
pro realizaci usazovaci nadr¥e pro neistoty {(odlutovade ropnych latek), predpokladana kapacita bude tedy do
150 mist pro osobni automobily. Plocha D35 nedosahuje bezprostiedné k vodnimu toku Véelinek, mezi nf a
Véelinkem se nachézi stavajici zpevnéna komunikace, za kterou se nachézeji biehové porosty. K ovlivnéni
brehovych porostd, tedy, ndvrhem plochy D5 nedojde.Toto zichytné parkovist lze zidit pouze za pouZiti
technickych opatfeni k zdchytu ropnych ltek, aby nedoilo k tiniku do vodniho toku a nasiedng do rybnika
Nesyt.
Lokalita T1 — technicka infrastruktura. Nachézi se na jiznim okraji zastavby, v proluce mezi stavajici istirnou
odpadnich vod a sportovnim arealem. Jedna se o obecni pozemek, leZici ladem, na kterém obec hodla
realizovat zazemi pro technické sluzby, popfipadé sbérny dvir. Plochu lze obslouzit stavajici dopravni i
technickou infrastrukturou.
Lokalita V1- vyroba - je situovana na zépadnim obvodu zastavby v lokalité, kde v posledni dob& vznika
men$i vyrobni zéna. Je prolukou mezi stavajicimi vyrobnimi plochami, v soudasné dobé obhospodafovana
jako orna piida. Pro jeji obsluhu je tfeba navrhnout dopravni a technickou infrastrukturu. Plocha byla jiz
obsazena v soucasné platné Gzemné planovaci dokumentaci obce.
Lokalita V2— vyroba — je situovana na zapadnim obvodu zastavby v lokalité, kde v posledni dobé vznika
mensi vyrobni zona. le prolukou mezi stavajicimi vyrobnimi plochami, v soudasné dobé obhospodaiovana
Jako orna pida. Pro jeji obsluhu je tfeba navrhnout dopravni a technickou infrastrukturu. Plocha byla jiz
obsaZena v souasné platné izemné planovaci dokumentaci obee.
Lokalita V3 — vyroba — nachazi se v jihovychodni &asti zastavby v enklévé Kolonie. V soudasné dobé se jedna
o ostatni plochu lezici ladem. V soutasné dob¢ neexistuje pouZitelné ptipojeni na sit’ pozemnich komunikaci,
Lokalita V3 navazuje na plochu bydlent B3, pies ni dopravni obsluha neni vhodna, ze severy je obklopena
draznim pozemkem s navaznosti s Zelezninim piejezd, v jehoZ bezprostiedni blizkosti rovnéz neni moiné
realizovat kfizovatku nebo pfipojeni na pozemni komunikaci. Po ostatnich dvou stranach je lokalita obklopena
zemédelskou krajinou. Z toho divodu dokumentace umoZzfiuje dopravni napojeni prostrednictyim plochy D3,
v pipad¢, Ze nebude nalezeno jiné, vhodngj§i fedeni. Plocha byla jiz obsaZena v soudasné platné tzemné
planovaci dokumentaci obce.
Lekalita V4 — vyroba - nachizi se na jihovychodnim konci v enklavy Kolonie. V soutasné dobé se jedné o
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dopravni plochu bezprostiedné navazujici na statni silnici, na které je skladovéan material. Plocha bude jako
doposud obslouzena z pfilehlého Giseku statni silnice.

Lokalita Zst — zahrady. Jednd se o zadni ¢ast ploch za plochou bydleni B3, mezi bydlenim a volnou krajinou,
na kterych neni zaddouci vystavba obytné zastavby, ale mohou byt soutasti budoucich zastavénych stavebnich
pozemki a vyuzivany jako zahrady souvisejici s rodinnymi domy.

5.2.3.: Vyslednd bilance obyvatel:

Obec | Pocet obyvatel —stav (1.1. 2013) | Pocet obyvatel - ptiriistek | Podet obyvatel ~ navrh celkem

Sedlec | 839 i6l 1000

5.2.4.: Vysledna bilance objekti:

Obec | Polet objektl s &.p. - stav (2013) | Podet objekti - pfiristek | Polet objektd — navrh celkem

Sedlec | 300 46 346

5.3 Koncepce usporidani krajiny

Stabilizované plochy ve volné krajiné jsou plochy zemé&d&lské, lesni a krajinné. Plochy vodni a
vodehospodaiské se nachazejf prevdzné v nezastavéném tzemi. Pii jejich stanovovani se prevainé vychazelo
z idaji v katastru nemovitosti (zemédélské pozemky dle kultur, lesy a ostatni plochy — krajinnd zelefl). Dalgi
plochy jsou plochy pfirodni, které zahrnuji plochy biocenter a maloplo$nych zvlasté chranénych tzemi a
zpravidla evropsky vyznamnych lokalit.

Provincie: Zapadni Karpaty, Zapadopanonska panev

Soustava: IX Vnéjdi zapadni Karpaty, X Videnska panev

Podsoustava: IXA Jihomoravské Karpaty, XA Jihomoravskd panev

Celky: IXA-1 Mikulovska vrchovina, XA-1 Doinomoravsky tval
Podeelky: IXA-1B Milovicka pahorkatina, XA-1C Valticka pahorkatina
Okrsek: XA-1C-b Nesytskd snizenina

Pfevazna Cast Gzemi obce lezi v pahorkating s pomérné pestrym reliéfem. Najdeme zde jak plochy, tak i
zvlnény povrch, misty s vyrazné&jsimi stupni ficnich teras. Smérem k vychodu se terén svazuje a postupné se
stava rovinat€jiim. Stfedem katastru od zapadu k vychodu prochazi $iroké udoli potoka Vielinek s tdolni
nivou, v zdpadni ¢asti je potom rybnik Nesyt. Severni, jak jizni &ast katastru zabiraji pahorkatiny s pomérné
¢lenitym a riiznorodym reliéfem.

Zastavéné Gizemi obce se nachazi piiblizné v zapadni tfetiné katastru, na dpati svahu Milovické pahorkatiny.
Jeho jizni Cast, lezi na nizké terase na levém biehu potoka Vcelinek, smérem k severu potom stoupd do
pomémne ¢lenitého terénu. Na opaéném bfehu potoka na nizké fiéni terase je situovana enklava Sedlec -
Kolonte.

Extravilan obce je pomérné pestrym prostorem. Zemédelska pida zabird jen néco pies polovinu vyméry
katastru, vyznamny je podil vinic. Vyznamny podii maji i vodni plochy, reprezentované z nejvét§i Casti jiz
zminénym rybnikem Nesyt. Zbytek zabiraji lesni porosty a ostatni plochy (krajinna zelef) casto z hlediska
krajinafskych a prirodnich hodnot vyznamné (jsou zahrnuty do ploch pfirodnich).

Nejvys8im bod katastru obee je vrch Vysoky roh 310 m n. m., situovany v severni ¢asti katastru v Milovickém
n. m). Samotna obec je umisténa ve vyice 187 m n. m.
V souvislosti zejména s umistovanim staveb bude tfeba respektovat ust. § 12 zikona a dle yst, § 12 odts.2
zakona bude k povolovani a umistovani staveb, jakoZ 1 jinym &innostem, které by mohly snizit nebo zménit
krajinny raz, nezbytny souhlas organu ochrany piirody.

a) zemédélska puda

Obec se nachazi v kukufiéné vyrobni oblasti. Z hlediska zpisobu primarni zeméd&lské produkce jsou na

spravnim Gzemi obce zastoupeny orné pldy, zahrady a trvalé travni porosty.

Tab. 5.3.1.: Zemé&d¢€lska plda
Tl

Orna piida
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Zahrada i5 1,16 0,72
Ovoeny sad 9 0,69 0,43
Vinice 213 16,56 10,25
Trv. travni porost 19 1.47 (,91
Zem. pozemky 1286 100 61,88
celkem

Celkem tzemi obce | 2078 X 100

Orné pidy - jsou v oblasti zemé¢déiské plidy jednozna&né plosné dominantni. Nachézeji se po celém katastru,
nejvice v jeho severovychodni &asti. Cést ornveh pad je sitwovano v nevhodnych svaZitych lokalitach
ohrozenych vodni erozi, ¢ast v adolnich nivach.

Vzhledem k vinafskému charakteru obce, pomémé velikou vyméru zaujimaji vinice. Nachazejf se ve vinitnich
tratich, pievazné v severni ¢4sti katastru na svazich obracenych k jihu a terasach.

Zahrady jsou situovany zejména kolem obytné zastavby. Cast zahrad v soudasné zastavéném Gzemi obce je
soucasti obytné funkce.

Pomérné malou plochu zabiraji trvalé travni porosty situované pievazné na erozné ohroZenych svazich a u
vodnich toki.

Na uzemi obce byla dale navrzena nasledujici opatieni:

e Zatravnéni niv podél biehit vodnich tokd (Zo/1l);

e Je nepfipustné zornén{ travnich porosti;

* NavrZena jsou veSkerd daldi protierozni opatfeni (i nezakreslena) v obecné roving. Uzemni plan je
rutno chapat pfedeviim jako podklad pro rozhodovani pii zménach v fizemi. Vzhledem k obecngjsi
roviné dokumentace, asovému horizontu jeji platnosti a vyvijejici se technologii a ménicim se
majetkovym pomériim, jsou protierozni opatieni, pokud nevyZaduji konkrétni podobu navrzeny
v obecné roviné. Jednd se zejména o rozsdhlé lany orné piidy, na kierych mohou mit protierozni
opatfent nejriznéjsi podobu, a jejich piilisna determinace by mohla byt omezujici. Proto podminky
vyuziti pro jednotlivé zemédélské plochy umoziuji realizaci i nezakreslenych protipovodiiovych a
protieroznich opatfeni jako isou:

o Zatravnéni a zalesnéni nejohrozenéjdich lokalit orné pidy;
o  Ochranné pitkopy;
e  Zatravnéné vsakovaci pruhy;
Podoba téchto protieroznich opatieni bude feSena v podrobnéjsi dokumentaci (v fizenich dle stavebniho
zakona).

b} Lesy

PloSny podil lesnich pozemkii na katastru obce je vzhledem celkovému charakteru okolni krajiny pomérné
veliky. Jsou situovdny vesmés v jizni a severni Casti katastru v pahorkating. Nejvyznamnéjii fesni plochou je
c¢ast Milovického lesa zasahujiciho do uzemi katastru. Dal$imi jsou mensf lesni pozemky situované
v Clenitgsich partiich pahorkatiny a potom vétrolamy &lenici zemédélskou krajinu.

Vegetaci tvoff mozaika panonskych 3ipdkovych doubrav (Quercion pubescenti-petraeae), panonskych
prvosenkovych  dubohabtin  (Primule  veris-Carpinetuni), dfinovych doubrav  (Corno-Quercetum).
Potencionalni vegetaci v nivach tvoii olSové jaseniny (Pruno-Fraxinetum).

Na tzemi obce jsou situovany lesy zvlastniho uréeni — vétrolamy a obora Bulhary.
Pro vymezeni vech lesnich pozemki (viech kategorif), vyznatenych v grafické &asti byly pouzity mapy

katastru nemovitosti. Vzhledem k vymezeni USES, velika &ast lesnich porostll byla zahrnuta do ploch
piirodnich,

Tab 5 3 2 Lesnatost

Lesni pida (lesy viech kategorif) | 366 17.61
Celkem k.u. 2078 100
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Lesnatost je procentni podil lesni pidy a je dilezitym ukazatelem soudasného vyuziti krajiny. Uzemi obee je
malo zalesnénym Gzemim. Vychodni ¢ast katastru je bezlesd s nizkym stupném ekologické stability.

Viechny lesni pozemky jsou respektovany. Vyjimkou je pouze zdbor pro udely prelozky silnice 1740 , ktery
protina liniovy vétrolam.

Ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesa je dokumentaci vymezeno zastavéné fizemi i zastavitelné plochy.
Vzhledem k umisténi stavajici zastavby v bezprostfedni blizkosti lesa a pozadavku navaznosti zastavitelného
dzemi na zastavéné zemi nebylo moZné se tomuto padesatimetrovému pasmu vyhnout. O piipustnosti
vystavby v téchto lokalitach rozhodne pfislusny dotéeny organ v konkrétnich pipadech.

¢) Vodni toky a nadrie

Spravai dzemi obee nalezi k povodi Dyje (4-17-10), v jejim dolnim toku pied {stim do feky Moravy.

Témer celé katastralni Gzemi obce (aZ na malé plochy v jeho severni &asti) spada do povodi potoka Velinek
(4-17-10 - 47), ktery je nejvyznamn&jiim vodnim tokem na {zemi obce. Potok je z historického hlediska
zajimavy, Ze a7 do roku 1920 tvofil hranici mezi Moravou a Dolnim Rakouskem.

Vzhledem ke geomorfologické skladbé terénu a vymezeni katastru je z hydrologického hlediska tizemi obce
pomérné piehlednym prostorem.

Véelinek protéka pfiblizné jizni tfetinou katastry ve sméru zdpad — vychod na dné& pomérné Eirokého udoli.
Prameni na (izemi Rakouska, obci Schweinbahrt. Na éizemi Mikulova, bezprostiedné nad tzemim obce protéka
Novym rybnikem, hned poté bezejmennym (Sedleckym) rybnikem. Nésledujici tsek protékajici mezi
plochami zastavéného Gzemi obce byl vyrazné upraven, napfimen a je lemovén biehovymi porosty nepfilis
velke kvality. Zbyvajici Cast toku je vzduta (jiz od 16. stoleti) hrazi rybnika Nesyt.

Veelinek a potazmo i rybnik Nesyt ma na katastru obee nékolik bezejmennych piitokd s obasnym prittokem,
vytékajicich z piilehlé zemédélské krajiny:,

Rybnik Nesyt je nejvétdim rybnikem na Moravé o ploSe cca 300 ha. Probiha na ném chov eyb a vztahuji se na
néj limity z okruhu ochrany ptirody a krajiny.

Vsechny vodni toky byly upraveny a z vodohospodarského hlediska jsou vyhovujici, méné 1iz z hlediska
ochrany prirody a krajiny a krajinné kompozice.

Vodni plochy zabiraji na katastru poméné velikou vyméru (hlavné diky rybniku Nesyt), celkem 192 ha.

Z vySe uvedenych ditvodi byla dokumentaci navrzena nasledujici opatieni:

s Revitalizace vodnich tokil, které je mozné provadét i v plochach k vodnim toktm priléhajicim.
Predeviim v plochach zemédélské produkce jsou mozné tpravy vedeni koryt, meandry, tiné a doprovodna
zelen;

o Viechny stavajici vodni nadrze jsou respektovany.

® Dokumentaci je navrzena plocha W1 pro rekreaci spojenou s rybafstvim, PFi jeji realizaci je nutno
respektovat limity plynouei ze zdkona o ochrané prirody a krajiny, pfedevéim omezeni, ktera jsou vazana na
hospodafeni ve II. zon& odstupfiované ochrany pFirody a krajiny. Podle § 26 odst. 3 ZOPK . je na dzemi I1.
zény zakdzdano hospodafil na pozemcich mimo zastavénd vzemi obci zpiisobem vyiadujicim intenzivni
technologie, zejména prostiedky a ¢innosti, které mohou zpusobit podsiatné zmény v biologické rozmanitosti,
struktute a funkci ekosysténni, nevrainé poskozovar pudni povrch, ménit vodni resim ¢i provadet terénni
upravy znacného rozsahu .

Vodai toky jsou chranény nasledujicimi manipulanimi pasmy:
® Vyznamné vodni toky (Jihlava) — 8 m od bfehové hrany,
® Drobné vodni toky (vSechny ostatni na izemi obee) — 6 m od bichové hrany.

Manipula¢ni pasma vodnich tokii jsou touto dokumentaci respektovana.
d) Uzemni systém ekologické stability (USES)

Podkladem vymezeni USES v tomto dizemnim planu je Plan uzemniho systému ekologické stability obsahujici
jak nové navrzené lokalni, tak i nadmistni prvky. Je v samostatné pifloze této dokumentace Plin mistniho
uzemniho systému ekologické stability v k. Sedlec u Mikulova, Spolegnost pro Zivotni prostiedi, spol. s r.o.
Autorem je Ing. Ludmila Binova, CSc., autorizovani projektantka USES CKA &islo autorizace 1133,

Na zaklad€ pozadavku obce Sedlec (usneseni zastupitelstva obce &. 5/2015) bylo provéfeno vymezeni prvki
USES s cilem minimalizace dopadu na pozemky v soukromém vlastnictvi.
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Provéfeni probéhlo zejména v souvislosti s piilohou &. 2 Limitujici parametry USES k Metodické pomiicce pro
vyjasnéni kompetenci v problematice {izemnich systému ekologické stability zvefejnéné ve Véstniku MZP
8/2012.

Bylo zjisténo nasledujici:

° Biocentra nadmistniho vyznamu (NRBC, RBC) jsou totozna s jinymi limity ochrany piirody a krajiny
a vesmes plni svou funkei plochy pfirodni. ZmenSeni neni moZné a ani nebude provedeno.
° Biokoridory nadmistniho vyznamu (Gseky NRBK) jsou v minimalni 3ifce 40 m, a jsou vedeny

v koridorech dle zévaznych podkladii (zejména UTP, Binovd, Culek 1996). Zuzeni nebo pielozka nejsou
mozne.

o Biocentra lokalni byla provéiena dle své polohy a rozlohy. Bylo zjisténo, e u dvou biocenter
k zalozeni (dosud nefunkEnich), 1ze o néco sniZit jejich vyméry, tak aby dosahovala min. parametrii 3,0 ha.
Jedna se konkrétné o LBC 2 Za Celovskym a LBC 3 Jeleni Jamy. Jednd se o biocentra vlioZena do NRBK,
pfitemz dosio k prodiouZeni NRBK 159/4 v useku mezi RBC 10 a LBC 3 z cca 100 m na cca 235 m, co? stale
spliiuie vyse uvedené limitujici parametry.

® Biokoridory lokalni byla provéfena dle své 3ifky a vedeni. Bylo zjist€no, Ze maji minimalni §itky 15 m
a délku cca 2000 m a navazuji na prvky USES v okelnich obcich. Redukce jejich prvki, ani vioZenych
biocenter neni tedy mozna.

Po prvnim vefejném projednéni, v této upravené dokumentaci k opakovanému veiejnému projednani doslo
tedy k nasledujicim apravam:

° Byla zmen3ena rozloha Jokdlnich biocenter LBC 2 a LBC 3 na limitni velikost 3,0 ha a prodlouzen
usek nadieglonahnho biokoridoru NRBK 159/4 z cca 100 m na cca 235 m. Zmény jsou v souladu s navrzenou
koncepci USES i vyge citovanymi Limitujicimi par ametry USES.

Dle vySe uvedené rozvahy dalsi zmény ve vymezeni USES nejsou mo¥né. Jednd se tedy o zmény miniméalaiho
rozsahu, které nelze povazovat za zmény celkové koncepee. Z toho diivodu i po uvedenych tpravach plati
F\Gncepce navriena ve vyie uvedeném Planu USES.

Nevim, zda zde ,rozmazavat” dopinéni RK die ZUR.

5.4 Dopravni Fefeni

5.4.1 Doprava draZni

Po uzemi obee prochazi regiondlni jednokolejna neelektrifikovana Zeleznidni draha Bfeclav — HruSovany nad
Jevifovkou - Znojmo. Zelezni&ni trat’ méa ochranné pasmo 60 m od osy koleje.

Na uzemi obce se nachazeji nasledujici vlakové zastavky:

°® Sedlec u Mikulova;

Dréha je ve své trase stabilizovana. Umisténi zastavek i jejich vybaveni odpovida jejich vyznamu a frekvenci
cestujicich a je uspokojive. Nebyly vzneseny poZadavky na koncepéni zmény a nepfedpokladaji se tedy 74dné
zasahy mimo drazni pozemky.

V Zasadach Gzemnibo rozvoje (viz 1.2 Odivodnéni) je vymezen , Koridor pro Zelezniéni dopravu DZ07 - Trat
£. 246 Bfeclav — Znojmo, optimalizace™ o §ifce 120 m.

Méstskym Gfadem Mikulov, jako mistné a vécné pfislusnym stavebnim Gfadem byio vydéno dzemni
rozhodnuti o umisténi stavby €. 3092017 s ndzvem stavby ,.Revitalizace trati Bieclav — Znojmo, 2. Stavba®
(¢ast Valtice — Mikulov na Moravé — Novosedly), které nabylo pravni moci dne.... Podkiadem rozhodnuti je
projektovd dokumentace ,Revitalizace trati Becla — Znojmo, 2. Stayba®, DUR, SUDOP BRNO, spol,, s.r.o,
01/2016. Na zakladé tohoto rozhodnuti byl uvedeny koridor zpiesnén.

Konkrétné se tizemi obce dotykaji nasledujici stavebni objekty:

D. 1 Zeleznicni zabezpelovaci zaFizeni
D. 1.1 Stani¢ni zabezpedovaci zafizeni

PS 06-28-32 7Zst. Sedlec u Mikulova, Gast A, staniéni zabezpetovaci zatizeni

PS 06-28-52 Zst. Sedlec u Mikulova, ¢4st B, klimatizace mistnosti technologie
Jednd se o technicke zafizent pro dr&Zni provoz, jehoZ umisténi podminky vyuziti pro
jednotlivé plochy umoziiuii (viz kap. 6 Textové &asti — v¥roku).
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PS 06-28-51
PS 06-28-53

PS (6-14-01
PS 06-14-02
PS 06-14-51

PS 06-14-52
PS 06-14-54
PS 06-14-55

PS 06-14-56
PS 06-14-57
PS 06-14-58

PS 06-14-59
PS 95-14-03

PS 06-05-5]

PS 06-07-51

PS 06-05-52

SO 06-16-01
SO 06-17-01

SO 06-16-51

SO 06-17-51
S50 95-17-01

D. 1.2 Trat'ové zabezpefovaci zaFizeni

T.4. Valtice - Sedlec u Mikulova, trat'ové zabezpetovaci zarizeni

T.0. Sedlec u Mikulova - Mikulov na Moravé, tratové zabezpeéovaci zafizeni

Jedna se o technické zafizeni pro drazni provoz, jehoz umisténi podminky vyuziti pro
jednotlivé plochy umoziiuji (viz kap. 6 Textové &asti — vyroku),

D. 2 Zeleznitni sdélovaci zatizeni

D. 2.1 Kabelizace (mistni, dalkovi) vietné pirenosovych systémi

T.0. Valtice - Sedlec u Mikulova, TK

T.0. Sedlec u Mikulova - Mikulov na Moravée, TK

Zst Sediec v Mikulova, MK

Jedna se o technické zafizeni pro drézni provoz, jehoz umisténi podminky vyuziti pro
Jednotlivé plochy umoziuji (viz kap. 6 Textové &asti - vyroku).

D. 2.2 Vniti'ni sdélovaci zaFizeni (vnitini instalace, ITZ., EPS, EZS)

Zst. Sedlec u Mikulova, EZS

Zst. Sedlec u Mikulova, sdélovaci zatizeni

7Zst. Sedlec u Mikulova, telefonni zapojovad

Jedné se o technické zafizeni pro drazni provoz, jehoz umisténi podminky vyuZiti pro
Jednotlivé plochy umoZiiuji (viz kap. 6 Textové &asti ~ vyroku).

D. 2.3 Informacni zafizeni (rozhias pro cest., informaéai a kamerovy systém)

Zst. Sedlec u Mikulova, rozhiasové zafizen]

Zst. Sedlec u Mikulova, informaéni zaFizeni

7st. Sedlec u Mikulova, kamerovy systém

Jedna se o technické zafizeni pro drazni provoz, jehoz umisténi podminky vyuziti pro
Jednotlivé plochy umoziuji (viz kap. 6 Textové ¢asti — vyroku).

D. 2.4 Radiové spojeni (TRS, SOE, GSM-R)

Zst. Sedlec u Mikulova, MRTS

Bfeclav-Znojmo, Gprava TRS

Jedna se o technické zafizeni pro draZni provoz, jehoz umisténi podminky vyuziti pro
jednotlivé plochy umoziuji (viz kap. 6 Textové ¢asti — vyroku).

D. 2.5 Dalkova kontroela a ovlddant vybranych sdélovacich zaFizeni

Obce Sedlec se netyka

D. 3 Silnoproudi technologie véetné DRT

D. 3.1 Dilkova diagnestika technologickych systémi Zelezni¢ni dopravni cesty

Zst. Sedlec u Mikulova, DD TSZDC

Jedna se o technické zatizeni pro drazni provoz, jehoz umistén{ podminky vyuZiti pro
jednotlivé plochy umozituji (viz kap. 6 Textové &asti — vyroku).

D. 3.2 Provozni rozvod silnoproudu

Zst. Sedlec u Mikulova, rozvodna nn

Jedna se o technické zafizeni pro drazni provoz, jehoZ wmisténi podminky vyuziti pro
Jednotlivé plochy umoziuji (viz kap. 6 Textové &asti — vyroku).

D. 3.3 Dispederska ridici technika

Zst. Sedlec u Mikulova, DRT

Jedna se o technické zafizeni pro drézni provoz, jehoZ umisténi podminky vyuziti pro
Jednotlivé plochy umoZituji (viz kap. 6 Textové &asti — vyroku).

D. 4 InZenyrské objekty

D. 4.1 Zelezniéni svriek a spodek

T.0. Valtice - Mikulov na Moravé, Zelezni¢ni spodek

T.4. Valtice - Mikulov na Moravé, Zelezniéni svriek

7st. Sedlec u Mikulova, Zelezni&ni spodek

Zst. Sedlec u Mikulova, Zelezniéni svriek

T.4. Valtice - Mikulov na Moravé, vystroj trati

Jedna se o drazni stavby a zafizeni, kterd budou realizovdna v ramci stabilizované
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SO 06-16-52

SO 06-16-52.

SO G6-17-05
SO 06-17-52
SO 06-17-53

S0 06-19-08
S0 06-19-09

SO 06-19-09.

SO 06-19-10
SO 06-19-11

S0 06-10-01
S0 06-10-02

SO 06-06-21

54 95-00-01
SO 95-00-02

SO 06-21-01
SO 06-22-01
S0 06-27-01

SO 90-33-01

SO 08-18-01

SC06-15-51
SO 06-15-52
SO 06-15-53

i

i

plochy dréZni dopravy D7 (drazniho pozemku).

D. 4.2 Nastupisté

Zst. Sedlec u Mikulova, nastupisté

Zst. Sedlec u Mikulova, nastupisté, orientadni systém

Jedna se o drazni stavby a zafizeni, kterd budou realizovana v ramci stabilizované
plochy draznt dopravy Dz (drazniho pozemku).

D. 4.3 Zelezniéni piejezdy

T.. Valtice - Mikulov na Moravé, piejezd v km 100,431

Zst. Sedlec u Mikulova, prechod pro p&si v km 100,515

7Zst. Sedlec u Mikulova, p¥istupové chodniky na nastupists

Jedna se o drazni stavby a zafizeni, ktera budou realizovana v ramci stabilizované
plochy drazni dopravy Dz (drdiniho pozemku), popfipadé sousednich ploch, které
umisténi uvedenych staveb, zafizeni, popfipadé opatient umoziuji.

D. 4.4 Mosty, propustky a zdi

T.4. Valtice - Mikulov na Moravé, Propustek v km 99,769

T.i, Valtice - Mikulov na Moravé, Propustek v km 100,422

T.4. Vaitice - Mikulov na Moravé, Propustek v km 100,422, silni¢ni

T, Valtice - Mikulov na Moravé, Propustek v km 100,497

T.0. Valtice - Mikulov na Moravé, Propustek v km 101,139

Jedna se o drdZni stavby a zafizeni, kterd budou realizovana v ramci stabilizované
plochy drazn{ dopravy Dz {drézniho pozemku).

. 4.5 Ostatni inZenyrské objekty (inZ. sité civilni , hydrotech, obj.)

D. 4.5.1 Prelozky sdélovacich zafizeni

T.0. Valtice - Mikulov na Moravé, prelozky sdél. kabeliy SZDC

T.0. Valtice - Mikulov na Moravé, prelozky sdéi. kabell ostatnich operatora

Jedna se o zafizeni technického vybaveni, jehoZz umisténi podminky vyuZziti pro
iednotlive plochy umoziuji (viz kap. 6 Textové Casti — vyroku).

D. 4.5.2 Preloiky silnoproudych zaFizeai mimodriznich

T.G. Valtice - Mikulov na Moravé, tprava VO u pfejezdu v km 100,431

Jedna se o zafizeni technického vybaveni, jehoz umisténi podminky vyuZiti pro
jednotlive plochy umoznuji (viz kap. 6 Textové ¢asti — vyroku).

D. 4.5.3 Nihradni vysadby, kaceni a vegetacni upravy

T.0. Bfeclav - Znojmo, kicenti, nédhradni vysadby

T.0. Breclav - Znojmo, zabezpedeni vefejnych zajma

Jedna se o zamér, ktery svou podrobnosti izemnimu planu nepiislusi,

D. 4.5.4 Potrubni vedeni (voda, plyn, kanalizace)

T.u, Valtice - Mikulov n. Moravé, plynovody

T.0. Valtice - Mikulov n. Morave, vodovody

T.0. Valtice - Mikulov n. Moravé, kanalizace

Jedna se o zafizeni technického vybaveni, jehoz umisténi podminky vyuZiti pro
Jjednotlivé plochy umoZznui (viz kap. 6 Textové &asti — vyroku).

D. 4.5.5 Protihlukové objekty

Individudlni protihlukova opatfeni

Jedna se o drazni stavby a zafizeni, ktera budou realizovana v ramci stabilizované
plochy draZni dopravy Dz (drazniho pozemku).

D. 4.5.6 Pozemni komunikace

Obce Sedlec se netyka

B. 5 Pozemni stavebni objekty

Zst. Sedlec u Mikulova, stavebni iipravy budovy zastavky

Zst. Sedlec u Mikulova, pfistiesky pro cestujici

Zst. Sedlec u Mikulova, kabelovod

Jedna se o drazni stavby a zafizeni, ktera budou realizovana v ramei stabilizované
plochy drazni dopravy Dz (drazniho pozemku).
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D. 6 Energeticka zaFizeni
D. 6.1 Ohrev vymén (elektricky - EOV)
SO 06-06-51 Zst. Sedlec u Mikulova, EOV
Jedna se o technické zafizeni pro draini provoz, jehoZz umisténi podminky vyuziti pro
Jednotlive plochy umoziiuji (viz kap. 6 Textové &asti — vyroku).
D. 6.2 Rozvody vn, an, osvétleni, BOUO
SO 06-06-52 7st. Sedlec u Mikulova, Uprava rozvodl nn a osvétleni
S0 06-06-53 Zst. Sedlec u Mikulova, ptipojka nn pro strazni domek v kim 99,275
Jedna se o technické zafizeni pro draZni provoz, jehoZz umisténi podminky vyuziti pro
jednotlivé plochy umoZituji (viz kap. 6 Textové &asti — vyroku).
D. 6.3 Vnéjsi uzemnéni
SO 06-06-534 Zst. Sedlec u Mikulova, uzemnéni TB
Jedna se o technické zatizeni pro drazni provoz, jehoZ umisténi podminky vyuZiti pro
Jednotlivé plochy umoziiuji (viz kap. 6 Textové ¢asti — vyroku).
Z vyse uvedeného vyCtu vyplyva, Ze se uzemi obce Sedlec dotykd cela Fada stavebnich objekti (SO).
Vzhledem ktomu, Ze Gzemni plén zejména vymezuje plochy srozdilnym vyuZitim a podminky pro
umist'ovani dopravni a technické infrastruktury lze konstatovat nasledujici:
‘Stavby, zafizeni a popfipadé jina opatieni vyzadujici ve své podstaté vymezeni ploch s rozdilnym vyuzitim
jsou D. 4.1 Zeleznitni svréek a spodek, D. 4.2 Nastupidté, popiipadé D. 4.3 Zeleznicni piejezdy a D. 4.4
Mosty, propustky a zdi. Uvedené zaméry dle grafické &asti projektové dokumentace k vyde uvedenému
tizemnimu rozhodnuti budou umistény v rdmei stavajictho drdzniho pozemku, ktery je timto tzemnim planem
vymezen jako plocha draZni dopravy Dz. Vyjime&né bude zasahovat do sousednich ploch s rozdilnym
vyuzitim, z hlediska méfitka grafické Casti nzemniho planu se viak jednd o nepatré a p#ilis podrobné
zaleZitosti za hranici Citelnosti. Umistén{ staveb, zafizeni a jinych opatfeni k draznimu provozu, podminky
vyuziti pro dané plochy umoZiuji.
Ostatni stavebni objekty (SO) uvedené vyse v Gzemnim rozhodnuti jsou zafizeni technické infrastruktury (site
a objekty), které nevyZaduji vymezeni plochy s rozdilnym vyuZitim. Budou umistény jak v samotném draznim
pozemku (ploSe DZz), popiipadé sousednich pozemcich (jinych plochach s rozdilnym vyuzitim), ve kterych
tento Gizemni plan umisténi staveb, zatizeni a jinych opatfeni pro drazni provoz umoZiiuje.
V piipadé dalsich dprav trati tento Gzemni plan umoziluje zasahy mimo drézni pozemky (viz kap. 6 Textové
¢asti — vyroku).
Vsechny stavajici draZni zafizeni (trat, zastavka, ostatni objekty) véetné ochranného pasma jsou dokumentaci
respektovany v soudasné podobé a dle vyse uvedeného tzemniho rozhodnuti.

5.4.2 Doprava na pozemnich komunikacich
a) Statnd silnice
Po spravnim tizemi obce prochazi statni silnice:
® 1406 Mikulov — Bieclav;
Dokumentaci byla navrzena pielozka této silnice.
Provoz na silnici 1/40 ohroZuje zivotni prostfedi a veiejné zdravi v zastavéném tizemi obce. V pritahu obce je
navic pomérmneé nepfehlednd zatacka, ve které je odbocka do centra obee a v jeji bezprostiedni blizkosti jsou
autobusové zastavky.
Pfes tuzemi obce je dlouhodobé sledovana prelozka této komunikace. Dle vyhleddvacich studii, které nechalo
zpracovat RSD v minulosti, m&la piclozka zacinat za zapadnim okrajem zastavby, vést soubsing s Zeleznici
po jeii severni strané az po hranice tzemi obce. Vzhledem k tomu, e v mezidobi byla vyhldsena EVL
Slanisko u Nesytu dosahujici az k draznimu télesu, neni mozné v soudasné dobé vymezit ndvrhovou plochu
dopravy v téchto mistech.
Pro realizaci prelozky silnice 1/40 mimo vét3] ¢ast zastavéného tzemi obce byla vymezena plocha D1, koridor
Sifce 100 m, vzhledem k tomu, Ze v soufasné dobé neexistuje Zadné pouZitelna podrobn&jii dokumentace, na
zakladée které by bylo moZné vymezit uzsi koridor. Tento koridor je nutne chépat jako maximélni plochu, ve
kter¢ mize byt umisténa komunikace, vietné souvisgjicich staveb a terénnich Gprav. Na ploge D1 je piipustna
realizace komunikace v kategorii §9,5, véetng souvisejicich staveb a terénnich Gprav, samotna vysledna
dopravni plocha bude mit tedy vyrazné nizdi vyméru (odhadem do 20% z vyméry plochy D1). Realizace
komunikace v jiné (3irsi) kategorii nebo vyuzitf pro jiné dopravni udely (napt. parkovisté, dopravni zafizeni)
neni piipustna. Z divodu nad dimenzovanosti plochy a citlivosti jejiho feseni jsou zmény v tizemi podminény
zpracovani Bizemn{ studie.
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V Zasadach tizemniho rozvoje (viz 1.2 Odtvodnéni) je vymezen Koridor pro silniéni dopravu — . Uzemni
rezerva silnice 1. tfidy - RDS10 1/40 Sedlec, obchvat™. Vyse uvedena pfeloZka silnice 1/40 je vymezena v ramei
uvedené Gzemni rezervy, a to v jeji Casti mezi hranjci sk.O. Mikulov a Zeleznitnim piejezdem a je jeii
konkretizaci. Kromé toho je tzemnim planem v souladu se Zdsadami Gzemniho rozvoje vymezena tzemni
rezerva pro obehvat obce UR K.

Vypodet hlukové zatéze:

Pro vypocet hlukove zatéze ze silnice /40 byly pouzity vysledky celostatniho s&itini dopravy v roce 2010 pro
sCitaci isek 6-2210 v Sedlci. Vysledky RPDI za 24 h jsou nasledujici:

TV - tézka motorova vozidla celkem 615
O - osobni a dodavkova vozidla celkem 2633
M - jednostopa motorova vozidla 33
SV - soulet vech vozidel 3281

Vozide! celkem 3281/ 24 hod

Z toho maximalni hodina 10% [n]1=328

Poéet nakladnich vozidel [ N ] = 19%

Max. stoupani 1 %

Povreh asfalt

Prim. rychlost fv ]= 50 km/h

Fi= (1 + N/100) * 10 “ 94+ N/100 * (v — 10)/5

= (140,19) * 10P%%8%0 1 0 19 * (50-10)/5 vliv nakladnich automobili a rychlosti
F1=240
Fy= 10" vliv stoupani (1%)
F_z__: 1,07
F.=1 vliv povrchu (asfalt)

Y =10 log (F,*F,*Fy*n) + 40
=10log (2,40 * 1,07 * 1 *328)+ 40

Y =69.25 dB(A)

Uthem vzdalenosti:

Vzdalenost [ d ] = 59,07 m

Vyska bodu [ H]=2 m (okno ve zvySeném piizemi)

V=8,75 log [d* + (H+3Y /[17(H+3)]

V=8,75 log [44,52% + (2+3YV[17(2+3)]

V= 14.25 dB{A)

Izofona 55 dB(A) se nachazi 59,07 m od osy komunikace

Uzemnim planem je vymezeno hlukové piasmo, kieré zaujima uzemi mezi osou silnice /40 a izofonou 55
dB(A) zakreslenou ve vykrese . 3. Pii realizaci chranénych prostor je nutno zajistit nepfekrodeni
pripustné hladiny hluku. Je nutno zajistit ucinnou protihlukovou ochranu, popiipadé prokazat
samostatnou studii, ze k pfekro&eni hlukové hladiné nedochazi.

b) Krajské silnice
Po spravnim tzemi obce prochazeji nasledujici krajské silnice:

e |11/41410 Sedlec — spojovaci,

o 111/42119 Sedlec — Bulhary,

e [11/42124 Mikulov — Lednice,

e 11/4149 Sedlec — st. hranice.
Silnice 11/41410 je Generelem krajskych silnic JmK zafazena do useki, jejichZ zafazeni do silniéni sité neni
nezbytné. Dle Kategorizace silnic JmK nepini funkei krajské silnice a bude mimo prijezdni tisek upravovéna v
kategorii 54,0
Silnice 111742119 je Generelem krajskych silnic JmK zafazena do tahid mistniho vyznamu Il. kategorie. Dle
Kategorizace silnic JmK je tahem lokalniho vyznamu a bude mimo prijezdni dsek upravovina v kategorii
86,5.
Silnice 111/42124 je Generelem krajskych silnic JmK zafazena do tahll mistniho vyznamu Il. kategorie. Dle
Kategorizace silnic JmK je tahem Jokalntho vyznamu a bude mimo prijezdni Gsek upravovéna v fiseku
Mikulov — kiiZzovatka s [11/42119 v kategorii §7,5, v tseku dale smérem na Lednici v kategorii S6,5.
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Silnice 111/4149 je Generelem krajskych silnic JmK zaFazena do 0sekd, jejichz zafazen{ do silniéni sité neni
nezbytné. Dle Kategorizace silnic JmK neplni funkei krajské silnice a bude mimo prijjezdni tsek upravovana v
kategorii $4,0.

V prijezdnim Gseku silnic HI. tiidy funkéni skupina C. Typ komunikace Fe3i podrobnosti vétsi, nez uzemni
plan umoZiiuje a jeho stanoveni by bylo piilis determinujici. Proto konkrétni typ komunikace nebyl stanoven a
bude predmétem podrobnéidi dokumentace.

Krajské silnice jsou v majetku Jihomoravského kraje a ve spravé SUS Jihomoravského kraje, pracovi§td
Bieclav.

Intenzita provozu na silnici 111/41410, kterd je hlavni obsluznou osou sidla odhadem nepfesahuje 500
voz/Z4hod. a nepfedstavuje vyraznéjsi ohrozeni pro Zivotni prostiedi, vefejné zdravi ani bezpeénost. Z hlediska
dopravné — technickych parametrii je vyhovujici. Ostatni krajské silnice prochazeji po okrajich katastru a pro
piimou obsluhu nemaji prakticky vyznam.

Krajské silnice maji ochranné pasmo o rozsahu 15 m od osy vozovky, které je dokumentaci respektovéano.

¢} Mistai komunikace:

Mistni komunikace jsou vefejné pristupné pozemni komunikace, které slouzi pfevané mistni dopravé na
azemi obce. Obecné lze Fici, Ze jsou jimi komunikace ve vlastnictvi obce, které maji nezastupitelns vyznam
pro mistni dopravu v zastavéném tzemi sidla (jedna se zejména o piimou dopravni obsluhu objekt). Ostatni
komunikace ve vlastaictvi obce mimo zastavéné Gzemi slouzici pfedeviim zemesdélskym a lesnickym uceliim
jsou komunikace Géelové.

Obec nemé zpracovany pasport mistnich komunikaci, jako mistni komunikace proto byly proto vymezeny
komunikace ve vlastnictvi obce, slouzici mistni dopravé na izemi obce.

Mistni komunikace umoziluji dopravni obsluhu Gzemi, jsou vefejné a ve spravé lokalni samospravy. Stavajici
struktura mistnich kemunikaci vesmés navazuje na krajské silnice. Mistni komunikace 1. a I1. t#idy v Feleném
Gzemi nejsou, komunikace vyhovujici ifky lze zafadit do komunikaci III. tiidy, ostatni do tFidy 1V.

Dopravné technicky stav vét§i Casti mistnich komunikaci je vyhovujici, i kdy# nékteré nemaji dostateénou
Sitku vozovky. Na mistnich komunikacich bylo zjisténo né&kelik koliznich bodd, které se tykaji zejména
zizeneho profilu. Pres uvedené nedostatky mistni komunikace fakticky vyhovuji a bez vét§ich obtizi splituji
sve poslani. Vzhledem k vySe uvedenym skuteénostem by asanace dopravnich zavad zplisobila vyrazné zasahy
do stavebni struktury a terénu, vyZzadujici nelimérné ndklady. Proto se zasahy do dopravné technického Feseni
mistnich komunikaci nebylo navrZeno, ani pozadovane jejich majitelem a proto se jevi jako neidelné.
Dopravni zatéZz mistnich komunikact je minimalnf & nevytvali zidné dopravni ani hygienické zavady. Aby
tento stav ziistal zachovdn, je tfeba nadile nedopustit zvétseni dopravni zatéZe pfi obsluze vyrobnich slozek a
minimalizovat prijezdy zemédélské Gicelové dopravy v zastavéném tizemi.

Z uvedenych divodi byla navrzena ndsledujici koncepee dopravni obsluhy mistnimi komunikacemi:

® Viechny stavajici mistni komunikace jsou respektovany ve stévajicich trasach.

® Jsou navrzeny mistni komunikace obsluhujici ndvrhové lokality v zastavéném uGzemi nebo
zastavitelnych plochach.

e Podminky pro jednotlivé plochy s rozdilnym vyuZitim umoziuji pFipadna roziffeni mimo pozemky
komunikaci a realizaci i nezakreslenych mistnich komunikaci.

. K zajisténi obsluhy obce byly navizeny mistni komunikace v mistech kde chybi, véetnd jejich
funkénich skupin C a D. Vystavba mistnich komunikaci ve funkéni skupindé A a B se jevi jako
nepravdépodobna.

° Dalsi zasahy a vySe neuvedené koncepéni zmény se jevi jako neudelné, nebyly nikym vzneseny. a

proto nejsou navrzeny,

d) Ugelové komunikace

Ugelové komunikace jsou pozemni komunikace slouyici ke spojeni jednotlivych nemovitosti pro potieby
vlastnikii téchto nemovitosti nebo ke spojeni téchto nemovitosti s ostatnimi pozemnimi komunikacemi nebo
k obhospodafovani zemédélskych a lesnich pozemkd. Ulelové komunikace jsou ve spravé pravnickych a
fyzickych osob.

Vefemneé piistupné jsou viechny téeloveé komunikace (bez ohledu na viastnické poméry), s vyjimkou téch, které
jsou v uzavfenych objektech nebo prostorech.

Pro potieby tohoto dekumentu byly jako Géelové komunikace uréeny nejvyznamnéjsi komunikace na spravnim
uzemi obce mimo silnice, mistni komunikace a neveiejné komunikace. Jedna se zejména o sit’ polnich a
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lesnich cest.

Z uvedenych divodii byla navrZena nasledujic koncepce dopravni obsluhy Géelovymi komunikacemi:

® Jako stavajici acelové komunikace byly vytipovany ty nejdileZit€jdi, zpristupniujici zemddéiské nebo
lesni pozemky. Tyto musi zistat ve své trase zachovany.

® Podminky pro jednotlivé plochy s rozdilnym vyuZitim umoZiuji realizaci i nezakreslenych tgelovych
komunikaci.

@ Dal3i zasahy a vySe neuvedené konceptni zmény se jevi jako neidelné, nebyly nikym vzneseny, a
proto nejsou navrzeny.

e) Staticka doprava
Vzhledem k rozloze sidla jsou potieby parkovacich a odstavnych stani pomérné malé.
V obci je nékolik ploch mime jizdni pruhy komunikaci slouZicich k parkovéni:

e Pred obecnim dradem;

® Kulturnim domem;

® U motorestu;

® U jednotlivych vinafstvi,

Pro ostatni potieby zejména obcanské vybavenosti a rekreaci je parkovani realizovano podél komunikaci, na
vefgjnych prostranstvich, popfipadé na plochach zafizeni, pro funkéni slozku vyroby na plochich vyroby a
skladovani a smiSené vyrobnich.

Parkovaci potfeby vyrobu a v&tSi Cast bydleni 1ze uspokojit na vlastnich pozemcich. Pro ostatni slozky bude
provedeno posouzeni a navrZeno Feseni na vefejnych prostranstvich.

Z uvedenych divod byla navrzena nasledujici koncepee dopravy v klidu:

° VSechna stavajici parkovaci a odstavna stani pro osobni automobily jsou respektovana v ramci
Jednotlivych ploch s rozdilnym vyuzitim (jsou pfipustna nebo podminéné piipustnd).

o Pro obsluhu sportovniho aredlu je navrzeno parkoviité P1;

e Pro navitévniky hibitova navrzeno parkovisté P2 (plocha D4);

e Pro navstévniky obce v turistické sezéné je navrzeno zachytné parkovisté P3 (plocha D5), vice viz 5.2
b);

® Ostatni pozadovana parkovidté jsou realizovatelnd v ramci ploch s rozdilnym vyuZitim — plochy Dk a
Py, jejich polohu a velikost bude fesit podrobnéjsi dokumentace.

e Podminky pro jednotlivé plochy srozdilnym vyuzitim umoziuji realizaci i nezakreslenych
parkovacich stani

® Dalsi zasahy a vySe neuvedené konceptni zmény se jevi jako nedtelné, nebyly nikym vzneseny, a

proto nejsou navrzeny.

f) Autobusova doprava
V obci je provozovéna vefejnd autobusova doprava 1DS JmK.,
Obec je obslouzena nasledujicimi linkami:

e 585 Valtice — Mikulov;

V obci se nachézeji nasledujici autobusové zastavky:

o Sedlec, poSta - zastavky jsou situovany podél silnice 1740, na zastavkovém pruhu, proily nedévno
rekonstrukei a jsou po viech strankach vyhovujici.

e Sedlec, sidliSté - zastavky jsou situovdny podél silnice 1/40, mimo jizdni pruh komunikaci. Vyzaduji

dobudovani vybavenosti, prostorové moZnosti jsou dostatedné.

Viechny zastavky jsou respektovény ve stdvajicich lokalitich. | kdyZz nékteré znich nemaji vyhovujici
normové hodnoty, bez vétdich obtizi plni svou funkci. Vzhledem k mife podrobnosti Gizemniho planu a
flexibilité bude presnou podobu a polohu zastavek fesit podrobngjsi dokumentace. Podminky pro jednotlivé
plochy s rozdilnym vyuzitim umoZiuji realizaci i nezakreslenych zastavkovych stani.

5.4.3 Doprava lodni a Jetecka

Na Gzemi obce se nenachazeji zadni zafizeni slouZici letecké nebo lodni dopravé. Jejich realizace se nejevi
Jjako realnd, potfebnd a nebyla nikvm poZadovana. Z tohoto ditvodu nejsou ani navrzena. Dokumentace pouze
umoziuje lodni dopravu spojenou s vodnim hospodafstvim nebo chovem ryb.
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8.5 Technicka infrastruktura
5.5.1 Vodni zdroje a ochranna pasma

V obei Sedlec se se nachazi jimaci uzemi Sedlec. Z ndj je voda Cerpéna prostledmctvnn ceipam stanice
s akumulaci 130 m” vytlatnym fadem do vodojemu Hranice o objemu 2x200 m’. Jimaci izemi je chranéno
ochranaymi pasmy I. a I1. stupne Vefejny vodovod v obci je dale zasoben ze Skupinového vodovodu Mikulov
(SV), prochazejictho severni ¢asti katastru. Jeho zdrojem je jimaci Gzemi Ledmce s Upravnou vody. Hlavni
privadéci fad SV z tipravny vody (UV) je veden do vodojemu Sedlec 1x200 m® a 1x250m°,

5.5.2 Zasobeni vodou

V obci je vodovod pro vefejnou potiebu, zasobeny z vodojem@i Hranice o objemu 2x200 m’ a Sedlec o
objemu 1x200 m’ a 1x250m’. Z téchto vodojemi je vedena vodovodni sit, kterd gravitainé zdsobuje obec.
Distribucni sit’ pokryva celé zastavéné izemi obce.

Vodovod je v majetku a provozovani spoleénosti VaK Bieclav, a.s., ¢dst rozvodné sité je v majetku obce
Sedlec.

Vodovodni fady maji ndsledujici ochranna pasma:

¢ Do DN 500 mm véetné — 1,5 m;

® Nad DN 200 mm uloZenych v hloubce v&t&inez 2,5 m — 2,5m;

V ptipadé nedostatecnych tlakovych a pritokovych pomérii umoizituje Gzemni plin realizaci potiebnych
technickych opatfeni, které bude resit podrobnéjsi dokumentace reflektujici konkrétni a aktualni potieby a
pozadavky (napf. k Gzemnimu nebo vodopravnimu Fizeni).

Stavajici koncepce je vyhovujici a provozovatel vodovodu neuvazuje o jeji zméné. Dokumentaci je proto
navrzeno zachovani stavajici koncepee a prodlouzent distribucni sité na rozvojové plochy. Podminky vyuZiti
pro jednotlivé plochy umoziluji realizaci vodovodnich siti i v nezakreslenych trasach.

V navazujicich fizenich bude prokazano hydrotechnickym posouzenim (vypoétem), Ze nové zastavované
lokality je moZno napojit na stavajici vedovodni sit. V pfipadé negativhiho vysledku budou navrzena
konkrétni opatieni. Hydrotechnicky vypo&et prokazujici vhodnost stavajicich siti a objektd pro nové
navrhovanou zastavbu bude sou¢asti zastavovaci studie nebo dokumentace pro tizemni Fizeni.

Bilance vody soudasny stav (2013):

Potet obyvatel 839

odber 0,15 m3/ob*d

Qp 125,85 m3/d

Qm 188,775 m3/d 2,170913 Ifs
Qh (Qm*1,8) 3,607643 Vs

Akumulace (Qm*0,8) 151,02 m3

Bilance vody navrh:

Pocet obyvatel 1600

odber 0,15 m3/ob*d

Qp 150 m3/d

Qm 225 m3/d 25875 s
Qh (Qm*1,8) 46575 s

Akumulace (Qm*0,8) 180 m3

Na tizemi obce se nachazeji ochranna pasma vodnich zdroja (OP VZ):

e OP VZ Jimaciho tzemi Sedlec t. Stupnég;

o OP VZ Jlimaciho 0zemi Sedlec 2. Stupné;
ProtoZe je navrzeny vodni zdroj mimo Gzemi obce a zasobuje nékolik dalfich obei, nebylo posouzeni
provedeno. Dokumentaci je navrzeno prodlouZeni distribuéni sit¢ na rozvojové plochy.
Toto fteSeni je navrzeno na zaklad® pozadavkii kladenych Planem rozvoje vodovodd a kanalizaci
Jihomoravského kraie.
Zabezpedeni pozamit vody
V souéasné dobé je zasobeni poZzarni vodou zajisténo prostfednictvim hydrantd na vefejné vodovodni siti.
Navrhem dokumentace je tento systém respektovén a je navrzeno jeho rozsifeni do zastavitelnych ploch.
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Navrzeny vodovodni systém musi vyhovovat CSN 73 0873 ,.Zasobovani pozarni vodou™, Uvedena norma
udava m.j. nejmensi dimenze potrubi, vzdilenosti hydrant(i a stanovuje hodnoty odbéru vody a obsahu pozarni
nadrze. Dimenze stavajiciho vodovodniho potrubi v obci je DN80-150 mm. Dimenze DN 80 vyhovi jako zdroj
poZarni vody u rodinnych domt a nevyrobnich objektii do plochy 120 m2. Dimenze DN 100 vyhovi jako zdroj
pozamni vody pro nevyrobni objekty o plose 120-1500 m2 a vyrobni objekty a sklady do plochy 500 m2.
Dimenze DN 150 vyhovi pro vyrobni objekty, sklady a oteviend technologicka zafizeni o ploe nad 1500 m2.
V pripadé vystavby rozsahlejich objektd je nutno pamatovat na umisténi pozarni nadrze. Pro viechny zdroje
pozarni vody (hydranty, popfipadé€ jiné) je nutno zajistit vydatnost vnéjSich odbérnych mist dle platnych
predpisa.

Dale stanovuji normy, Zze u hydrantu pro odbér poZérni vody ma byt podle CSN 73 0873 zajidtén minimalni
staticky pretlak nejméné 0.2 MPa a pfi odbéru nema pietlak poklesnout pod 0,05 MPa.

V navrZenych zastavitelnych plochach vymezenych uzemnim planem budou v navazujicim Fizeni navrzeny
nové poZarni hydranty, v maximalnich vzdalenostech dle CSN 73 0873.

Toto feSeni je v souladu s Planem rozvoje vodovodi a kanalizaci Jithomoravského kraje.

5.5.3 Odkanalizovani

V obei je vybudovéna kanalizace odvadéjict splaskové vody svedena do vlastni &istirny odpadnich vod (COV)
na jiznim okraji zéstavby.

Cistirna odpadnich vod byla realizovéna v nedavné dobé& (kolaudace rok 2006) a je po viech strankach
vyhovujici. Odpadni vody jsou svedeny stokami riizného stafi a nékteré z nich uZ nemusi byt vyhovujici.
Uzemni plan proto umozZiiuje jejich nahrazeni vyhovujici, popfipadé nahrazeni v novych trasich. Na tuzemi
obce mohou byt realizovana i nezakreslend podzemni zafizeni kanalizace v souladu s principy zavazné Casti
této dokumentace.

Zadanim teto dokumentace bylo pozadovéno respektovani soudasné kencepce odkanalizovéni. Bylo navrzeno
rozsifeni stokové sité na rozvojové plochy.

Toto feSeni je v souladu s Planem rozvoje vodovodi a kanalizaci Jihomoravského kraje.

Vzhledem k mife podrobnosti dzemnilio planu a flexibilité bude pfesnou polohu a charakter stok (deitova,
jednotna splaskova) fesit podrobngjsi dokumentace. Podminky pro jednotlivé plochy s rozdilnym vyuZitim
umoziuji realizaci i nezakreslenych kanalizagnich stok.

Kanaliza¢ni stoky maji nasledujici ochranné pasma:

° ochranné pasmo kanalizaénich stok do priméru 500 mm 1,5 m na kazdou stranu od vnéjsiho
lice potrubi
® ochranné pasmo kanalizacnich stok nad primeér 500 mm 2,5 m na kazdou stranu od vngjgiho

lice potrubi 5
Ochranné pasmo COV nebylo zjisténo (pokud existuje nebylo poskytovatelem piedano).

Bilance odpadnich vod

Navrh 800 obyvatel:

Mnozstvi odpadnich vod:

Qq = 150%1,5 =225 m*/d

MnozZstvi znedidténi dle BSK:
Obyvatelstvo spec.: 00g0,/ob*d
Celkem: 1000*60 = 60 000 gO,/d

5.5.4 Elektricka energie
Celé zastavéné Gzemi cbee je v soudasné dobé elektrifikovano. Vétdinu rozvodit tvoii nadzemni vedeni na
sloupech.
Pfes uzemi obce prochazeji elektricka vedeni VVN 110 kV a VVN 220 kV. Pro piimé zasobeni obee nemaji
Zzadny vyznam.
Obec je zdsobena ze siti VN 22 kV ukondenych v jednotlivych trafostanicich. Z mich jsou potom vedeny sité
nizkého napéti.
Na Gzemi obce se nachézi celkem 14 trafostanic VN/NN, ztoho pouze 5 distribuénich a 9 pro ostatni
odbératele,
Poskytovatel neposkytnul kapacitu jednotlivych trafostanic, a proto nemohla byt spoétena bilance. Kapacita
trafostanic je pro soucasny odbér dostatedna.
Vedeni jsou chranéna nasledujicimi ochrannymi pasmy:
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° Ochranne pasmo VVN 110 kV — 15(12) m od krainfho vodige;

L Ochranné pasmo VVN 120 kV — 20(15) m od krajniho vodide;
o Ochranné pasmo VN 22 kV - 10(7) m od krajniho vodige;
® Ochranné pasme nadzemniho kabelového vedeni elektfiny do 110 kV — 2 m od krajniho kabelu;

Rozsah ochranného pdsma je zévisly na typu stozéru a dobé vystavby vedeni a miZe se ménit. Aktualni rozsah
Je proto vzdy tfeba uréit na misté;

Elektrické stanice maji nasledujici ochranna pasma:

® Stozarové elektrické stanice — 7 m;

® Zdéné elektricke stanice —2 m.

Pres navrhovou plochu bydleni Bl je vedeno vysoké napéti. Vzihledem k tomu, e predmétnou plochu bude
fesit izemni studie ve vétdi mife podrobnosti, navrhne i pfipadnou pfelozku stdvajici trasy i pfesné umisténi
navrZené trafostanice.

Vzhledem k tomu, 7e na severozapadnim obvodu je navrzeno pomérné velkd vymeéra zastavitelnych ploch
bydleni (B2, B3) a vyroby (V1 a V2) jsou v této oblasti navrZzeny celkem dveé nové distribuéni stanice. Jedna
distribu¢ni pro plochy bydleni - stabilizované i navrhové plochy a pro plochu vyroby V2. Stavajici distribu¢ni
trafostanice na zépadnim okraji zastavby bude pfemisténa na druhou stranu silnice pro Géely zasobeni plochy
vyroby V1. Jeji funkci pro tcely distribuce v obei nahradi vyse uvedena navrzend trafostanice u ploch B2 a B3
Ostatni stavajici trafostanice 1 vedeni VN jsou dokumentaci respektovana. Uzemni plan nespecifikuje, zda se
jednd o nadzemni nebo podzemni vedeni, popiipad® kabely. Presnou podobu sité a dalsich
elektroenergetickych zafizeni bude fedit podrobngjsi dokumentace, ktera bude reflektovat aktudlni pozadavky.
Trafostanice lze posilit na vykon 400 kVA, pfi emZ na jednu distribuéni trafostanici 400 kVA lze pii stupni
elektrifikace B, pripojit az 115 bytovych jednotek (BJ).

Obec | BJ - ndvrh | Pocet DTR celkem - navrh | BJ — ngveh max (pid TR 400 kVA)

Sedlec | 346 6 2136 (B1)

NavrZeny vykon distributnich trafostanic pro soucasny i v¥hledovy odbér vyhovuje.

5.5.5 Zisobeni plynem

Na spravnim uzemi obce se nachdzi pribéznad vedeni vysokotlakého plynovodu (VTL), reguladni stanice
VTL/STL se nachazi na severovychodnim okraji zastavby. Z ni je vedena stiedotlaka distribuéni sit (STL)
zasobujici celou obec. Systém plynofikace je vyhovujici, distribu¢ni sit’ bude rozdifena do zastavitelnych

ploch.

Na Gzemi katastru jsou nasledujici ochranna a bezpeénostni pasma:

o Ochranné pasmo plynovodu — mimo zastavéné Gzemi - 4 m

° Ochranné pasmo plynovodu v zastavéném tzemi - 1 m

° Ochiranné pasmo reguladni stanice vysokotlaké (VTL/STLY - 10m

e Bezpecnostni pasmo plynovodu VTL — v zavislosti na dimenzich potrubi, u stavajicich zafizeni

zakresiené v koordina¢nim vykrese.

5.5.6 Telekomunikace

V feSeném Uzemi se nachdzeji sdélovaci zemni kabely — telefonni sit’, a dvé elektronicka komunika&ni zafizeni
(bez ochrannych pasem) kterd jsou dokumentaci respektovany. Podminky vyuZiti pro jednotlivé plochy
umoziuji realizaci i nezakreslenych telekomunikaénich kabelli a dal3ich zatizeni.

Telefonni kabely maji ochranné pasmo:

® 1.5 m na obé strany od pidorysu.

Nad tzemim obce neprochazeji koridory RR paprskii.

5.5.7 Likvidace odpadu
Domacnosti a ostatni osoby ukladaji komunalni odpad do nadob k tomu pfedem urenych. Odpad svézi
specializovand firma. Komunalni odpad je svazen, tfidén a deponovan mimo spravni izemi obee.

5.6 Civilot ochrana

Tato kapitola je zpracovana pro Gzemi obce Sedlec na zakladé stanoviska HZS Jihomoravského kraje jako
dotéencho organu z hiediska ochrany obyvatelstva nebo na zdkladé pozadavki obee vyplyvajicich z platmé

35



legislativy:

- Zakon €. 183/2006 5b., o Gizemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), § 19 odst. 1 pism. k),
§136odst. 3a§ 177,

- Zakon & 239/2000 Sb., o integrovaném zachranném systému a o zméné nékterych zakond, ve zndni
pozdéjsich predpist, § 2, 10, 12, 21, 23, 24 a 25.

- Zikon &. 240/2000 Sb., o krizovém fizeni a o zméné nékterych zakoni, ve znéni pozdéjsich predpisi,
§14,15a21.

- Zakon &. 254/200% Sb., o vodach a o zméné nékterych zdkonh (vodni zikon), ve znéni pozd&jsich
piedpist, § 64, 65, 66, 67, 68 a 69.

- Zakon ¢, 18/1997 Sb., o mirovém vyuZzivani jaderné energie a ionizujiciho zafeni (atomovy zakon) a o
zméné a doplnéni nékterych zdkond, ve znéni pozdéisich pfedpisti, § 2 pism. m) a § 19 odst. 3.

- Zakon &. 59/2006 Sb., o prevenci zdvainych havérit zpisobenych vybranymi chemickymi latkami
nebo chemickymi pfipravky a o zméné zakona ¢&. 258/2000 Sb., o ochran& vefejného zdravi a o zméné
nékterych souvisejicich zakonl, ve znéni pozdéjiich predpisi, a zdkona &. 320/2002 Sb., o zméné a zrudeni
néktervch zakondi v souvislosti s ukon&enim &innosti okresnich Fadl, ve znéni pozdéjdich piedpisii (zdkon o
prevenci zavaznych havarii), § 1, 2,3, 6,7, 10, 17,20, 21, 27 a 32 a P¥ilcha&. 1.

- Vyhlaska MV ¢. 380/2002 Sb., k pfipravé a provadéni tkeli ochrany obyvatelstva, § 18 a 20.

- Vyhlaska MV ¢&. 328/2001 Sb., o nékterych podrobnostech zabezpedeni integrovaného zachranného
systému, § 25,26, 27 a 28 a Piilohy €. 1 a 2,

- Vyhlaska €. 500/2006 Sb., o fzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a
zplisobu evidence tzemné planovaci &innosti, P¥flohy &. 1 a 6.

- Vyhlaska ¢. 103/2006 Sb., o stanoveni zasad pro vymezeni zony havarijniho planovani a o rozsahu a
zplisobu vypracovant vnéj§iho havarimiho planu, § 3 a 4.

- Narizeni viady ¢. 11/1999 Sb., o zéné havariiniho planovani, § 1.

PoZzadavkem civilni ochrany k Gzemnimu planu dle vyhlasky MV &.380/2002 Sb., § 20 je zapracovani navrhil
ploch pro potieby:

- ochrany Gzemi pfed prichodem prilomové viny vzniklé zviastai povodni,

- zon havarijniho planovani,

- ukrytf obyvatelstva v disledku mimoiddné udalosti,

- evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani,

- skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci,

- vyvezeni a uskladnéni nebezpeénych latek mimo soucasné zastavénda Gzemi a zastavitelna dzemi obce,
- zachrannych, likvidaénich a obnovovacich praci pro odstranéni nebo sniZeni skodlivych G&inkd
kontaminace, vzniklych pfi mimoradné udalosti,

- ochrany pied vlivy nebezpeénych latek skladovanych v tizemi,

- nouzového zasobovant obyvatelstva vodou a elektrickou energii.

a) ochrana dzemi p¥ed prichodem prulomevé viny vznikié zvladtei povodmni.

Zajmové Gzemi neni potencionalné ohrozeno pritlomovou vinou vzniklou zvlastni povodni, ani v ném nebylo
stanoveno zaplavové uzemi dle § 66 odst. | Vodniho zékona.

Obec je dale chranéna stivajicim systémem regulace hydrologickych pomérd a ochrany pied vybfezenim vod,
prochédzejicich tizemim obce.

b) zénv havarijnihe plinovini.
Uzemi obce neni soucasti zon havarijniho planovani a podle vyjadieni HZS Jihomoravského kraje neni spravni
tzemi obce potencicnalné ohroZeno havariemi zdroji nebezpe&aych latek.

¢} ukrvti obvvatelstva v duisledku mimoidné udilosti.

Zpisob a rozsah kolektivni ochrany obyvatelstva ukrytim stanovi § 16 vyhlagky MV & 380/2002 Sb.,

k plipravé a provadéni ikoll ochrany obyvatelstva,

Te&zist¢ ukryti obyvatelstva je v improvizovaném ukrvti. K ochrané pied kontaminaci osob radioaktivaim

prachem, G¢inky pronikavé radiace a toxickymi uéinky nebezpeénych chemickych latek uniklych p¥i havariich

se vyuZzivaji pfirozené ochranné vlastnosti cbytnych a jinych budov.

K ochrané obyvatelstva v piipadé nouzového stavu nebo stavu ehroZeni statu a v dobé valeéného stavu slou#i
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stalé tkryty a improvizované dkryty.

Stalé ukryty jsou trvalé ochranné prostory v podzemni ¢asti staveb nebo samostatné stojici a slouzi predeviim
k ochran¢ obyvatelstva proti ulinklim zbrani hromadného ni¢eni. V katastru obce se stalé Ukryty nevyskytuji.
lmprowzovane akryty (dale jen ,,JU*) se buduji k ochrané obyvatelstva pfed G&inky svételného a tepelného
zéfeni, pronikavé radiace, kontaminace radioaktivnim prachem a proti tlakovym 6éinkam zbrani hromadného
nideni, kde nelze k ochran& obyvatelstva vyuzit stalé akryty. TU je vybrany vyhovujict prostor ve vhodnych
castech bytli, obytnych domil, proveznich a vyrobnich objektd, ktery bude pro potfeby zabezpedeni ukryti
upraven. Prostory budou upravovény svépomoci fyzickymi a pravnickymi osobami pro jejich ochranu a pro
ochranu jejich zaméstnancl s vyuZitim vlastnich materialnich a finanénich zdroji. Tyto prostory jsou
evidovany na obecnim ofade. Je tfeba doporudit, aby nové budované ohjekty byly v zijmu jejich majiteld
feSeny tak, aby obsahovaly prostory vyhovujici podminkam pro mo#né vybudovani [U.

d) evakuace obvvatelstva a jeho ubytovani.

Zpisob providéni evakuace a jejiho viestranného zabezpeceni stanovi § 12 a 13 vyhlagky MV &, 380/2002
Sb., k pfiprave a provadéni akoli ochrany obyvatelstva.

Evakuace se provadi z mist ohroZenych mimotrddnou udalosti do mist, kterd zajistuji pro evakuované
obyvatelstvo nahradni ubytovani a stravovani, pro zvifata ustijeni a pro v&ci uskladnéni,

Pro piipad neofekavané (neplanované) mimotradné udalosti navrhujeme pro nouzové, piipadné i nahradni
ubytovani obyvatelstva nasledujici objekty a plochy:

- Objekt Obecniho tiadu

- Objekt kulturniho domu

- Objekt skoly

Organizaéni ani technické zabezpedeni evakuace neni fkolem Gzemniho pldnu. Je fefeno organy obce v jejich
dokumentaci.

¢} skladovani materidiu civilni ochrany a humanitirni pomoci.

Obecni Gfad a PaPFO vytvori podminky pro docasné skladovani materidlu CO — prostfedkd individualni
ochrany pro vybrané kategorie osob za udelem provedeni jejich vydeje pfi stavu ohro¥eni statu a valedném
stavu v souladu s § 17 vyhlasky MV €. 380/2002 Sb., k piipravé a provadéni akolit ochrany obyvatelstva.

) vvvezeni a uskladnéni nebezpeénych litek mimo soucasné zastavéna fizemi a zastavitelna dzemi obce.
V zdjmovém Uzemi nejsou skladovény nebezpetné chemické latky. Odbor ZP ORP (Mikulov) nevede
v seznamu Zadny subjekt nakladajici s nebezpetnymi chemickymi latkami. Jako vodopravni Gfad piislusny ke
schvaleni planu opatieni pro piipady havérie (dale jen ,havarijniho planu®) podle § 39 odst. 2 pism. a) zdkona
&. 254/2001, o vodach neobdrZel od zadného subjektu, sidliciho v zdjmovém Gzemi, Zadost o schvéleni
havarijniho planu. Z hlediska funkéniho vyuZiti ploch, které fesi Gzemni pldn, neni s dislokaci skladi
nebezpeénych chemickych latek uvazovano,

g) zachrannvch, likvidacnich a obmovovacich praci pro odstranéni nebo spizeni Skodlivich wdinki
kentaminace, vznikivch pri mimoriiadné udalosti.

K usnadnéni zachrannych, likvidacnich a obnovovacich praci je v urbanistickém Fedent prostoru obce zésadnf:
- vyrobni zéna je prostorové a provozné oddélena od zény obytné,

- doprava na mistnich a obsluznych komunikacich je Fefena tak, aby umoZnila pifjezd zasahujicich
jednotek (vCetné t¢zke techniky) a nouzovou obsluhu obce v pfipadé zneprijezdnéni &asti komunikaci v obci.
V obci nejsou zizené profily.

- Sitka dilezitych mistnich komunikaci a vytkovéa regulace zarucuje jejich nezavalitelnost v disledku
rozruSeni okolni zastavby. Jejich 3itka je minimalné (v, -+ vo)/2 + 6m, kde v, + v; je vydka budov po hlavni
fimsu v metrech na protilehlych stranach ulice,

- sit¢ technické infrastruktury (vodovod, plynovod, rozvod elektrické energie) jsou dle mozZnosti
zaokruhovany a umoZituji operativni dpravu dodavek z jinych nezavislych zdrojd.

Vyse uvedené poZadavky jsou dokumentaci respektovany.

b) ochrany pred viivy nebezpeényeh latek skladovanvch v fizemi.
V zajmovém dzemi nejsou skladovany nebezpeéné chemické latky.

i) nouzového zasobovani obyvatelstva vodou a elekirickou enereit,
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Nouzové zasobeni vodou je feSeno ve zvladini, neveiejné Casti Planu rozvoje vodovodu a kanalizaci
Jihomoravského kraje (Aquatis, s r.0. Brno, 2004),

D pezadavky pozirni ochrany

V ramci zabezpedeni vody pro haleni (§29 odst. 1) pism. k) zadkona &. 133/1985 Sb., o poZarni ochrang, v
platném znéni) je nutné zajistit provedeni a provoz vodovodniho systému jako vodovodu pozérniho (CSN 73
0873), vletné dostateCnych dimenzi, akumulace, tlakovych podminek, pravidelnych revizi atd. a dale pak
doplnéni a Gdrzbu dalsich zdroji pozarni vody.

Upravy dopravni sité musi mimo jiné odpovidat pozadavkim na zaji§téni pifjezdu a pfistupu techniky a
jednotek integrovaného zéchranného systému, véetné jednotek hasiéskych zachrannych sbori (CSN 73 0820,
CSN 73 0833, CSN 73 0840 atd.).

5.7 Dalsi vySe neuvedené limity vyuzidf dzemi
V tomte oddiie jsou uvedeny limity vyuZziti Gzemi vyplyvajici z platné legislativy a spravnich rozhodnuti, které
nebyly jiz uvedeny v pfedchozich oddilech.

5.7.1 Ochrana piirody a krajiny
Na spravnim tizemi obce se vyskytuji vyznamné krajinné prvky (VKP) stanovené § 3 odst. b) zakona 114/92
Sb. ve znéni pozdéjsich piedpist:

® Viechny vodni toky,
® Vsechny lesy,

® Rybniky,

® Udolni nivy.

Registrované vyznamné krajinné prvky na katastru obce nejsou.

Na Gzemi obce byla vyhladena Chranéna krajinna oblast Palava (CHKQ). Zasahuje do severozapadni piiblizné
tietiny katastru, véetn& vétdiny zastavencho Gzemi. V &asti CHKO dotykajici se Fedeného katastru byly
vymezeny viechny 4 zény.

Na Gzemi obce se nachazeji nasledujici maloplodna zvIasté chranénd tzemi pFirody (MZCHU):

® NPR Ledanické rybniky;
° NPR Slanisko u Nesytu:;
® PR Li3¢1 vrch;
® PP Pavi kopec;

MZCHU maji ochranné pasmo. Ochranné pasmo PP Pavi kopec je vymezeno vyhlafovaci dokumentaci.
Ostatni MZCHU maji ochranné pasmo vymezené ze zékona - 50 m po obvodu.

Na fizemt obce byly vymezeny nasledujici ptaéi oblasti (PTO):

® CZ0621028 Lednicke rvbniky

@ CZ0621029 Pilava

Na (izemi obce byly vymezeny nasledujici evropsky vyznamné lokality (EVL):

C70620009 Lednické rvbniky

CZ0624100 Milovicky les

CZ0620049 Pavi kopec

CZ0620048 Skalky u Sedlece

C70624102 Slanisko u Nesytu

CZ0623026 Studankovy vich

Pies (zemi obce je navrZena pifelozka silnice 1/40. Oproti (vahdm v minulosti je pelozka vedena pouze na
Jihozapadnim obvodu zastavby a je ukonlen u Zelezniéniho prejezdu, kde navazuje na stivajici trasu smér
Valtice. Jeho trasa tedy jiz neprochazi piimo EVL Slanisko u Nesytu, jak tomu bylo v doposud platné UPD
obce. V tomto lze jednozna¢né hoednotit kladny piinos nového tzemniho planu. Pro pieloZku je navrzen
koridor se znaénou rezervou, podminky vyuziti zde viak umoziuji pouze realizaci komunikace v kategorii
S9.5 pouze snezbytnymi souvisejicimi stavbami (v&etnd protihlukové ochrany) terénnimi tpravami, to
znamena prumérna Siika zaboru 12 — 15 m. Vzhledem k citlivosti Gizemi, kteryin prochézi, je tfeba v ramci
podrobnéjsi dokumentace (tzemniho Fizeni, stavebniho povolovdni apod.) provést posouzeni vlivu na Zivotni
prostiedi a posouzeni viivli na prvky soustavy NATURA 2000, které by mohl zamér ovlivnit, i kdyZ pfimo
Jimi neprochézi. Cilem takového posouzeni bude ndvrh takovych opatieni, které vyloudi negativni vlivy jak na
zlvotni prostiedi, tak 1 prvky soustavy NATURA 2000.

s @ @ & o @

58



Ze zakladnich povinnosti ochrany pifrody vyplyvd pozadavek analyzy vywsiti diive vymezenych
zastavitelnych ploch, vyhodnoceni jejich vyuZiti a ve vztahu k predpokladanému demografickému vyvoji byla
provéfena potieba novych zastavitelnych ploch. Vyhodnoceni bylo provedeno v kapitole 6 odiivednéni.

V katastralnim fizemi Sedlec u Mikulova je celd fada kvalitnich pFirodnich a piirodé blizkych lokalit s biotopy
nezbytnymi k ochrané druhf. Proto byly vymezeny plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti podle stavajiciho
zpiisobu vyuzivani i ve volné krajiné: MZCHU, EVL, biocentra byly vymezeny jako plochy pfirodni,
zemedeiska pida dle kultur, pida lezict ladem (neplodnd phda, meze apod.) byly vymezeny jako plochy zelené
krajinné. Timto lze rovnéZ konstatovat, ze je rovnéz respektovan potencialni biotop strakapouda jiZniho
(Dendrocopos syriacus), vzrostly meruilkovy sad severovychodné od hibitova. V nezastavéném uzemi je
vyrazné omezena vystavba (viz kapitolu 6 Textové Casti), kterd se vztahuje i na urcité objekty uvedené v §18,
odst. 5 Stavebniho zdkona

Navrhované plochy s rozdilnym zpdsobem vyuZiti jsou vymezeny i s ohledem na vliv ploch na urbanistickou
strukturu sidla a vztahy v krajiné. Kulturni a historickd charakteristika mista &i oblasti jsou respektovany.
Prevazujici dlouhodoby zplisob uZzivani krajiny &lovékem je respektovan (viz predchozi odstavec), kulturni
hodnoty jsou definovany v pododdile 5.1.2.1 odiivednéni, podminky jejich ochrany potom v kapitole 2 a 6
Textové &asti).

Na tGizemi CHKO Palava ve 1. zoné odstupiované ochrany se nachazi plocha W1 (v zadani rovnéz R1). P
zménach v dzemi (Gzemni a jind fizeni) je nutno respektovat pozadavky vyplyvajici z ochrany p¥irody a
krajiny a podminky stanovisek piislusnych dotenych organii. Plochy pro sportovni rybolov jsou zachovany v
soucasném rozsahu jiz vyuZzivanych ploch. Pro plochu plati zakaz povoleni jakychkoliv novych staveb nebo
terénnich Gprav. Podminky vyuZiti plochy jsou uvedeny v Textové &asti oddilech 5.1 a 6.9. pro jeji obsluhu
budou vyuZity stdvajici komunikace. Jakékoliv aktivity v 11, zéné je potieba regulovat tak, aby byly zachovany
a vytvaleny optimalni ekologické funkce t&chto (izemi.

Doprovodna zafizeni cyklotras (plj¢ovny kol, opravny kol, informaéni a ubytovaci sluzby) a plochy pro
dopravu v klidu je nepfipustné realizovat v nezastavéném tzemi (viz podminky pro plochy nezastavéného
uzemi v kap. 6 Textové &asti).

Na jiznim obvodu zéstavby je navrzena plocha T1 pro technické sluzby obce, ktera se dotyka okrajové &asti
NPR Lednicke rybniky a OP NPR Slanisko u Nesytu. Plocha je prolukou mezi stavajicim hfi§tém a &istirnou
odpadnich vod, realizovanou v nedavné dobé (2006) a bude obklopena izoladnim pasem zelené. V uvedeném
uzemi jsou vymezeny Cinnosti, kter¢ jsou vazany na piedchozi souhlas organu ochrany piirody. Plocha je
navrzena s bezprostfedni navaznosti na urbanizovanou ¢4st krajiny a tak, aby zésah do maloplognych zvI4ste
chranénych tzemi a ochrannych pasem byl co nejmensi,

Vodni tok Veelinek, ktery je vyznamnym krajinnym prvkem definovanym v ustanoveni § 3 odst.1, pismene b)
zakona O ochrané piirody a krajiny je véetné bichového porostu zahrnut do biokoridoru, na ktery se vztahuji
pfisludna omezent staveb uvedenych v § 18 odst. 5 stavebniho zakona.

Plochy s vyskytem vzrostlé zelené jako je prostor za obecnim (fadem, plocha mezi budovou poity a
obchodem, néves u kostela a dalSi vefejna prostranstvi se vzrostlymi stromy, jsou vymezeny jako plochy s
vylou€enim aktivit, které by vyvolaly nutnost likvidace stdvajici vzrostlé zeleng (plochy Pv, Ox).

Plochy sadi a svahy teras ve vinohradech, které jsou zarostlé kfovinami a rozptylenou stromovou vegetaci jsou
zafazeny do ploch zemédélskych a krajinné zelend s vyloudenim takového vyuziti, které by vedlo ke zmé&ng
kultury, resp. k nevratné likvidaci stivajici zelené na téchto plochach.

V ochranném pasmu NPR Lednické rybniky a I11. z6né odstupiované ochrany pfirody je sitwovana navrhové
plocha obéanské vybavenosti O1 s podminkami vyuZiti uvedenymi v kapitole 3 a 6 Textové Gasti. Hlavni a
pfipustné vyuZiti izemi respektuje limity stanovené existenci NPR Lednické rybniky.

Pro plochu ZuZ (v zadéni Z1} je stanoveno omezeni rozsahu staveb, které lze umistovat v nezastavéném tzemi
podle § 18 odst. 5 stavebniho zdkona. Jsou vylougeny stavby pro technickou infrastrukturu, technicka opatieni
a stavby, které zlepsi podminky vyuziti Gzemi pro rekreaci a cestovni ruch.

Pro uzemi rybnika Pod mlynem a ostatni plochy W je omezen rozsah staveb uvedenych v § 18 odst. 5
Stavebniho zdkona tak, Ze jsou v tomto uzemi vyloudeny stavby pro vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu (kromé kfiZenf), technické opatieni a stavby, které zlepsi podminky vyuZiti Gzemi pro ucely
rekreace a cestovniho ruchu.

Na fizemi obce se (mimo USES) nevztahuji 24dné dalsi himity z okruhu ochrany pfirody a krajiny.

5.7.2 Pamatkova péle
Na Gizemi obce se nachazeji nasledujici kulturni pamatky:
e 26669/7-1709 — kostel sv. Vita se sochami sv. Jana Nepomuckého a Panny Marie
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e 20956/7-1710 — Méstské sirné lazné — .p. 92

e 35881/7-1711 - sypka
Kulturni pamatky v obci nejsou chranény ochrannymi pasmy.
Uvedené nemovité kulturni pamatky jsou dokumentaci respektovéany, jsou umistény ve stabilizovanych
plochach, ve kterych nejsou navrzeny zadné koncepéni zmény. Nemovité kulturni pamatky jsou zakresleny do
koordinacnich vykresh, k jednotlivym Cinnostem se v ramei uzemnsho, stavebniho popFipadé jiného fizeni
vyjadii pfisluiny organ paméatkové péce.
Na Gizemi obce je mylné uvadéna socha sv. Jana Nepomuckého pfi silnici na Mikulov (USKP 31529/7-1714),
nachazi se jiz na k.0. Mikulov na Moravé (severozapadné od cesty vedouci k Muslovu).

Kromé uvedeného je celé spravni (katastralni) tzemi obce je tizemim archeologického zajmu ve smyslu § 22
odst. 2 zak. ¢. 20/1987 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist. Pii zemnich zasazich do terénu na takovém uzemi
dochazi s vysokou pravdépodobnosti k narudeni archeologickych nélezii a z hlediska pamatkové péée je tedy
nezbytné provedeni zachranného archeologického vyzkumu.

Pred zahajenim zemnich praci je proto investor povinen sviij zamér oznamit organizaci opravnéné k provadéni
zachranného archeologického vyzkumu (Archeologicky Gstav AV CR Brno, popfipadé jiné) a této organizaci
umozZnit provedeni zachranného archeologického prizkumu na dotéeném tizemi (dle ustanoveni § 22 odst. 2
zak, 20/1987 Sb. ve znéni pozd&jsich predpish).

Na uzemi obee se déle nachazi:

® Krajinnd pamatkova zona lednicko-valticky aredl na jiZni Moravé (dale jen KPZ), prohlaSena
Vyhlagkou MK CR & 484/1992 Sb., ze dne 10.9. 1992 o prohlaent lednickovaltického aredlu na jizni Moravg
za pamatkovou zonu,

2 Svetové kulturni dédictvi Lednicko-valticky areal (pamatka UNESCO), zapsana na Seznam pamatek
UNESCO v r. 1996 pod &. 1. 6.

KPZ a pamatka UNESCO (dale LVA) zasahuji do vychedni &asti katastru a pouze de jihovychodniho okraje
zastavby. PrevaZnou Cast tohoto uzemi tvofi zemédélska krajina a rybnik Nesyt. Na samotném katastru obce
nebyly zjistény Zadné vyrazné krajinafské kompoziéni zaméry nebo architektura charakteristicka pro LVA, ani
nebyla zjisténa jejich existence v minulosti (Prvni a druhé vojenské mapovani, stabilni katastr 1826), které by
bylo tieba obnovit. Na izemi obce dotéeném LVA se nenachézeji 2adné vyznamné architektonické, historické
hodnoty, ani kulturni pamatky. Za kulturni hodnoty Ize povazovat kulturni krajinu a krajinny raz specifikovany
v nasledujicich odstaveich. Obec nebyla soudasti lichtenitejnskych panstvi, na kterych od konce 18. stoleti a
v 19. stoleti probihala realizace vétSiny hodnot chranénych jako svétové kultwrni dédictvi (architektura,
krajinatské kompozice, zahradni architektura, krajinny rdz a dalsf). Vyznam ochrany pfedmétného katastru
spotiva predeviim v tom, Ze tvoif urCity kontext, krajinny ramec hodnotn&j§imu dzemf, na které na vychodé
bezprostfedné navazuje (zaéinajici Hraniéni zéme&kem). Rybnik Nesyt je dalezitou a nedilnou souddsti
soustavy Lednickych rybnikd, které tvofi vyraznou kompoziéni osu LVA.

V souladu s Politikou Gzemniho rozvoje Gzemni plan ma za Gkol:

(14) Ve verejném zdjmu chranit a rozvijet privodni, civilizacni a kulturni hodnoty tizemi, véetné wbanistického,
architekionického a archeologického dédictvi. Zachovat rdz jedinecné kulturni krajiny, kieré jsou vyrazem
identity wizemi, jeho historie a tradice. Tato izemi maji znacnou hodnotw, napr. i joko turistické atraktiviry,
Jejich ochrana by méla byt provdzdna s potrebami ekonomického a socidiniho rozvoje v souladu s principy
udriitelného rozvoje.

Prirodni, civilizatni 2 kulturni hodnoty jsou dokumentaci respektovany. Jsou respektovany viechny limity
vyplyvajici z ochrany pfirody a krajiny, je navrZen uzemni systém ekologické stability a je zachovan raz
Jedinecné kulturni krajiny. Jsou respektovany viechny limity vyplyvajici z pamédtkové ochrany (véetnd
archeologickych zdjmd), historicka urbanisticka struktura sidla je respektovana, hodnotné objekty, které nejsou
pamatkové chranény, jsou navrzeny jako pamatky mistniho vyznamu. Ochrana uvedenych hodnot neni
limitujici pro potieby ekonomického a socidlniho rozvoje v souladu s principy udrZitelného rozvoje.

Z hlediska ochrany kulturnich a architektonickych hodnot ize dale uvést:

® Stavajici urbanistickou strukturu sidla je piné respektovana bez rudivych nebo asanaénich zasahi.
Jednotlivé rozvojové lokality vZdy navazuji na soucasné zastavéné Gizemi sidla.
@ Pro rozvojové lokality jsou stanoveny prostorové urbanistické regulativy v souladu s piilohou &. 7

vyhlasky & 50072006 Sb., o tzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zpGsobu
evidence uzemné plénovaci ¢innosti MMR. Konkrétné jsou to vyskové limity zastavby, maximdlni mozna
intenzita zastavby jednotlivych pozemki, popt. minimalni plocha jednotlivych stavebnich parcel,
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® UvaZovana pieloZka silnice 1747 se LVA nedotyka.

° Na fGizemi obce neni mozné provadét tézbu nerostnych surovin, vystavbu vétrnych elektréren, ani
fotovoltaického zafizeni.

Cast LVA zasahujici do katastru obce lze rozdélit na tfi zakladni &asti. Jsou jimi zem&délska krajina
severovychodni Casti katastru, zadruhé plocha rybnika Nesyt a zatieti okrajova ¢ast zastavéného zemi obce.
A) Zemédélskou krajiny lze charakterizovat jako otevienou krajinu velkého méfitka situovanou v terénu rizné
Clenitosti. V jizni &asti, pfi rybniku Nesyt je terén rovinatdjsi, smérem k severu se stdvd dynamictsjsi
s vyrazngjsim reliéfem. Pfeviadajici jsou orné plidy, vyznamny podil maji vinice na svazitéjiich expozicich a
krajinnd zelefi na strzich a terénnich zafezech. V této Casti nenalézéme Zadnou architekturu nebo krajinné
kompozice typické pro LVA. Hlavni hodnota tohoto Gzemi spoliva v tom, Ze tvofi ramec hodnotndjsimu
izemi, jehoZ vyznam se projevuje pri délkovych pohledech z jadrového Gzemi LVA.

Z hlediska posouzeni vlivii Gzemniho pléanu na uvedenou ¢ast LVA lze konstatovat nasledujici: Zemédélska
krajina je respektovdna v soucasné podob&. Nejsou zde navrzeny Zadné rufivé zésahy, vystavba mimo
zastavéné lzemi je vyrazné omezena (viz podminky vyuziti jednotlivych ploch). V historickych pramenech
nebyly nalezeny Zadné hodnotné stavby, nebo kompozice, které by byle tfeba obnovit. Byly zde navrieny
pouze plocha krajinné zelené Kzl ~ rekultivace skladky (staré ekologické zatéze) a prvky tzemniho systému
ckologické stability — opatieni, ktera pouze zvyd hodnotu krajinného razu tim, rozmanitost Gizemi a zmengi
méfritko.

B) Rybnik Nesyt tvofi jizni ¢ast uzemi LVA zasahujici do katastru obce. Vodni nadrz o celkové rozloze cca
300 ha je nejvétSim rybnikem na Moravé. Jeho bichy jsou lemovany zeleni rizné kvality. Na jeho biehu se
nachazejf objety chovu vodniho ptactva a jiné vodohospodafské objekty, které nepiisobi ruivym dojmem. Tato
¢ast mé hlavné krajinaiskou hodnotu, rybnik se uplatiiuje pii dalkovych pohledech, nejen z jadrové &asti LVA
ale 1 zokolni krajiny. Je nedilnou souéasti soustavy Lednickych rybnikdl, prochazejicich pfiblizné stiedem
pamatkové chranéného fdzemi.

Z hlediska posouzeni vlivii tizemniho planu na uvedenou &ast LVA lze konstatovat nasledujici: Rybnik, véetné
bfehovych porostl a staveb je respektovan v souasné podobé. Nejsou zde navrieny 7adné rusivé zasahy,
vystavba mimo zastavéné Uzemi je vyrazné omezena (viz podminky vyuZiti jednotlivich ploch).
V historickych pramenech nebyly nalezeny Zadné hodnotné stavby, nebo kompozice, které by bylo tieba
obnovit. Na rybnik se, kromé pamatkové ochrany vztahuje i cela fada vy¥e uvedenych limitg vyplyvajic
z oblasti ochrany pfirody a krajiny, které navic zajist'uji ochranu tohoto tzemi.

C). Pamatkové chranéné tzemi zasahuje pouze do nepatrné, okrajové Casti zastavby obee Sedlec a to na jejim
vychodnim a jiZnim obvodu. V tomto Uzem{ se nenachézeji zadné architektonické, ani urbanistické hodnoty.
Ty se nachézeji v zastavbé obce nachazejici se jiz mimo LVA a jsou specifikované v pododdile 5.1.2.1
odiivodnéni. Neni zde ani stivajici obytna zastavba, pouze v nedavné dobé realizovana &istirna odpadnich vod
mistni kanalizace a sportovné — rekreacni areal. Tyto jsou dokumentaci respektovany.

Z bhlediska posouzeni vlivii izemniho planu na uvedenou &ast LVA lze konstatovat nasledujici: Stavajici
zastavba je respektovana, nebyly identifikovany Zadné rusivé jevy, které by bylo tieba fedit. Rybnik, véetné
biehovych porostit a staveb je respektovan v soutasné podob&. V pamétkové chranéném dzemi byly navrZeny
nasledujici zastavitelné plochy:

e B1 — plocha bydleni nachazi se na severovychodnim obvodu zéstavby a je v majetku obce. Piimo
navazuje na zastavéné Uzemi, kterym je ze dvou stran obklopena. Nachézi se vrovinatém jen mirné
stoupajicim terény, stavby na ni tedy nevytvoii pohledové exponovanou zéstavbu, nenarudi ani stivajici
dominanty, ani nevzniknou zastavéné horizonty. Vzhledem ktomu, Ze se nachdzi na okraji zastavby
pfiléhajicim k LVA, byla pro tuto plochu pfedepsana Gizemni studie. Tato studie bude Fesit predeviim umisténi
a charakter objektl v mife podrobnéjii, nez dzemni plan umoziiuje.

® T1 — plocha pro technické zdzemi obce. Nachizi se v proluce na jiznim obvodu zastavby, mezi
¢istirnou odpadnich vod a fotbalovym h¥istém, Je ze t¥ stran obklopena stavajici zastavbou, po &tvrté vzrostiou
zeleni pedél potoka Veelinek. Pro zvySenou ochranu kultumiho rézu je po jejim obvodu navriena plocha
sidelni zelené Zul, nebude tedy pohledové exponovana. Pro viechny zmény v Gzemi v ramci podrobnéjiich
fizeni dle stavebniho zédkona je tieba souhlas piislusného organu pamatkové péde.

® O1 — plocha obCanské vybavenosti — jedna se o rozsifeni stavajictho vinafského aredlu, pod jeho? je
v soutasné dobé oplocenim. Nachazi se v rovinatém terénu, stavby na ni tedy nevytvoif pohledové
exponovanou zastavbu, nenaruSi ani stavajici dominanty, ani nevzniknou zastavéné horizonty. Vidi
extravilanu je omezena vzrostlou zeleni. Vzhledem k tomu, Ze se nachazi na okraji zastavby piiléhajici k LVA,
byly pro tuto plochu Gzemnim plinem stanoveny pfesné a prisné podminky funk&niho vyuziti podminky
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ochrany krajinného rdzu v souladu s podrobnosti, které umozije Gzemni plan (viz podminky vyuiti plochy
Ok, kapitola 6 zdvazne Casti). Na ploSe vznikne prostor pro stanovéni pouze s nejnutn&jdim zazemim
v souvislosti s nabidkou vinafstvi, cestovnim ruchem, pé3i a cykloturistikou, které patfi k nejvyznamnéjsim
hospodarskym aktivitam regionu.

® V4 — plocha je situovana v izolované poloze mezi silici a Zeleznici.

5.7.3 Ochrana nerostnych surovin, horninové prostiedi

Na tzemi obce se nevztahuji Zadné limity vyplyvajici z horniho zakona

5.7.4 Vodni zakon
Na Gzemi obce se nevztahuji zadné limity vyplyvajici z vodniho zdkona, které by nebyly jiz uvedeny vyse
v textu.

5.7.5 Objekty a limity dileZité pro obrapu stita a polici

V souladu s § 175 zakona & 183/2006 Sb. v celém dGzemi fedeném predlozenou Yizemné

planovaci dokumentaci lze vydat tzemni rozhodnuti a povolit vystavbu viech vyskovych staveb nad 30 m nad
terénem, stavby tvofici dominanty v terénu (mapf. rozhledny), vystavbu a rekonstrukei vvn a vn z déivodu
ochrany zdjmi vojenského letectva a stavby dopravni infrastruktury z divodu ochrany zdjmii vojenské
dopr avy jen na zakladé stanoviska Ministerstva obrany Ceské republiky.

Vyse jsou uvedeny obecné limity platné v jednotlivych zdjmovych tizemich. Realizace nékterych z uvedenych
staveb (napf. vétrnych elektraren) je Uzemnim planem stanovena jako nepfipustnd.

Na lzemi obce nejsou Zidné objekty dileZité pro pinéni ukolt Policie Ceské republiky. S jejich ziizenim se
neuvazuje a nebylo poZzadovéno.

6. VYHODNOCENi UCELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO UZEMI A VYHODNOCENI
POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

Na k.0. Sedlec u Mikulova je vymezeno nékolik zastavénych tizemi, Nejv&tiim je tzemi samotného sidla
Sedlec. Dal3i zastavénd Gzemi tvofi tzv. Kolonie jizné od Zelezni¢ni trati, aredl mlyna na zapadni hranici
katastru, zemédélské a vodohospodaiské objekty rozeseté po celém katastru a pomémé veliké mnozstvi
bunkril.

V zastavénem tzemi sidla nenf velké mnozstvi proluk, i kdyZ je zdstavba misty pomérné rozvolnéna, volné
plochy tvofi vefejnd prostranstvi a pomémé veliké zahrady, které jsou soucasti zastavénych stavebnich
pozemkt usedlosti. Zbytek tvoli o néco mlad$i pomérn¢ zahuiténa zastavba usedlosti a chalup a novéjs
rodinné domy.

Dokumentaci byly navrzeny navic zastavitelné plochy pro nasledujici funkce:

s Bydleni. Plochy pro bydleni byly z nejvétsi Casti pfevzaty z predchozich tzemng — planovacich
dokumentaci UPSU z roku 1996 a jeho tf1 zmén. Navic byla navriena pouze plocha Bi o vyméfe 3,80 ha.
Souédet zastawteinych ploch bydleni, z pIame UPD a jejich zmén, které byly jiz vyuZity (situované na jiznim
obvodu zastavby) Eini 3,20 ha, pfitom je nutno upfesnit, Ze v pfedchozich UPD byly navréeny Cisté pfochy
bydleni obslouzené ze stavajicich, popfipadé navrZzenych komunikaci, soudasti plochy B1 budou zakonité i
komunikace a vefejna prostranstvi,

s Rekreace. Navic jsou navrzeny plochy R2 a R3 o celkové rozloze 0,61 ha. Tento narfist je piné
kompenzovén realizaci fotbalového hiigté o rozloze 1,47, ktera byla navrzena predchozimi UPD.
® Obcanské vybavenost. Navic je navrzena plocha O1. Mimo zastavéné Gzemi se nachazi pouze mensf

Cast 0,43 ha. Jedna se o rozdifeni stdvajiciho vinafského aredlu, ktery ma vyznam jak pro vinafstvi, tak i pro
rozvoj cestoviiho ruchu.

Na zakladé vySe uvedené rozvahy lze konstatovat, Ze celkova bilance nové navrzenych zastaviteinych ploch
oproti plocham navrZenym _predchozim UPSU zroku 1996 a jeho zménami, je negativni, tj. timto tzemnim
ptanem oproti predchozim UPD, nedochazi k naristu vyméry zastavitelnych ploch.

7. VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANI UZEMI ZHLEDISKA SIRSICH VZTAHU
v UZEMI

Dokumentace respektuje soudasny charakter obce a jeji postaveni v sidleni struktufe regionu ziistava
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nezménéno,
Z hlediska vazeb vefejné infrastruktury obec realizuje nasledujici ir$i tzemni vztahy:

° Dokumentaci jsou respektovana elektricka vedeni VVN 110 kV a VN 22 kV; prochazejici nad dzemim
obce;

® Dokumentaci je respektovano napojeni na skupinovy vodovod;

a Dokumentace respektuje viechny stévajici vazby v dopravni infrastruktuie (silnice, cyklostezky,
tcelové komunikace);

® Dokumentact je navrzena fizemni rezerva UR K — koridor silni¢ni dopravy pro obchvat obce;

@ Dokumentaci je felena navaznost USES na (izem{ sousednich obei.

8. VYHODNOCENI SPLNENT ZADANI
V dokumentaci byly zohlednény vSechny poZadavky kladené zadanim a viechny pfipominky dotienych
organil k tomuto zadani.

9. VYCET ZALEZITOSTI NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY V ZASADACH
UZEMNIHO ROZVOJE

Timto Gzemnim planem nejsou navrZzeny zadné zélezitosti nadmistniho vyznamu, které by nebyly Feleny
v zasadach uzemntho rozvoje.

10. INFORMACE O VYSLEDCICH VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI
Nebylo pozadovano.

11. VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI NA
ZEMEDELSKY PUDNI FOND A POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCE LESA

11.1 Zabor ZPF

11.1.1 Pou#ita metodika

Vyhodnoceni pfedpokladanyeh dasledki na zemedeisky plidni fond bylo provedeno ve smyslu vyhlasky &. 13
Ministerstva Zivotniho prostiedi CR ze dne 29. prosince 1993, kterou se upravuji podrobnosti ochrany ptidniho
fondu, ve znéni zdkona Ceské narodni rady & 10/1993 Sh. . § 3 (k § 5 zdkona ¢&. 10/1993 Sb.) a piflohy 3 této
vyhlasky a Metodického pokynu odboru ochrany lesa a pudy MZP CR ze dne 1.10.1996 ¢.j. OOLP/1067/96
k odnimani pidy ze zeméd€lského pidniho fondu podle zékona 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského
pldniho fondu ve znéni zdkona pozdéjsich piedpist.

11.1.2 Udaje o uspofadani ZPF v izemi

Orné pady - jsou v oblasti zemédélské pudy jednoznaéné pEosne dominantni. Nachazeji se po celém katastry,
nejvice vjeho severovychodni &asti. Céast ornych pid je situovéno v nevhodnych svazitych lokalitich
ohroZenych vodni erozi, ¢ast v Udolnich nivach.

Vzhledem k vinafskému charakteru obce, pomérné velikou vyméru zaujimaji vinice. Nachazeji se ve vinitnich
tratich, pfevainé v severni ¢asti katastru na svazich obracenych k jihu a terasach.

Zahrady jsou situovany zejména kolem obytné zastavby. Cast zahrad v soudasné zastavéném uzemi obce je
soucasti obytné funkce.

Pomérn¢ malou plochu zabiraji trvalé travni porosty situované pievazné na erozné ohroZenych svazich a u
vodnich toki.

11.1.3 Prehled BPEJ v zast. iizemi a jeho bezprostfednim okoli

Vychozim podkladem pro ochranu zemédélského pidniho fondu pfi tizemné planovaci &innosti jsou
bonitované plidné ekologické jednotky (BPEJ). Pétimistny kod piidné ekologickych jednotek vyjadiuje:

1. misto - Klimaticky region.

2. a 3. misto - Hlavni plidni jednotka je synteticka agronomicka jedrotka charakterizovans padnim typem,
subtypem, substratem a zrnitosti véetné charakteru skeletovitosti, hloubky ptidniho profilu a vlahového rezimu
v pldé.

4. misto - Kéd kombinace sklonitosti a expozice.
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5. misto - K&d kombinace skeletovitosti a hloubky pady.

Tab. 11.1.1.: Piehied BPEJ a tiid ochrany:

0.01.00 1.
0.60.00 L.
0.06.00 H.
0.08.10 Tl
0.06.10 111
0.07.00 111.
0.08.50 Iv.
01

Cernozemé typické i karbondtové na spragi, stfedné tézkeé s pFevazné pfiznivym vodnim rezimem

06

Cernozemé typické, karbonatové a luzni na slinitych a jilovitych substratech, t€zké pidy, aviak leh&i s ornici a
tézkou spodinou, ob&asné previhené.

07

Smolnice modalni a smolnice modélni karbondtové, ernozemé pelické a dernozemé ¢ernické pelické, vidy na
velmi téZkych substrdtech, celoprofilové velmi té7ké, bezskeletové, Easto povrchové periodicky previhované
08

Cernozems, hnédozemé 1 slabé oglejené, vidy viak erodované, prevazné na spradich, zpravidla ve vyisi
svazitosti, stfedné t82ké.
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Cernice pelické i Zernice pelické karbonatové na nivnich uloZenindch. sprafovych hlindch, spragich, jilech i
stinech, tézké i velmi té7ké, bez skeletu, sklon k previhéent.

11.1.4 Udaje o investicich do pidy za Géelem zlepSeni pudni urodnosti
Na Gzemi obce se nachédzeji pomérné rozlehlé plochy s odvodnénim. Jsou situovany ve velkych blocich
severné, severovychodné a jizné od zastavéného dzemi.

11.1.5 Vyhodnoceni zaboru ZPF
Cislovani ploch zaborti je identické s &islovanim rozvojovych ploch. Nékteré plochy jsou vynechany, nebot se
nejedna o zabor ZPF (ostatni plocha nebo plocha piestavby).
Do pfedkladané podoby dokumentace (k opakovanému vefejnému pmjednz’mi) byly doplnény pouze plochy D4
a D5. Ostatni plochy jsou beze zmén respektovany, tak jak se k nim vyjad¥il organ ochrany ZPF ve svém
stanovisku (stanoviscich) k predchozim fazim tohoto UP.

a) Zabory ZPF
Lokalita BT — bydleni - je situovana na vychodnim obvodu zastavby, mezi zastavénym Gzemim a krajskou
silnici. Soucasné vyuzitf je ornd plida. Rozvojova plocha, kterd je po jedné strané obklopena zéstavbou, po
dvou stranach komunikacemi pfimo navaZe na zastavéné uzemi a umozni tak pfirozeny rozvoj sidla. Pro
obstuhu této plochy je tieba vybudovat dopravni a technickou infrastrukturu, &ast je moiné obslouzit
zpfilehlych komunikaci. Jednad se o jedinou plochu bydieni o vyméfe 3,80 ha navrienou nad ramec
predchoz;ho UPSU a jeho zmén. Pritom soudet zastavitelnych ploch bydleni, navrzenych predchozimi UPD,
které byly jiz vyuZity (situované na Jiznim obvodu zastavby) ¢ini 3,20 ha. Ty byly pievedeny do stavu. Navic
je nutno upfesnit, e v predchozich UPD byly nawzeny ¢isté plochy bydleni situované pH stavajicich
komunikacich nebo vefejnych prostranstvich. Oproti nim plochu Bl bude fesit tzemni studie, kterd v ramei
celkové vyméry bude Fesit i komunikace a vefejnd prostranstvi v souladu s platnou legislativou. Zabor této
plochy lze podpofit i napf. navrhovymi plochami pro rekreaci, které maji oproti pfedchozim UPD negativni
bilanci.
Lokalita B2 - bydleni - je situovdna na severozapadnim obvodu zastavby, mezi zastavénym tzemim a
polnimi cestami. Soutasné vyuZiti je oma piida a mensi zahradky a zihumenky. Rozvojové plocha, kierd je po
Jedné strané obklopena zastavbou, po tfech stranach komunikacemi piimo navaze na zastavéné Gzemi a
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umoZni tak pfirozeny rozvoj sidla. Pro obsluhu této plochy je tfeba vybudovat dopravni a technickou
infrastrukturu, &ast je moZné obslouzit z piilehlych komunikaci. Plocha byla jiz obsaZena v soudasné platné
tzemné planovaci dokumentaci obcee.
Lokalita B3 — bydleni - je sifuovana na severozapadnim obvodu zdstavby, mezi zastavénym fizemim a
polnimi cestami. Soucasné vyuZiti je ornd pilida vyuZivana jako zahradka a men3i zahrada. Rozvojova plocha,
kterd je po jedné strané obklopena zastavbou, po dvou strandch komunikacemi pfimo navaze na zastavéné
zemi a umoZni tak piirozeny rozvoj sidla. Pro obsluhu této plochy je tieba vybudovat dopravni a technickou
infrastrukturu, ¢ast je mozné obslouzit z piilehlych komunikaci. Plocha byla jiz obsaZena v soudasné platné
Gizemné planovaci dokumentaci chee.
Lokalita B4 — bydleni — nachazi se v jihozdpadnim cipu zéstavby, je posledni zatim nezastavénou parcelou
zastavitelné plochy navrzené predchozi UPD. Soucasné vyuZiti je neintenzivné obhospodafovana orna pida -
zahradka. Pro obsluhu plochy je tieba prodlouzit mistni komunikaci ve stopé stavajici cesty a piisluiné sité
technické infrastruktury. Plocha byla jiz obsaZena v sougasné platné izemné pldanovaci dokumentaci obce,
Lokality R1 a R3 — rekreace. Nachdzeji se na severovychodnim obvodu zastavby, v oblasti vinnych sklepi.
Soucasné vyuZiti je ornd plida vyuZivana jako zdhumenky, zahradky a vinice. Na ploSe je navriena zéstavba
vinnych sklepl, kterd navaZe na stavajici sklepni ulicku. Plochy lze z &asti obslouZit stdvajici dopravni a
technickou infrastrukturou. Plocha R1 byla jiZ obsaZena v souasné platné fizemné planovaci dokumentaci
obce.
Lokatita R2 - rekreace. Nachazeji se v severozapadni ¢asti zastavéného Uzem, v oblasti vinnych sklepi.
Soucasné vyuZiti je orma piida vyuZivand jako zahrada a vinice. Na ploSe je navrZena zastavby vinnych sklept,
ktera navdZe na stévajici sklepni ulitku. Plochy lze z&asti obslouZit stavajici dopravni a technickou
infrastrukturou.
Lokalita O1 — obCanska vybavenost. Nachazi se na vychodnim obvodu zastavby. Soucasné vyuZiti je orna
pida, kierd viak neslouzi svému ucelu. VEt§i &ast je v zaploceném aredlu vinaistvi, zbytek je v podstaté
porostly trvalymi porosty. Na plode je navrzeno rozsiteni aredlu pfilehlého vinafstvi a vybudovani
pitieZitostnému kempu, bez pozemnich staveb, pouze snejnutnéj§im vybavenim. Plocha bude obslouZena
stavajici dopravni a technickou infrastrukturou.
Lokality Zu3 a Zu4 — sidelni zelen. Jednd se o malé zbytkové plochy neintenzivné obhospodatované ormé
pudy na zapadnim okraji zastavby situované mezi bydlenim a zastavitelnymi plochami pro vyrobu. Na
plochach jsou navrZeny izolalni plochy sidleni zeleng, které mohou byt vyuzivany jako zahrady.
Lokalita D1 — dopravni infrastruktura. Plocha se nachazi na jihozapadnim obvodu zastavby. Soudasné vyuZiti
je orné pida. Plocha je urena pro vybudovani pfeloZky sinice 140. Vzhledem k tomu, %e neexistuje pouzitelna
studie, ktera by vymezila zdkladni dopravné technické parametry, byl navrzen koridor o $ifce 100 m v ramei,
kterého bude komunikace realizovana, véetné souvisejicich staveb a terénnich aprav. Vysledny zabor bude
nékolikanasobné mensi. Jedna se o dlouhodobé sledovanou akei, kterd byla jiz obsaZena v soudasné platné
uzemné planovaci dokumentaci obce.
Lokalita D2 — dopravni infrastruktura. Nachazi se na zdpadnim obvodu zastavby, mezi statni silnici a
zastavitelnou plochou pro vyrobu V2. Sou¢asné vyuziti je ornd pida, na plo3e vznikne obsluzna komunikace,
soubézna se silnici, ze které budou obslouZena piilehlé plochy.
Lokalita D3 — dopravni infrastruktura. Nachézi se na jithovychodnim obvodu zastavby. Soudasné vyuziti je
orna pida, na plose vznikne komunikace, obsluhujici vyrobni plochu V3.
Lokalita V1— vyroba — je situovana na zapadnim obvodu zastavby v lokalité, kde v postedni dobé vznika
mensi vyrobni zéna. Je prolukou mezi stavajicimi vyrobnimi plochami, v soutasné dobé obhospodafovana
jako orna piida. Pro jeji obsluhu je tieba navrhnout dopravni a technickou infrastrukturu. Plocha byla jiz
obsazena v soudasné platné tizemné planovaci dokumentaci obce.
Lokalita V2 vyroba — je situovana na zépadnim obvodu zastavby v lokalité, kde v posledni dobé vznika
mensi vyrobni zona. Je prolukou mezi stavajicimi vyrobnimi plochami, v soutasné dobé obhospodafovana
jako orna pida. Pro jeji obsluhu je tfeba navrhoout dopravni a technickou infrastrukturu. Plocha byla jiz
obsaZena v soucasné platné Gzemné planovaci dokumentaci obce.
Doplnéno do sou€asné projednavané podoby dokumentace:
Lokalita D4 — dopravni infrastruktura. Nachdzi se na severozapadnim obvodu zéstavby. Scudasné vyuZiti je
uzky pruh orné piidy pfi stavajici i¢elové komunikaci na obvodu zastavéného izemi obce. Na pioe vznikne
parkovisté o kapacité cca |5 parkovacich mist, které bude slouZit obsluze stavajiciho prilehlého hibitova.
Lokalita DS — dopravni infrastruktura, Nachazi se na jihozapadnim obvodu zastavby. Sougasné vyuZiti izemi
Je orna ptida pfiléhajici ke stavajici statni silnici. Obec nachazejici se v turisticky (cyklo, pési a vinna turistika)
frekventovaném regionu s vyrazné ndrazovym obdobim b&hem letnich mésict a je urdena pro realizaci
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zachytneho parkovisté pro jeji navStévniky. V soudasnosti podobna plocha na Gzemi obce chybi, navitévnici
parkuji vé€tSinou podil profilii mistnich komunikaci a kraiskych silnic, pficemz vjizdgji do zastavéného (zemi
obce. Navrzené parkovisté je situovano podél statni silnice, kterd je z dopraviniho hlediska nejfrekventovangsi
komunikaci prochazejici obci, a kterou vétSina navstévniki do obce prijizdi. Zachytné parkoviité v této poloze
tedy vyrazné zklidni dopravu uvnitt zastavby a pfispéje tak zejména ke zvySeni bezpeénosti i zlepieni ovzdusi.
Plocha D5 je navic situovana do tzemi sevieného mezi stavajici statni silnici i jeji uvazovanou prelozku D1,
Samotna plocha tedy nevybiha do volné krajiny, ale bude situovana mezi stdvajici zastavbu a budouci prelozky
1740, ze které bude dostupnd obdobné jako ze sttni silnice ve stdvajici trase. Vzhledem k tomu, Ze je plocha
situovéana pi1 vodnim toku Vdelinek, dstictho do rybnika Nesyt (Nadregionalni biocentrum, dal§t limity
vyplyvajici zochrany pfirody a krajiny), bude nutno vramci dalSich Fizeni (Gizemnich, stavebnich)
vyhovujicim zpiisobem vyfesit likvidaci destovych vod z této plochy. Samotnd plocha o rozloze 0,47 ha ma
kapacitu cca 200 mist pro osobni automebily. Nicméné nutno v ni politat rovnéZ s podilem zelené a plochou
pro realizaci usazovaci nadrZe pro ne€istoty (odluovace ropnych latek), predpokiddana kapacita bude tedy do
150 mist pro osobni automaobily.

Tab. 11.1.2.: Plochy zéborl zem&délské tdy jsou uvedeny v

"

R

Bl Bydieni 3,80 NE 0.01.006 1L NE ANO
0.08.10 i IIL
B2 Bydleni 2,39 NE Ora 0.06.00 {11 ANO ANO
0.06.10 |1l
B3 Bydleni 0,48 NE Orna, 0.06.00 | 1L ANO ANO
Zahrada {0.06.10 |HI
B4 Bydleni 0,14 NE Orna 0.07.00 |1l ANO ANO
R Rekreace 0,54 NE Orna 0.08.10 | ANO ANO
R2 Rekreace 0,41 ANO | Orna 0.08.10  |IH. NE ANO
0.08.50 1V,
R3 Rekreace 0,20 NE Orna, 0.08.10 11IL NE ANO
Zahrada
01 Ob&anska 1.22 ANO |{Ora 0.01.00 |1 NE ANO
vybavenost NE
Zu3 Sidelni zelern | 0,14 NE Orna 0.07.00 I ANO ANO
jako
vyroba
7ud Sidelni zelen 10,05 NE Orna 0.06.00 | H. NE ANO
D1 Dopravni 8,89 NE Orad 0.60.00 L ANO ANO
mfrastruktura 0.06.00 1L
0.07.00 {115
D2 Dopravni 0,17 NE Orné 0.06.00 I ANO ANO
infrastruktura jako
vyroba
D3 Dopravni 2,03 NE Oma 0.60.00 |L NE ANO
mfrastruktura 0.05.01 1l
4.06.10 |11,
0.07.00 | Hl.
Vi Vyroba 5,27 NE Orna ¢.06.00 |11 ANO ANO
0.07.00 | Il
V2 Vyroba 1,33 NE Orng 0.06.00 {11 ANO ANO
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D4 Dopravni 0,06 NE Orna 0.08.10 |H. NE NE
infrastruktura

D5 Dopravni 0,47 NE Oma 0.07.06 | HL NE NE
infrastruktura
Celkem 0,53

b) Transformadni plochv

Lokalita Zs1 - zahrady. Jedna se o zadni ¢ast ploch za plochou bydleni B3, mezi bydlenim a volnou krajinou,
na kterych neni Zadouci vystavba obytné zastavby, ale mohou byt soucasti budoucich zastavénych stavebnich
pozemki a vyuZivany jako zahrady souvisejici s rodinnymi domy.

Tab 11 1. 4.. Transformacm plochy zemede]ske plidy jsou u"vedeny v prehiedne tabul

006

11.1.6 Zdivodnéni zvoleného FeSeni

Rozvojové plochy pro bydlenf byly zvoleny tak, aby

e Plodné - zaplnily prostorové rezervy v zastavéném tizemi a piirozend na n& navazaly.

e Prostorové — zaujaly piirozenou polohu v (izemi a dotvofily obraz obce.

e Vyuzily optimalnich rozvojovych moznosti obee.

V zastavéném uzemi obce a jeho bezprostfednim okoli se nachézeji vyhradné zvlasté chranéné pldy s tfidou
ochrany . a H. Proto se pii ndvrhu zastavitelnych ploch nenf mozné vyhnout jejich zaboru. Obec ma
kompaktni zastavéné Gzemi, bez proluk, které by bylo moiné zastavét, a na katastru nejsou 74dné vhodné
ostatni plochy. Zastavba je na jihovychodni strané limitovana zv1asté chranénymi tzemimi piirody, na jizni
strané Zeleznici a podmacenou nivou potoka Velinek.

Do navrhovych obytaych ploch byly zahruty vhodné lokality situované na obvodu zastavéného tzemi, které
Ize logicky napojit na vefejnou infrastrukturu a které svym zastavénim nenarudi krajinny réaz nebo obraz obce.
Nutno pfipomenout, Ze novou legislativou byly jednoznaéné stanoveny podminky v nezastavéném tizemi a 7e
tuto dokumentaci je tieba chapat pfedevsim jako podklad pro rozhodovani stavebniho Giadu.

a) Plocky, které byly ji7 obsaZeny v dokumentaci ke spoleénému jednini a veleinému proiednani
(plochy, ke kterym organ ochrany ZPF jiz uplatnil své kladné stanovisko)

V tabuikové Casti jsou vyhodnoceny zabory celych rozvojovych funkénich ploch bydleni, nikoliv jednotlivé
objekty. Plochy budou, kromé hlavni i pomocné stavby, obsahovat i zahrady a komunikace. Ve skuteénosti
muze dojit k odnéti pidy max. 35% z uvedené plochy, coZ se rovna maximalni pfipustné intenzité zastavby
zavazné stanovené touto dokumentaci (kapitola &. 6 textové Casti).

Jak jiz bylo uvedeno, zastavéné tizemi obce je obklopeno zvladté chrandnymi pldami, které zasahuji i do
stdvajici zdstavby, proto se pii plo§ném rozvoji obce nelze vyhnout jejich zdboru. K zaboru zviaité chranénych
pud (tfida ochrany 1.) dochazi v uvedenych lokalitdch zejmeéna z t&chto diivodni:

® Plocha Bl nachazi se na vychodnim obvodu zastavby. Jedna se o pozemek ve viastnictvi obee, mé
tedy tato plocha pro rozvoj obce prvofady strategicky vyznam. Co se tyfe vefejné infrastruktury, ma tato
plocha idealni podminky pro zastavbu, ¢ast Ize obslouzit z prilehlych komunikaci, pfes plochu vedou vechny
dalezité slozky technické infrastruktury (elektiina, plyn), ostatni potfebné komunikace a sit¢ budou
vybudovany v reZii obce. Ostatni plochy jsou v soukromém viastnictvi a jejich zainvestovani zalezi na vili a
moZnostech jednotlivych vlastnikil.

e Plocha B2 — navazuje na zastavéné (izem{ a byla obsazena jiz v predchozi UPD obce.

® Plocha B3 — navazuje na zastavéné lizemi, zaujima zemédélsky neintenzivn& pozemky seviené mezi
zastavbou a komunikaci.

® Plocha O1 — nachézi se na vychodnim obvodu zéstavby. Neni intenzivné zemé&délsky vyuZivana. Vétsi
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Cast je v zastavéném uzemi obce, v zaploceném aredlu vinafstvi. Men$i ¢ast v extravilanu je v podstaté porostla
krajinnou zeleni.

® Zu4 — jedna se o zbytkovy prostor mezi stavajici zastavbou a zastavitelnou plochou V2.

° D1 — plocha je uréena pro liniovou stavbu, jedna se o nejvhodnéjsi trasu plelozky. Zamér byl obsaZen
JiZ v piedchozi UPD obce.

® D2 — plocha je uréena pro obsluznou komunikaci pro plochu V2. V predchozi UPD obce byla zahrnuta
do ploch vyrobanich.

e D3 - plocha je uréena pro obsluznou komunikaci pro plochu V3. Vzhledem ke sloZité situaci
(Zeleznice, stivajici zdstavba) neni mozné plochu napojit na statni silnici jinou trasou.

® Plochy V1 a V2 —byly obsajeny jiz v pfedchozi UPD obce

b) Plochy, které byly pfidany do dokumentace k opakovanému vefejnému prejednani

Prokazani vefeiného zajmu je nezbyiné na zakladé § 4 odst. 3) zakona & 334/1992 Sb. o ochrang
zemédélského plidniho fondu, ve znéni ucinném od 01.04.2015, dle kterého ,,lze zem&délskou padu 1. a 1L
tfidy ochrany odejmout pouze v pfipadech, kdy jiny vefejny zajem vyrazné prevazuje nad vefejnym zdjmem
ochrany zemédélského padniho fondu™,

Plocha D4 je urCena pro realizaci parkovist® u mistniho hibitova. Hibitov se nachazi na samotném okraji
zastavéného tzemi, kde jsou situovany pudy s 1. tfidou ochrany. V zastavbé, kde je niZ&i bonita neni Zddna
vhodna proluka, obec by musela piistoupit k vykupu a asanacim, coZ by vyvolalo netmérné naklady na
vefepny rozpoCet. RovnéZz niZz3i bonity mimo zastavéne Gzemi obce jsou ve veéts vzdalenosti od hibitova a
stavajicich pfistupovych komunikaci, navic vétsi vybihani do krajiny neni z hlediska ochrany krajinného razu
vhodné (i vzhledem k tizemi CHKO). Plocha D4 je situovana na obecnim pozemku, na obvodu zastavéného
uzemi. Jedna se v podstaté o fadu parkovacich stani obslouzenych piimo ze stavajici komunikace.

@ Vymezeni zastavitelnych dopravi infrastruktury lze povaZovat za vefejny zajem, nebot je nezbytné pro
rozvoj obce, pfidemZ vefejny zdjemn je spatfovan pfedeviim v pfiméfeném rozvoji obce a zajisténi dopravai
obsluhy..

StéZejnim Ukolem samospravy je mimo jiné 1 zajiSténi oblasti rozvojovych aktivit, mezi néz patfi vytvareni
podminek pro Zivot obyvatel a rozvej obCanskych a ekonomickych aktivit. Pro jejich zajiSténi je nezbytné
planovat rozloZeni jednotlivych aktivit v katastru obce a vymezit jim pfisludny prostor v izemnim planu.
Plocha D5 se nenachazi na padach L a Il. tfidy ochrany.

K ostatnim plocham zabort bylo jiz vydano souhlasné stanovisko organu ochrany ZPF jiz pFed uéinnosti vyse
uvedeného ustanoveni, neni tedy tfeba zviast€ odivoditovat vefejna zdjem.

11.2 Zabor pozemkii uréenych pro pinéni funkce lesa
Tab. 11.2.1.: zabory lesnich pozemkd jsou uvedep ' v piehledné tabulce:

pi

Dopravni
infrastruktura

Lokalita D1 — dopravni infrastruktura. Plocha je uréena pro vybudovani prelozky silnice 1/40, ktera v jednom
misté protind vétrolam. Vzhledem ktomu, Ze neexistuje pouZitelna studie, kterd by vymezila zakladni
dopravné technické parametry, byl navrien koridor o Sifce 100 m vriamecei, kterého bude komunikace
realizovéna, v€etné souvisejicich staveb a terénnich tprav. Vysledny zabor bude nékolikanasobné mensi. Jedna
se 0 dlouhodobé sledovanou akei, kterd byla jiz obsaZena v soulasné platné (zemné planovaci dokumentaci
obee.

12. PREHLED ZMEN PO PRVNIM VEREJNEM PROJEDNANT

V této kapitole jsou obsaZeny zmeény v piedkladané dokumentact k opakovanému vefejnému projednani
(dokumentace s datem 5/2016), oproti stavu v dokumentaci k pfedchozimu (prvnimu) vefejnému projednani
(dokumentace sdatem 4/2014). Dotéené organy a kraisky Gfad jako nadiizeny organ uplatni stanoviska
k ¢astem feseni, které byly od pfedchoziho vefejného projednani zménény.
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Na zaklad€ usneseni zastupitelstva obce Sedlec ze dne 7.5. 2015 & 5/2015 byly poZadovany nasleduijici
zmény:

® Uprava USES, kterd méla za Gkol minimalizovat zibor pozemkii v soukromém vlastnictvi. Po
provéfent jednotlivych prvki USES jsou zmény minimalni (vice viz 5.3 d) oditvodnéni).

® Vyjmuti koridoru propojovaciho plynovodu VVTL systému Transagas (nema oporu, byl vypustén
z Politiky tizemniho rozvoje CR).

® Zménit podminky funkéniho vyuZiti u zemédélského plidniho fondu: vyjmout z nepiipustného vyuziti
podminku, Ze nelze jiz pfevést kulturu vinice, sady, zpét na ornou pidu (viz plochy Zo, Zs, Zt — kapitola 6.10
Textové zavazné Casti - vyroku). Obec se domnivd, Ze timto ustanovenim dochdzi k nepiiméfenému
omezovani viastnickych prav majiteli zemédélskych pozemkd. Ztoho divodu byla uvedena podminka
vypusténa.

o Zménit z funkéniho vyuziti vyroby na stavbu obcanského vybaveni lokalitu pozemkii parc. & 17571,
176/1, 173/3 v k.. Sedlec u Mikulova. Jedna se o objekt byvalé sypky. ktery byl (podobné jako v dosavadnim
Gzemnim planu sidelniho Gtvaru) v pfedchozi fazi této dokumentace zafazen do ploch vyrobnich jako sougdst
vét§§!10 zemédéiského arealy. Vzhiedem ktomu ze se jedné 0 objef\t kter}’f je pamatkové chrénény’ a je
vybavenost {napf. penzlon apod.).

® Zmeémit podminky funkéniho bydleni v rodinnych domech na plochy smiSené obytné u pozemku parc.
¢. 797/1 v k.0 Sedlec u Mikulova. Jednd se o rodinny diim, pii kterém je provozovana mensi soukroma ZOQ,
Tento problém byl vyfeSen piidanim podminéné pripustného vyuziti do plochy Br: Obtanské vybaveni - pro
osvétu (vychovu a vzdé€lavani) a chovatelstvi za podminky, Ze provoz tohoto zatizeni nebude mit negativnf
dopad na zivotni prostiedi ploch pro bydleni (viz kapitolu 6.1 Textové zdvazné Easti — vyroku).

Na zaklade dalSich konzultaci byly doplnény nasledujici pozadavky:

® Do plochy Vs - vyroba smisena byla dopinéna obecné moznost parkovani (viz kapitolu 6.8 Textové
zavazne ¢asti — vyroku).

® Provést apravu dokumentace v souvislosti aktualizaci Politiky dzemniho rozvoje CR (viz kapitotu 1
Oddvodnéni).

® Navrhnout zastavitelné plochy parkovisté D4 a D5 (viz kapitolu 5.2 odlivodnéni a 4.1.2 textové Sasti -
vyroku).

o Respektovat stavajici polni hnojisté severné od obee — vymezena stabilizovana plocha Th ~ polni
hnojiste.

13. POSTUP PORIZENI UpP

O pofizeni tzemniho planu rozhodlo Zastupitelstvo obce Sedlec na svém zasedani dne 29.4.2012.

Pofizovatel: Méstsky Gfad Mikulov, odbor stavebni a Zivotniho prostredi (dale jen "pofizovatel"), jako Gfad
Gzemniho planovani pfisludny podle § 6 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Gizemnim planovani a stavebnim fadu (dale
jen "stavebni zakon™), Irena Prochaskova (&is. osvédceni 800017698)

Zpracovatel: ing. arch. Miloslav Sohr Ph.D., CKA 03099, Studio Region, s.r.o., IC 27681921

Projednani zadani:

Navrh zadani UP Sedlec byl vypracovén porlzovatelem ve spolupraci s uréenym zastupitelem obce na zékladé
pofizenych Uzemné analytickych podkladu (dale jen UAP) spravniho obvodu obece s rozéifenou plsobnosti
(dale jen ORP) Mikulov a dopliujicich prizkumech a rozborech. ) a byl projednan podle § 47 stavebniho
zakona.

Pofizovatel opatfenim ze dne 24.2.2012 ozndmil dotéenym organtim, sousednim obcim a Obci Sedlec, pro
kterou je zemni plan pofizovdn, vsouladu sustanovenim § 47 odst. 2) stavebntho zdkona, zahajeni
projednani navrhu Zadani. Ve stejném terminu oznamil zahdjeni projednani i vefejnou vyhiagkou. Navrh
zadani byl vystaven od 13.3.2012 do 12.4.2012 v kancelaFi Obecniho Gfadu Sedlec, v kancelaFi Gfadu
uzemniho planovani Méstského Gradu Mikulov a na webovych strankdch Mésta Mikulov www.mikuloy.cz
s odkazem na Gzemni pldny ORP/Sedlec. Dle ustanoveni § 47 odst. 2 stavebniho zakona moh! kazdy (ob&ané,
fyzické a pravnické osoby) uplatnit své pfipominky ve thiité 30-ti dnii ode dne vyvéeni tohoto oznament.
Dot&ené organy a krajsky wfad mohli uplatnit u pofizovatele své pozadavky na obsah dzemniho planu
vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpisit do 30 dnl od obdrzeni navrhu zadani; ve stejné lhité mohou
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uplatnit u pofizovatele své podnéty 1 sousedni obce. Uplatnéné pozadavky a piipominky byli zapracovany do
zadani UP. Zadani uzemniho planu bylo schvéleno Zastupitelstvem obce Sedlec dne 21,6.2012,

Projednani ndvrhu:

Pofizovatel na zikladé predani zpracovaného navrhu Gzemniho planu zpracovatelem a Obei Sedlec opatienim
ze dne 5.8.2013 oznamil dotlenym organlm, krajskému Ofadu a Obci Sedlec, pro které je Gzemni plan
pofizovan, v souladu s ustanovenim § 50 odst. 2) stavebniho zdkona, misto a dobu kondni spoledného jedndni
(dne 22.8.2013) o navrhu Gzemniho pldnu. Dotéené orgdny mohli uplatnit sv4 stanoviska do 30 dné ode dne
konanf ustniho jednani. Po tuto dobu byl vystaven navrh Gzemniho planu uvedenym organiim k nahlédnuti na
http://www.mikulov.cz/mesto-mikulovimestsky-urad/uzemni-plany-orp s odkazem na obec Sedlec, a dale
v kancelafi Gfadu Gzemniho planovani, odboru stavebnim a Zivotniho prostiedi, Méstského Gifadu Mikulov.

Stanoviska uplatnéné v priabéhu spolecného jednini:

i.

Ministerstvo Zivotniho prostredi, vykon statni spravy VII, Brno

ze dne 7.8.2013 pod &.j.: 1438/560/13 - 28640/P/13 - 55134/ENV/13

Doruceno dne 7.8.2013 pod &.p. MUMI 13021518

Ministerstvo Zivointho prostiedi (MZP) - odbor vwkonu stémni spravy VII (OVSS VI vyddvd ve smystu
ustanoveni § 4 odst. 2 a 5 zdkona ¢ 183/2006 Sb., o dzemnim planovdni a stavebnim Fdadu (stavebni
zdkon) a podle casti étvrié zdkona & 500/2004 Sb., spravai Fad, ve znéni pozdéjsich predpisii, v souladu
se svoji piisobnosti nasledujici stanovisko: 2 hlediska ochrany vwhradnich loZisek nerostii, ve snryshi
ustanoveni § 15 odst. 1 zdkona ¢ 44/1988 Sh., o ochrané a vyuZiti nerostného bohatstvi thorni zdkon), ve
znéni pozdéjiich predpisii a § 13 odsi. 1 aZ 3 zdkona & 66/2001 Sb., uiplné znéni zdkona o geologickych
pracich, dle mapy loZiskové ochrany 1 : 30 000, list 34 — 23 Breclav, nejsou v ki obce Sedlec
vvhodnocena vyhradni loZiska nerostu nebo jejich progndzni zdroj a nejsou zde stanovena chrdnénd
loZiskova vzemi (CHL U). Protofe nejsou v ki Sedlec doté eny zdimy ochrany whradnich loZisek
nerostt, nemd MZP OVSS VII z hlediska ochrany vwhradnich lozisek k obsahue a rozsahu podani ve véci
navrhu uzemnifio planu obce pripominek a s jeho feSenim souhiasi,

Pro uplnost uvadime, Ze v k.. Sedlec nejsou evidovdnu poddolovand vzemi z minulych 16zeb ani sesuvnd
uzemi.

Stanovisko poFizovatele:

Bez piipominek, souhlas.

2.

Krajsky ufad Jihomoravského kraje, Odbor kultury a pamatkové péce, Brno

ze dne 15.8.2013 pod ¢j.; IMK 89511/2013

Doruceno dne 16.8.2013 pod ¢.p. MUMI 13022235

Krajsky wiad Jihomoravského kraje, odbor kultury a pamdtkové péce, k vaSemu azndmeni o spolecném
Jedndni o, Navelu tizemniho plinu Sedlec” sdéluje, Ze v doném piipadé nejsou dotéeny zdjmy, kievé by
podle zakona & 20/1987 Sb., o stdni pamdtkové péci, ve znéni pozdéjsich predpist, patiily do
kompetence Krajského vuradu Jihomoravského kraje, odbory kultury a pamdtkové péce.

Stanovisko pofizovatele:

Bez piipominek.

3.

Obvodni bansky afad pro izemi kraji Jihomoravského a Zlinského, Brno

ze dne 26.8.2013 pod &.j.: SBS 23602/2013/0BU-01/]

Doruteno dne 3.9.2013 pod ¢.p. MUMI 13024167

K vaSemu ozndmeni ¢.j. MUMI 13020962 ze dne 05.08.2013 evidované Obvodnim baiiskym ufadem pro
vzemi kraju Jihomoravského a Zlinského (dale také ., OBU") pod &j. SBS 23602/2(113, ve vyse uvedené
véci, zdej§i wtad jako vécné prislusny orgdm stani bdnské spravy podle ustanoveni § 15 zdkona ¢
44/1988 8b., o ochrané a vyufiti nerosiného bohatstvi, ve znéni pozdéisich predpisii a misiné pristusny
podle ustanoveni § 38 odst. 2 zdkona ¢. 61/1988 Sb., o hornické cinnosti, vybusnindch a o staini banské
spravé, ve zméni pozdéjSich predpisu sdéluje: Podle evidence dobyvacich prostoru vedené zdejsim
tifadem v souladu s ustanovenim § 29 odst. 3 zdkona ¢ 44/1988 Sb., o ochrané a vyvufiti nerostného
bohatstvi (horni zdkon), v platmém znéni, v k. 1. Sedlec - ]zhom()ravsky raj nent evidovan ddny
dobyvaci prostor. S ohledem na uvedenou skuteCnost, zdejsi wiad, v souwladu s ust, § 15 cit. zdk. ¢
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44/1988 Sb., v plarném znéni, k VaSemu zdméru v predmémém katastralnim vizemi nemd pFipominek,
Stanovisko pofizovatele:
Bez pfipominek.

4.

Hasitsky zachranpy sbor Jihomoravského kraje, Gzemni odbor Breclay

ze dne 3.9.2013 pod &.j.: HSBM—103-56-/2013

Doru¢eno dne 6.9.2013 pod ¢.p. MUMI 13024673

Hasicsky zdachranny shor Jihomoravského kraje v souladu s ustanovenim § 12 odst. 2 pism. i) zdkona
¢.23972000 Sb., o integrovaném zdachranném systému a o zméné nékterych zckoni, ve znéni pozdéjsich
predpisu, a § 31 odst. ] pism. b) zdkona ¢.133/1985 Sb., o pozdrni ochrané, ve znéni pozdéjsich predpisi,
posoudil vy§e uvedenou vzemné pldanovaci dokumentaci predloZenou pod ¢..j.: MUMI 13020962 ze dne
3.8 2013. K pFedmémé dokumentaci vydava souhlasné koordinované sianovisko.

Stanovisko pofizovatele:

Bez piipominek, souhlasné stanovisko.

5.

AOPK éR, Sprava CHKO Palava a Krajskeé stiedisko Brno, Mikulov

ze dne 5.9.2013 pod &j.; 10152/PA2013

Doruceno dne 5.9.2013 ped &.p. MUMI 13024566

Sprava Chranéné krajinné oblasti (CHKQ) Pdlava jako orgdn ochrany pFirody a krajiny dle § 78 odst. 1
zdkona CNR ¢ 114/1992 Sb., o ochrané piirody a krajiny v plammém znéni (ddle jen zdkon) se dne 22. 8.
2013 ucastnila spolecného jedndni dotéenych orgdmu o navrhu sizemnilio pldanu Sedlec. V souladu s
ustanovenim § 50 odst. 2 stavebniho zdkony SCHKQ Pdlava jako prislusny orgdn ochrany pFirody a
krajiny vydava toto stanovisko: Kapitola 1. Vymezeni zastavéného vizemi, zastavéné vzemi je vymezeno
podle map KN k datu 14. 5. 2013. Hranice zastavénych a zastavitelnych ploch jsou zakresleny ve vykrese
¢ 1 — whresu zakladniho clenénf dzemi. Ostatni plochy mimao tyto dvé kategorie patii do nezastavéného
wzemi. Vo iomto pripadé organ ochrany prirody vendsi ndmitku k vymezeni zastavitelnych ploch za
byvalym miynem Sedlec (dnes penzion) az po vodni tok Vielinek. Z hlediska ochrany vodniho roku a
bifehovych porosti nejsou Zddouct vpravy porostu a terénu v bezprostiedni blizkosti toku. Podle § 3 odst.
I pismene b) zikona je vodni tok v¥znammym krajinnym prvkem, ktery prispivd k udrzent stabiliry
krajiny. Podle § 4 odst. 2 zdkona jsou vyznanmé krajinné prvky chranény pied poskozovdnim a nicenim.
Vvuzivaji se pouze tak, aby nebyla oslabena jejich stabilizacni funkce. Mezi zdsahy naruSujici funkci
VKP patfi napi. umistovani staveb, pozemkové dpravy, zmeény kultur, odvodiovani pozembki, dpravy
vodnich tokii. Vymezeni zastavitelného tizemi v prostoru Il zdny odstuphiované ochrany a v
bezprosifedni blizkosti vodniho toku muzZe ve svém dusledku investory motivovar k realizaci novych
investicnich zaméru.

Kapitola 2. Zakladni koncepce rozvoje tizemi obce — zde jsou uvedeny zdkladni podminky pro zachovdni
urbanistické koncepce a obrazu sidla, obsahuje definice pojmit pouZivanych v dokumentu. PoZadujeme
doplnit podminku, Ze je tfeba provadél opatieni k zajisténi podminek pro pFeiti drulii piaki, kieif jsou
predméiem ochrany Ptaci oblasti Palava, zejména realizaci prvki rozptylend zelend kefit a stromi,
Kapitola 3. Urbanisticka koncepce, véetmé vymezeni zastavitelnych ploch —~ podminky pro zachovani
urbanistické koncepce sidla jsou vdzdny k jednotlivim plochdm podle zpisobu vyuiit sizemi, zde pro
bydleni, sport a rekreaci, obcéanskou vybavenost, verejnd prostranstvi a sidelni zeleii, wrobu a
skladovdni. Jsou prezentovdny hlavni zasady pro vyuzivdni vymezenych zastavitelmych ploch. Sprdva
CHEKQ Pdlava nema ndmitky k uvedernym principum pro vymezené plochy s rozdilnym zpiisobem vyuziti.
Kapitola 4. Koncepce vefejné infrastruktury — navich UP je ddle clenén na éést 4.1 Koncepci dopravy a
4.2 Technickou infrastrukturu. V casti 4.1.1 Drdzni doprava je uvedeno, Ze wmistovani gardzovych,
odstaviych a parkovacich ploch pro osobni automobily je poveleno ve vSech plochdch zastavéného
wzemi a zastavitelnych plochdch. V tomto pFipadé orgdn ochrany pfirody a krajiny pozaduje regulaci
parkovacich stant u plochy Wr- vodni rekreace.

Jednd se o plochu vymezenou ve Il z6né odstuphované ochrany piirody a krajiny. 'V dzemi je
provozovina extenzivai rekreace ve volné krajiné. Podle ustanoveni § 2 odst. 1 zdkona ochranou pFirody
a krajiny se rozumi vymezend péce stdtu, fyzickych i pravnickych osob o ekologické systémy a krajinné
celky jakoZ i péce o vzhled a pFistupnost krajiny. Odivvodnéni ochrany toku Véelinek je uvedeno vyise v
lextu, v kapitole vymezené zastavéného tzemi. V Casti 4.1.3 Letecka a lodni doprava je wvedeno, Ze
dokumentace umoziuje ucelovou vodni dopravu na vodnich nddrzich. Zde neni zcela ziejmé, co je




chapano |, ucelovou vodni dopravou™. Orgdn ochrany prirody a krajiny tedy upozoriuje na skutecnost,
Ze rybnik Nesyt je soucdsti NPR Lednické rybniky, v tomto piipadé spiisob uzZivdni vizemi je omezen v
souladu s ustanovenim § 29 zdkona. Toto omezeni uZivdni wizemi je nuiné respekiovat. V édsti 4.2
Technickd infrastruktura je uvedeno, Ze viechna zarizeni technické infrastrukiury lze rekonstruovat na
vy8§i kapacitu ve stavajicich trasdch a lokalitach. Orgdn ochrany prirody a krajiny nesouhlasi s takto
Siroce definovanou moinosti navySovani kapacity technické infrastrukiury. Navysen! kapacity technické
infrastrukiury sebou mnohdy prindsi i ipravu & vyménu nadzemnich Cdsti stavby (stoidry, TS, objekty
pro technologicka zarizeni). Trasy technické infrastruktury jsou Casto vedeny ve volné krajing, casto i v
uzemich s vv§§i ochranou p¥ivody a krajiny (PR Lis¢i vech, LBC Skalky). Podle ustanoveni § 2 odst. |
zdkona ochranow p¥irody a krajiny se rozumi vymezena péce stdtu, fyzickych i prdvnickych osob o
ekologické systény a krajinné celky jakoz i péce o vzhled a pristupnost krajiny. Na zdkladé ustanoveni §
25 odst. 2 zékona se hospoddrské vvuzivdnit rizemi chranéné krajinné oblasti provddi tak, aby se udrzoval
a zlepSoval jeji privodni stav a byly vytvdafeny optimalni ekologické funkce. RozSifovdani nebo zvysovdni
nadzemnich staveb souvisejicich s navySovanim kapacity technické infrastruktury nejsou dinnosti
vedouct k zajisténi a udrzeni stabilni ekologicke funkci vizemi.

Kapitola 5. Koncepce uspordddani krajiny — neveh UP wvddi zdkladni podminky a pofadavky pra
vymezeni ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti, jejich zmény s vazbou na funkéni plochy jako jsou vodni
toky a nddrie, zemédélska puda, zelest lesni, zeledt krajinnd, plochy privodni, vymezeni uzemniho systému
ekologické stability. Sprava CHKO Pdlava nemd pripominky k témito obecné definovanym podminkdm a
opaifenin.

Kapitola 6 Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti:

6.1 Plochy pro bydleni — Br bydleni v rodinnyvch domech, je stanoveno hlavni, pripustné a podminéné
pripustné vyuZitf. Jsou wvedeny podminky prostorového wusporddani dzemi, podlaznost (vymezena v
koordinacnim vykresu), rozmezi ploch stavebnich pozemki (800-2000m3), intenzita zastavéni pozembkail je
35%, visi je pfipusind jen ve stabilizovanych plochach. Charakter zdstavby a jeji Fazeni je vdzdn na
stabilizované plochy. Sprdva CHKO Pdlava souhlasi s lakio stanovenymi podminkami prostorového
uspordadani vizemi. Bd bydleni v bytovyich domech, je stamoveno hlavni, pripustné a podminéné pripustné
vyuZiti wzemi. Podminky prostorového uspordddni vzemi stanovuji podiaznost (zdkres v hlavnim
vykresu), pfipustnou intenzitu zastavéni 30%, ve stabilizovanych plochdch bude respektovina dosavadni
infenzita, charakter zdstavby je vdzan na zachovani obrazu sidia (pojedndnim hmoty a barevnosti).
Sprava CHKO Pdlava souhlasi se stanovenymi podminkami prostorového uspordaddni vizemi pro bytovou
zastavbu,

6.2 Plochy rekreace — Rs sporfovi§ié (staré a nové hfisté), v vzemi se pripousti obéanskd vybavenost,
pripadné byt spravee. V podminkdch prostorového uspordddni vzemi je stanovena podlaZnost (I NP),
charakter stavel musi odpovidat tradicnimu obrazu sidla (pojedndni hmoty a barevnosti). Sprava CHKO
Pdalava souhlasi se stanovemymi podminkami prostorového usporddani tizemi, V sowvislosti s vymezenim
plochy pro venkovni sport a rekreaci upozorituje na vyskyt kriticky ohroZeného drubu — pampelisky
besarabské (Taraxacum bessarabicum) podle § 2 odstavee 2 pismene b) se podle zdkona o ochrané
prirody a krafiny zajistuje zvidsini ochrena drubi, kieré jsou vzdené &i ohroZené pozitiveim
oviiviiovanim jejich vivoje v pfirodé a zabezpelovdnim predpokladii pro jejich zachovdani Objekty
souvisejici s pripusinym vyuZitim vzemi je nutné smevovar mimo plochy s vyskytem tohoto kriticky
ohrozeného druhu. Rekreace vemkovni — Rv, plochy jsou urceny pro vemkovni zafizeni pro sport a
rekreaci. Pripustmé vyuziti umoziiufe objekty obslubujici hlavai vyuZiti, podminéné pripusiné vyuzit
umozituje dopravai a technickou infrastruknury slovZici obsluze vizemi. SCHKO Pdlava k plose vymezené
na jihovychodnim okraji obce Sedlec, na bfehu rybnika Nesyt wvddi, Ze se jedna o plochu vymezenou v
ochranném pdsmu ndrodni prirodni rezervace Lednické rybniky. V sizemi je hospoddriské vwuzirl moiné
pouze v souladu s ustanovenim § 37 odst. 2 zdkona, V dzemi nelze umistovat Cinmosti a déje, kieré by
ru§ivé piisobily na vzemi viastni NPR Lednické rybniky. Z téchio pozadavka ochrany priredy a krajiny
plyne, Ze plochu u rybnika Nesyt je mozno vyuZivatr bez realizace nadzemnich staveb. Rekreace Rw —
rekreace a vinafsivi, pripusiné vyuzitt umozinuje rodinnou rekreaci. Podminky prostorového usporddadni
uzemi stanoviji podlainost (je uvedena v koordinacnim vykresu ve vziahu k jednotlivim plochdm),
charakter staveb je vazdn na tradicni vinarské ulicky v oblasti Sprava CHKO Pdlava nemd ndmitky ke
Stanovenym podminkdn: prostorového usporaddani vzemi pro tvio plochy.

6.3 Plochy oblanského vybaveni. - Ox, oblanska vybavenost smiSend, neni stanoveno hlavnil vyusiti
ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti. Podminéné pFipustné vyuziti umoiniuje stanici pohonmyich hmot.
Orgdn ochrany piirody a krajiny respektuje sidvajici avedl CS PHM na zapadnim okraji obce. OvSem
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Jjako plocha s rozdilnym zpiisobem vyuziti pro obcanskou vybavenost smiSenou je i plocha byvalého
miyna Sedlec a prilehlych podnikatelskych ploch. Pouze v tomto pripadé SCHKO Pdlava nesouhlast s
moznosti wmisiéni CS PHM. Jednd se o iizemi Il. zény odstupiiované ochrany piirody a krajingy, podle
ustanoveni § 26 odsi. 3 zdkona na uzemi 1 a I zomy je zakdzdno hospodarit na pozemcich mimo
zastavénd uzemi obct zpusobem vyZadujicim intenzivni technologie, zejména prostredky a Ginnosti, které
mohou zpusobit podsiatné zmény v biologické rozmanitosti, strukture a funkci ekosystému. Umisténi
dalsi stavby (zejména CSPHM) mimo uzavieny ared! byvalého mlyna Sedlec sebou nese nové éinnosti a
prostredky, dnes v vzemi neuplatiiované, které mohou zpiisobit zmény ve struktuie a funkci sidvajicich
ekosystému. Jednd se o plochu v bezprostfednim sousedstvi Rybnika Novy (I zéna CHKQ),
bezprostiedni sousedsivi rybnika Pod Mlynem, tizemi navazujici na regiondini biocentrum Skalky- cdst
Novy rybnik, Plocha Ox u byvalého miyna Sediec je vymezena ve volné krajiné bez pFimé wrbanistické
ndvaznosti na obec Sedlec. Zde plati pravidia ochrany volné krajiny podle zdkona jak je uvedeno vyse ve
stanovisku k cdsti 4.2 Technickd infrastruktura. Skolskd zavizeni Of — jednc se o plochy s rozdilnym
zptisobem vyuziti vymezené v soucasné zastavéném vzemi obee, ve stabilizovanych plochach. Podminky
prostorového uspordddni uzemi vymezyjf podlaznost max. 2NP, intenzitu zastavéni pozemku 30%, vy§si

je pFipusing ve stabilizovanych plochdach. Sprava CHKO Pdlava nemd pripominky k vvmezené plose |

Skolskych zafizeni ani ke stanovenym podminkdm prostorového uspordddni vizemi. Kemp Ok — plocha
O1I na severovychodnim okraji obce Sedlec. Je urcena pro kempovdni ve stanech, Piipustné vyugitt
umoZiyje podzemni zarizeni souvisejici technické infrastruktury. Podminéné pFipusiné vyuziti umoZije
doplnikové komunikace a parkovdani a dalsi fumkce zajistujici hlavai vyuzitl (obcanskd vybavenost, zdzemf
ald.). Podminky prostorového uspofdadani tizemi stanovi intenzitu zastavéni plochy 10%. Sprava CHKO
Pdlava nemda pFipominky k vymezené plose s rozdilmym zpusobem vyuZiti vzemi ani podminkdm
prostorového uspordddni tizemi,

6.4 Plochy vefejmych prostranstvi Pyv- plochy verejnych prostranstvi ve stabilizovaném vizemi obce. V
pripusiném vyuziti je definovan mobilidr, drobné cirkevni siavby, mistni a ucelové komunikace,
parkovdni. Jsou stanoveny podminky prostorového usporfdddni sizemi, podlaznost max. 1 NP, Sprdva
CHKOQ Pdlava nemd piipominky k vimezenym plochdm s rozdilnym zpusobem vyuziti ani podminkdam
prostorového usporddant vzeml,

6.5 Plochy sidelni zelené, zeleii hibitovni Zh — je vymezena na plochdch pro pohiebnictvi ve
stabilizovaném vzemi hitbitova. Pripusiné a podminéné pfipusiné vyuziti wmoznuje dinnosti s vazbou na
provoz hitbilova a souvisejici sluiby. Prostorové uspofddani tizemi piipousti max. INP, vysadby
vegeluce pripousti geograficky pivodni druhy. Sprava CHKO Pdlava nemd pripominky k vymezend
plose s rozdilnym zpusobem vyuziti ani podminkdm prostorového uspoiddani vizemi. Zelest urbanizovand
Zu — vymezena prevdzné ve stabilizavanych plochdach soucasné zastavéného sizemi obce, pouze plocha na
severozapade (plocha byvalé skiddky) a plocha a kolem COV, jsou vymezeny v okrajovyeh plochdch
zastavby. Pripusiné jsou parkové a sadové wpravy, podminéné pfipustnd je techmickd a dopravni
infrastrukiura v nezbymém rozsahu. Pro plochu za COV Sprdava CHKO Palava poukazuje na skutecnos,
Ze se jednd o plochu s rozdilnym zpisobem vyuzZitt vymezenou v ochranném pdsmu NPR Lednické
rybuiky. Podle § 37 zakona vyuziti plochy je mozné pro innosti, kieré nebudou mit rusivy viiv na zvldsté
chrdnéné vizemi NPR Lednické rvbniky. Pro plochu Zu u COV Sprava CHKO Pdlava poZaduje omezeni
vyctu staveb podle § 18 odst. 5 stavebniho zdkona tak, aby v ni bylo moiné wmistit pouze stavbhy pro
verejnou dopravii a technickou infrastruktury souvisejict s provozem COV. Sprdva CHKO Pdlava nemd
pripominky ke podminkdm prostorového usporddani dzemi pro urbanizovanou zelen.

6.6 Plochy dopravni infrastruktury, pozemnt komunikace Dk — podminéné pripusiné vyuziti umozinge
parkovisté osobnich auwtomobilti, nadzemni objekty technické infrastrukiury nenarusi-li hlavni vyuZiif,
Cdst pozemnich komunikaci Dk je vymezena ve stabilizovaném tzemi obce Sedlec, v 1éto casti
podminéné pFipusiné vyuZiti neni v rozporu se zdjmy ochrany prirody a krajiny. Plochy s rozdilmym
zpusobem vyuziti Dk — pozemni komunikace jsou vymezeny ale i plochy ve volné krajiné napt. cesty
kolem PR Lisc¢ivrch, EVL Studdnkovy vrch, cesta ITI/4149 ke st. hranici atd., v téchto plochdch pFipusiné
budovani parkovist’ osobnich automobili je neZdadouci. Jedna se o volnou krajinu, v Fadé mist jde o
tizem! Il zony odstupiiovené ochrany pFirody a krajiny. I kdvz podle § 2 odst. 1 zdkona se ochranou
prirody rozumi i péce o pFistupnost krajiny, soucasné zakon ukldda péci o ekologické systémy a krajinné
celky jakoz i péce o vzhled krajiny. Ndriist zpevnénych konumikaci v krajiné a doprovodnych zpevnénych
Ci ostatnich ploch podél turisticky atraktiviich tras Casto vede k fragmentaci krajiny a zdmérnému
soustFedovani prostiedku a lidi do ploch v krajiné. Orgdan ochrany prirody a krajiny poaduje, aby
podminéné pripustné cinnosti umoZinijici budovdni parkovist pro osobni automobily, nadzemnf stavhy
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technické infrastruktury byly sméfovdny pouze do vymezeného soucasné zastavéného tizemi nebo
zastavitelnych ploch. Gardze Dg ~ plochy v severozdpadni cdsti obee, tizemi je sevieno mistnimi
komunikacemi. Plocha je vvmezena ve stabilizovaném uzemi obce, v soucasné zastavensm wzemil.

Pripusiné vyufiti umoZituje objekty a funkce slouzici vinarstvi. To nejsou pribuzné nebo souvisejici

cinnosti s dopravai infrastrukturou. Sprava CHKO Pdlava nemd ndmitky k plose s rozdilnym zpiisobem
vyuziti pro gardze, pro plochu nejsou stanoveny podminky prostorového wuspordddni vzemi. Plochy
drdzni dopravy Dz - plochy Zeleznice véetné prisluSenstvi a soucdsti. Nejsou stanoveny Zddné podminky
prostorového uspordadani sizemi. Sprava CHKO Pdlava powkazuyje na skutecnost, ze cist ploch s
rozdilnym zpusobem vyuziti pro drdini dopravu je vymezena v ochranném pdsmu NPR Lednické rybniky.
Hospoddiské vyuzivani vzemi je moiné pouze za podminky, Ze zde nebudou realizoviny cinnosti, které
mohou mil 1usivé viivy na sizemi NPR, K cinnosten uvedenym v § 37 odst, 2 zdkona je nezbyiny souhlas
orgdnu ochrany prirody. V souvislosti se zdjmy ochrany prirody a krajinyg SCHKO Pdlava pozaduje
omezeni v¥ciu staveb wvedenych § 18 odst. 5 stavebniho zdkona a to pouze na stavby pro verejnou
dopravnl a technickou infrastrukturu souvisejici s provozem a Sinnostmi na feleznici.

6.7 Plochy technické infrastrukiury — jsou ddle clenény na plochy Tv -voddrenské a vodohospoddiiské
objekty, Tk — kanalizacni objekty, Ti — telekomunikacni objekty, Tp - piyndrenské objekty a To — zaFizent
pro nakldddni s odpady. Jsou pro né vymezeny podminky prostorového uspordaddani tizemi, vyska staveb
max. 1 NP mimo plochy vymezené pro It Spriva CHKO Pdlava pozaduje, aby podminéné piipustné
vyuzitl uzemi bylo vidy vdzdno na konkrémi technické zarizeni v ploSe. Nékterd technickd zavizeni jsou
realizovana jiz ve volné krajing, podle § 2 odst. 1 zdkona je ochranou prirody a krajiny i vymezené péce
stdtu, fyzickych a pravrickych osob o ekologické sysiémy a krajinné celky, jakoz i péce o vzhled krajiny.
Orgdn ochrany prirody nemd pripominky k podminkdm prostorového uspoiadan{ izemf,

6.8 Plochy vyroby a skladovdni, vyroba zemédélska Vz — pro plochy neni stanoveno hlavnf vyuziti i kdvz
podle vyhlasky ¢ 501/2006 Sb. se samosiainé vymezuji za wcelem zajisténi podminek pro prevazujici
zemédeélské vyuziti a souvisejici technickou a dopravei infrastruktury. Podminéné pfipustny je chov
hospoddrskych zviFat, ale i bydleni a oblanskd vvbavenost pro vinaistvi nebo zemédélsivi. Pro

zemédélskou vyrobu jsou v UP navrieny dvé plochy — aredl zem druzsiva na severovychodé obce a ared!
sovédrny ™ jihovichodné od obce. Podminky prostorového usporddini tizemi, stanovuji podilainost
objektu ~ pro vyrobu max. INP, pro ostami (administrativa a jiné cinnosti) 2NP. Soucasné vy$si stavby
budou respekiovany. Charakter staveb musi respekiovat venkovsky obraz sidla. Sprava CHKO Pdlava

nemd pr Ipommky k- plocham zemédelské vyroby, nemd ani ndmitky k podminkdm prostorového
usporddani tizemi. Viroba smisend Vs — v UP jsou vymezeny plochy VI, V2, V3, V4, v plochach se
Pripousti zemédélska vyroba, drobnd nerusici viroba a funkce souvisejict se zemédélskou mechanizaci,
vinarstvim, podminéné pripusind je obcanskd vybavenost, bydleni a piechodné ubytovani, dopravni a
technickd infrastrukiura. Podminky prostorového uspordddni vizemi wréuii v¥sku v staveb pro vrobu
max. INP, ostaini {administrativa a jiné) 2 NP, soucasné vys$si stavby budou respektoviny. Charakter
staveb must odpovidat venkovskému obrazu sidla. Sprava CHKO Pdlava nemct pFipominky k vymezenym
plocham pro smisenou vyrobu, nemd ndmitky k podminkdm prostorového uspofddani vzemi, Vinarstvi
Vv- plocha je vymezena na severovichodnim okraji obce (byvald zahrada ZD). Podminéné pFipusiné je
bydleni a prechodné ubytovdini. Podminky prostorového uspoidddni sizemi stanovuji max. podlaznost.
Sprava CHKO Pdlava nemut pFipominky k vymezené plose pro vinafstvi, nema pripominky k podminkdm
prostorového uspordddni tizemi. V grafické casti ndvihu UP je vymezena plocha vyrobni na biehu
rybnika Nesyt. V grafické édsti ani textu navriu UP neni definovan zpiisob vyuzm Vz, Vs nebo Vv. Sprdva
CHKO Pdlava tedy nevi, jaké podminky prostorového usporddani vizemi pro vymezenou plochu jsou
stanoveny. Sprava CHKO Pdlava opétovaé poukazuje na skutecnost, Ze plocha je vymezena v ochranném
pasmu NPR Lednické rybniky. Podle § 37 odst. 1 se ochrannd pdsma vyhlaiuji k zabezpeceni zvldsté
chranéného vizemi pred rusivymi viivy z okoli. V ochranném pdsmu ize vymezil &innosti a zasahy, kieré
Jsou vdzamny na souhlas organu ochrany prirody. V ochranném pdsmu plati podminky uvedené v § 37
odst. 2 zdkona. Plocha patii i do nadregiondlniho biocentra 011 Hlohovecké rybniky. Na zdkladé
soucasnych limitit v vizemi fe nuiné funkéni vyuziti a podminky prostorového usporaddni stanovit iak, aby
neunmoZiiovaly ruSivou Cinnost na vzemi NPR Lednické rybniky a soucasné nenarusovaly stabilizacni
SJunkci NRBC Hlohovecké rybniky.

6.9 Plochy vodni a vodohospoddrské, vodni toky a nddrie W — podie vyhiasky ¢ 501/2006 Sh., tyto
plochy s rozdilnym zpiisobem vyuZiti zahrnujt pozemky vodnich ploch, korvt vodnich tokii a jiné pozemky
urcené pro prevaiyjici vodohospoddarské vyuziti. Sprava CHKO Pdlava u téchto ploch s rozdilnym
zptisobem vyuziti poZaduje omezeni staveb definovanych v § I8 odst. 5 stavebniho zdkona tak, aby v
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nezastavéném uzemi bylo moino v sculadu s jeho charakterem umistovat pouze stavby pro vodni
hospoddistyi, pro ochranu piirody a krajiny a stavby pro sniZovani nebezpeci ekologickych a prirodnich
katastrof. Vérsina vodnich ploch v k. u. Sedlec w Mikulova je soucdsti I a Il zdny odstupiované ochrany
prirody a krajiny. Hospoddiské vyuivdani vzemi se provddi tak, aby se¢ wudrioval a zlepioval jejich
privodni stav. V' § 26 zdkona jsou definovdny zdakladni ochranné podminky umozfiujicl zajistént vhodného
zpusobu uZivani zvldasié chrdanéného sizemi. Podle § 3 odst. 1 pismene b) jsou vodni toky, rybniky, jezera
wznammymi krajirmymi preky (VKP) ze zakona. Podle § 4 odst. 2 zakona se VKP vyuZivaji pouze tak,
aby nebyla naruSena jejich obnova a nedoslo k ohrozeni nebo oslabeni jejich stabilizacni funkce. Vodni
rekreace Wr — je urcena pro rekreaci souvisejici s rybdrstvim. Podminéné pripusiné jsou dalsi funkce
obsluhjtcl hlavni vyufiti v nezbyiném rozsahu (obéanskd vybavenost, zdzemi atd.) Sprava CHKO
Pdlava poZaduje uptesnéni u doplijicich funkci jejich rozsah (pouze ve stdvajicim rozsahu). Neni v
zdjmu ochrany pFirody roz$irovani oblanské vybavenosti ve volné krajiné, v bezprostredni blizkosti
rybnika Pod Milynem. Jednd se o plochu vymezenow ve Il zoné odstupriované ochrany prirody.
Podminky hospoddrského vyuzivani sizemi jsou uvedeny v odivodnéni u plochy W. Sprava CHKO Pdlava
nemd pripominky k podminkdam prostoroveho uspoidddni tizemi.

6.10 Plochy zemédélské, jsou déleny na ornou pudu Zo.zahrady, sady, vinice Zs, trvale zatravnéné
plochy Zi. Plochy jsou vymezeny pro zajiSiéni prevainé zemédélského vyuziti. Této funkci je prizpiisobeno
i podminéné pripustné vyuzitl. Sprava CHKO Pdla nemd pripominky k podminkdm vyuziti vizemi ani k
podminkdm prostorového uspofdddan! wzem,

6.11 Plochy krajinné zelené Kz — plochy volné krqjiny. Sprava CHKO Pdlava nemd ndmitky k
vymezenym plochdm krajinné zelené, ani k rozsahu podminéné pripustného a nepripustného vyusiti
wzemi.

6.12 Plochy prirodni, jsou ddle clenény na nadregiondlini biocentra PN, regiondlni biocenira Pr a
lokdlni biocentra Pl Sprava CHKQO Pdlava nemd ndmitky k vymezeni podminéné pripusiného a
nepiipustného vyuzZiti uzemi. Pro plochy prirodni pozaduje omezeni siaveb definovanych v § 18 odst. 5
stavebniho zdkona tak, aby v nezastavéném uzemi bylo mofno v souladu s jeho charakierem umistovat
pouze stavby pro zemédélstvi, lesnicvi, vodni hospodarsivi, pro ochranu prirody a krajiny a stavby pro
sniZovdni nebezpedi ekologickych a privodnich katastrof. V tomio pripadé jde o plochy prirodé blizkych
ekosystému, které jsou vzdjemné propofjeny a udrzuji privodni rovnovdhu v tizemi, Sprava CHKO Pdlava
poZaduje, aby foto funkcni vyuiiti bylo vymezeno na celém vzemi NPR Slanisko u Nesytu véeiné chodniku
od zeleznicni zastavky do obce a na celém vzemi PR Lisci vrch, Tim bude jasné deklarovdno hlavni
vyuzZiti 1échto vzemi, nebude znemoinéno vyuilvat stavayici ucelové komunikace a bide vyloudeno takové
podminéné pFipusiné vyuZit, které by bylo v rozporu se zdjmy ochrany prirody jako parkovisté osobnich
automobilti, nadzemni objekty a sité technické infrastrukiury. Podle § 4 odsi. 1 zdkona ochrana
tzemniho sysiému ekologické stability je povinnosti viech viasmiku a uzivateli pozemkii tvoricich jeho
zdklad. Vytvareni vuzemniho systému ekologické stability je vefejnym zdajmem, na kterém se podileji
viastnici pozemku, obce i star. 6.13 Plochy lesni Ls — pozemky uréené k plnéni funkci lesa, pozemky
staveb a zarizend lesniho hospoddrstvi a pozemky souvisejici dopravai a technické infrastrukiury. Sprava
CHKO Pdlava nemd namitky k vymezenému zpusobu vyuzifi vizemi ani k podminéné pripustnému a
neptipustnémy vyuZiti uzemi. 6.14 Plochy specifické, obrana stdtu So — pro zaji§téni zvid§mich podminek
v tizemi. Sprava CHKO Pdlava nemd pFipominky k vvmezenému zpisobu vwuziti uzemi.

Pripominky k Odivodnéni UP: Kapitola 5.1.2.2 Koncepce uspofaddani krajiny, v Cdsti ) lesy je uvedeno,
Ze na uzemi obce jsou situovany lesy zvlasmiho uréeni — vétrolamy a obora Milovice. Zde orgdn ochrany
pfirody uvddi, Ze obora Milovice neexistuje. Do katastralniho vizemi Sedlec u Mikulova zasahuje obora
Bulhary, kterd je soucasti lesniho komplexu Milovieky les. Kapitola 6. Vyhodnoceni ucelného vyuziti
zasiavéncho vizemi — v zdvéru této kapitoly je wuvedeno, Ze touto UPD nedochdzi k ndrustu vyméry
zastavitelnych ploch, pritom ovsem sizemni pldan nové vymezuje plochu Bl pro bydleni, plochu V3 a V4
pro smisenou vyrobu a ddile plochulW1 pro rekreaci spojenou s rvbdistvim a plochu T1 pro technickou
infrastrukivru. Jde o nové vymezené plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti a nové vymezené zastavitelné
ploch. V koordinacnim vykresu cdsti 2 je chybné uveden ndzev vodni plochy — je uveden Hiohovecky
rybnik, spravné ma byt rybaik Nesyt.

Stanovisko poFizovatele:

Stanovisko dot¢eného organu bylo zcela respektovano, navrh byl doplnén o pozadované limity a
podminky prostorového usporadani. Opravena kapitola odiivodnéni a koordinaéni vykres.

6.
Krajsky iFad Jihomoravského kraje, Odbor tizemniho plinovani a SR, Bruo
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ze dne 12.9.2013 pod ¢. j.: IMK 89497/2013

Derugeno dne 13.9.2013 pod ¢.p. MUMI 130235354

Odbor tizemniho pldnovini a stavebniho Fadu Krajského vifadu Jihomoravského kraje (QUPSR) obdrzel
dne 05.08.2013 ozndmeni o spolecném jedndni o ,, Navrhu UP Sedlec ™ ve smysly § 30 odst. 2 stavebniho
zdkona. Spolecné jedndmi se uskutecnilo dne 22.08.2013 na MU Mikulov. V predmémé véci bylo
predpokladano vydani koordinovaného stanoviska ze strany krajského wradu. Die § 4 odst. 7 stavebniho
zdkona Ize koordinované stanovisko vydat pouze v pFipadé, nejsou-li poZadavky na ochranu dotéenych
verejnych zdjmii v rozporu. Z diivodu nesouhlasného stemoviska Odboru Zivotntho prostedi Krajského
dradu Jihomoravského kraje, OUPSR nevydd koordinované stanovisko ve smysiu ¢ 4 odst. 7 stavebniho
zékona. Stanoviska piisluSnych dotcenych orgdnu v ramei krajského iradu proto obdrzite jednotlivé,
Stanovisko poFizovatele:

Tuto informaci bere pofizovatel na védomi.

7.

CR — Statni energeticka inspekce, uzemni inspektorat pro JMK a KV, Brno

ze dne 17.9.2013 pod ¢j.: 1734/13/062.103/St

Dorugeno dne 18.9.2013 pod &.p. MUMI 13025643

Nu zdkladé Zddosti podané odborem stavebnim mésta, CR — Stdni energetickd inspekce, jako dotceny
spravai orgdn podle § 94 odst. 3 zdkona & 458/2000 Sb., o podminkdch podnikani a o vykonu stamit
spravy v energetickych odvétvich a o zméné nékierych zdkoni, ve znéni pozdéjsich predpisii, ve znéni
zdkona & 186/2006 Sb., a podle zdkona ¢. 406/2000 Sb. ve znéni pozdéisich predpisi, k ndvrhu vzemniho
pldnu vyddva toto Stanovisko CR — Stami energetickd inspekce, vizemni inspektordt pro Jihomoravsky
kraj a Kraj Vysodina s pFedloZenym ndvrhem vizenmiho planu Sedlec souhlasi,

Stanovisko poFizovatele:

Souhlas, bez pripominek.

8.

Krajsky afad Jihomoravského kraje, Odbor Zivotniho prost¥edi, Brno

ze dne 17.9.2013 pod &.j.: IMK 107303/2013

Doruceno dne 17.9.2013 pod &.p. MUMI 13025575

Krajsky viad Jihomoravského kraje, odbor Zivotniho prostiedi, jako vécné a mistné piisiusny irad podle
ust. § 29 zdkona ¢.129/2000 Sb., o krajich ve znénfl pozdéjsich predpist, k Ndvriu vzemniho planu
Sedlec uplatiuje ndsledujici stanoviska:

1.) Z hiediska zdakona &_25472001 Shb., o voddch a zmeéné néktervch zdkonti (vodni zdkon). ve znéni |

pozdéjSich piredpisii (ddle jen vodni zdkon): Dotcenvm vécné a misiné prishuSnym vodopravnim tradem k
uplatiiovdni stanovisek k tizemnimu pldnu obce je dle § 106 odsi. 2 vodniho zdkona vodopravii wrad
prvni instance, . obecni wiad obee s roz$ifenou pitsobnosti v misté poiadované dinnosti nebo stavhy, v
daném piipadé se jednd o Méstsky iad Mikulov, QZP,

Upozorfiyjeme, Ze v koordinacnim vykrese neni zakresleno ochranné pasmo vodniho zdroje.

2.} Z hlediska zdkona ¢ 33471992 Sb., o ochrané zemédélského piidniho fondu, ve znéni pozdéisich
predpisi: Orgdn ochrany ZPF krajského drfadu posoudil Ndvrh vzenmiho planu Sedlec z hlediska zdjmii
ochrany zemédéiského piidniho fondu a v souladu s ust. § 5 odst. 2 zdkona uplatiuje nesouhlasné
stanovisko k ploSe Bl predlozeného Nevehu vzemniho pldnu Sedlec a ddle souhlasné stanovisko ke
zbyvajicim plochdm predlozeného Navrhu uzemniho plinu Sedlec. Své stanovisko organ ochrany ZPF
krajského tiadu zdivodinge ndsledovné: Cdst navrhovyeh ploch (B2, B3, B4, R1, Zu3, D1, D2, Vi a V2j

Jje prevddéna z dosud plainé tizemné planovact dokumentace. K témto plocham nemd orgdn ochrany ZPF |

krajského wradu pripominky, nebot tyto plochy byly jiz jednou projedndny a schvdleny. V rozporu se
zdkladni zdsadou ochrany ZPF je ndvrh plochy Bl pro bydleni o vyméfe 3,8 ha, nebotl nebyla
Jednoznacné prokdzdna nezbytnost navehovaného nezemédélského vvuziti. Plochy s funkcnim vyuzitim
bydleni prebirané z dosud platné iizemné pldnovaci dokumentace, vykazujici v souctu wWméry 5,12 ha,
nejsou v ramei svého funkéniho vyuziti dlouhodobé vyuzivany a vzhledem k velikosii sidla nebyla Fadné
prokazdna potieba vymezovat zcela nové plochy pro bydleni,

U ploch pro rekreaci (R2, R3), obcanskou vybavenost (O1), zeleir (Zud) a dopraval infrastrukturu (D3)
nebyl shleddn zdsadni rozpor se zdsadami ochrany zemédélského piidniho fondu vyplyvajicimi z ust. § 4
zdkona, nebot’ navazuji bezprosifedné na zastavéné wzemi obce, & Fesi roziiFeni stavajicich objekii,
Svym tvarem a lokalizact dotvari kompakini piidorys sidla, aniz by vytvdrely neZddouci proluky, c¢i
naruSovaly organizaci a obhospodarovdni priléhajicich pozemkii zeméddlského pidniho fondu. Rozsah
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ploch odpovidda potFebdm a velikosii sidla.

3.} Z hlediska zdkona &._114/1992 Sh., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéisich pFedpisii: Zdej§i
organ ochrany prirody prislusny podle § 77a odstavce 4 pismene x) v¥$e uvedeného zdkona uplatije
stanovisko k predloZenému Ndvrhu dizemniho planu Sedlec a konstatyje, e zdjmy ochrany prirody a
krajiny, k jejichz uplatnéni je prislusny zdejsi krajsky wifad, nejsou timto ndvrhem dotceny.

4.) Z hlediska zdkona ¢.2G1/2012 Sb., o ochrané ovzdusi: Orgdn ochrany ovzdusi krajského radu
pristusny podle wst. § 11 odstavce 2 pismene a) vyse wvedeného zdkona po posouzeni predloiené
dokumentace souhlasi s, Navrhem iizemniho planu Sedlec™. Orgdn ochrany ovzdusi upozoriiyje, Ze pii
umistovani slaciondrnich zdrofi zneliStovdni ovzdusi v predmétnych lokalitich je nutné spliovat
podminky dané zdkonent o ochrané ovzdusi a jeho provddéctmi predpisy, a ddle podminky dle Narizent
Jihomoravského kraje ¢. 384/2004, kterym se vyddva Integrovany krajsky program snizovini emisi
tuhyeh zneciftujicich latek, oxidu siFicitého, oxidu dusiku, tékavyich organickych ldtek, amoniaku, oxidu
uhelnatého, benzenu, olova, kadmia, nikly, arsenu, riuti a polycyklickych aromatickych uhlovodikis
Jihomoravského kraje a Krajsky program ke zlepSeni kvality ovzdusi Jihomoravského kraje, ve znéni
pozdéjsich predpis.

3. Z hlediska zdkona & 289/1995 Sb., o lesich a o zméné a dopinéni nékterych zdkonii (lesni zdkon), ve
zneni pozdejSich predpisu: Krajsky ufad Jihomoravského kraje, odbor Zivomiho prostiedi neni dotcenym
organem statni spravy lesu, kierym by byl pouze v pripadé, pokud by na pozemky uréené k plnéni funkci
lesa (PUPFL) byly umisiovdny rekreacni a sportovni stavby. V pfipadé jiného dotceni PUPFL a
pozembku ve vzddalenosii da 50 m od okraje lesa je, dle § 48 odst, 2 pism. b lesniho zdkona, k uplatnéni
stanoviska prislusny obecni wfad obce s rozsifenou piisobnosti. Upozoriiujeme viak na ustanoveni § 14
odst. 1 zdkona & 289/1995 Sb., o lesich a o zméné a doplnéni nékterych zdkoni (lesni zdkon), v platnén
znéni, které poFizovatelum vzemné pldinovaci dokumentace ukiddda povianosi dbdt zachoveni lesa, Fidit se
ustanovenimi lesntho zdakona, navelmowt a edwvodnit takovd Feseni, kierd jsou z hlediska zachovdni lesa,
ochrany Zivotniho prostiedi a ostatnich celospolecenskych zdjnui nejvhodnéjsi; pii tom jsou povinni
provést vwhodnoceni predpoklddanych diisledkii a navehmour alternativai feleni.

£ hlediska dal$ich zdjmit sledovanych odborem Zivotniho prostiedi nejsou k piedioZenému ndivrhu
pripomiiky.

Krajsky d¥ad Jihomoravského kraje, Odbor Zivotniho prostitedi, Brno

ze dne 15.12.2013 pod ¢.j.0 IMK 131276/2013

Doruceno dne 17.9.2013 pod &.p. MUMI 13035775

Krajsky wrad Jihomoravského kraje, odbor Zivotmiho prostredi, jakozto doiceny orgdn ochrany

zemédeéiského pudniho fondu (ZPF) v rdmci spolecného projedndni Navehu vzemniho plany Sedlec

uplatnil ve stanovisku zdejsiho odboru (¢j. JMK 107303/2012 ze dne 17. 9. 2013) z hlediska zdkona &

33471992 Sb., o ochrané zemédélského pidniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpisu, (ddle jen zdkon)

nesouhlasné stanovisko k ploSe Bl. Na zakladé nesouhlasného stanoviska k vvi§e uvedené plose se dne

30.10.2013 uskutecnilo jednani na krajském wradu, za ucasti starosty obce Ing. Rudolfa Peldna,

projektania vizemniho planu, dotéeného orgdnu ochrany ZPF Ing. Petra Krejzka, Ph.D., a Bc. Hany

Daitkové, véemé porizovatelky predmcéiné dokumentace - pani Ireny Prochdskovd, Ndsledné dne

15.11.2013 obdrzel orgdn ochrany ZPF krajského iadu Zddost porizovatele predmémé iizenmé

pldnovaci dokumentace o nové stanovisko k upravenému ndvrhu vzemmiho pidnu. Provedeny byl

nasledujici dpravy:

e severni Cdst plochy B2 byla pfevedena do tizemnich rezerv (puvodni vyméra plochy 4,21 ha byla
zmensena na 2,39 ha)

e severni Cast z plochy B3 byla prevedena do zahrad (puvodni vyméra plochy 0,77 ha bvla zmensena
na 0,48 ha) viz tabulka nize.

Organ ochrany ZPF krajského wifadu posoudil upraveny Navrh vizemniho plinu Sedlec z hlediska zdjni

ochrany zemédélského pudniho fondu a v souladu s ust. § 5 odst. 2 zdkona uplathuje souhlasné

stanovisko k upravenému Navrhu vzemniho planu Sedlec, V ndvaznosti na uplatmeéné stanovisko v ramci

spolecného jedndni a p#i opétovném posouzeni upraveného Ndvrhu vzemmiho pldnu Sedlec nebyl

organem ochrany ZPF krajského racdu shieddan zdsadni rozpor se zdkladnimi zdsadami ochrany ZPF

vyplvvajicimi z ust. § 4 zdkona.

Stanovisko pofizovatele:

Souhlasné stanovisko k upravenému navrhu,
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9.

Ministerstvo dopravy, Praha

ze dne 17.9.2013 pod €. 702/2013-910-UPR/2-Ma

Doruéeno dne 17.9.2013 pod &.p. MUMI 13025628

Zakon & 2/1969 §b. § 17, ve znéni pozdéj§ich predpisu, ustanovuje Ministerstvo dopravy jako ustfedni
organ statni spravy ve vécech dopravy. Ustanoveni § 22 ddle uvady, Ze Ministersivo dopravy zpracoviva
koncepce rozvoje svérenych odvérvi — dopravnich siti v vamei jednotlivich druhu dopravy. PFi vikonu
pusobnosti DO v rdamci vzemné pldnovaci Cinnosti prosazuje Ministerstvo dopravy rozvojové zdméry
statu na vseku dopravai infrastruktury do vuzemné pldnovaci Einnosti prosazuje Ministersivo dopravy
rozvojové zdmery statu na useku dopravai infrastruktury do vizemné pldnovaci dokumentace na iirovni
ZUR i UP jednotivych obct.

Na zdkladé usianoveni u 4 stavebniho zdkona & 183/2006 Sh., ve znéni zdkona & 350/2012 Sb., vyddavd
Ministerstvo dopravy, jako doiCeny orgdn ve vécech dopravy podle § 40 odst. 2 pism. g) zdak. ¢ 13/1997
Sb., o0 pozenmich komunikacich, ve znéni pozdéjsich predpisii, podie § 56 pism. d) zdk & 266/1994 Sb.,
o drahdch, ve znéni pozdéjSich predpisti, podle § 88 odst. 1) pism. o) a p) zdk. & 49/1997 Sb., o civilnim
letectvi, ve znéni pozdéjsich predpisu a podle § 4 zak. ¢ 114/1995 Sb., o vnitrostdini plavbé, ve znéni
pozdéjsich predpisi stanovisko k ndvrhu Upo Sedlec.,

Ndvrh UP je zpracovin v souladu s pozadavky tykajicimi se ndmi sledované silnict I/40, profo nemdme
z hlediska silnicni dopravy pFipominky.

ReSenym tizemim Je vedena jednokolejnd celosigmi neelekirizovand Zeleznicni traf ¢ 246 Znojmo —
Bieclav. PoZadujeme respektovat ochranné pasmo drihy dle zdkona o drahdch. Z hlediska vyhledovych
zameérit sledujeme ., Revitalizaci traté Breclay — Znojmo™. Vaiové vymezovamych rozvojovyich ¢&i
prestavbovych plochdch v ochranném pdsmu drahy poZadujeme zatadit objekty a zarizeni, pro kieré jsou
stanoveny hygienické hiukové limity — B5(Br), do funkiniho vyuZiti podminecné pripusiného. Podminky
bude znit, Ze vdalSim stupni projekiové pfipravy bude prokdzdno neprekroceni maximdini pFipustné
hladiny hiuku v chranénych vnitinich i venkovnich prostorech staveb a venkovnich prostorech.

Z hlediska letecké a vodni dopravy nemdme pripominek, nebot nejsou dotceny nami sledované zajmy.
Stanovisko pofizovatele:

Pozadavek uvedeny ve stanovisku doteného orginu byl zapracovany do upraveného navrhu UP.

10.

Krajsky Grad Jihomoravského kraje, Odber dopravy, Brao

ze dne 18.9.2013 pod £.j. IMK 105779/2013

dorucenc dne 18.9.2013 pod &.p. MUMI 13025816

Krajsky vrad Jihomoravského kraje, Odbor dopravy (ddle jen Krll JMK OD) wplatiuje za pouzitf

ustanoveni § 4 odst. 2 zdakona ¢ 183/2006 Sb., v plamém znéni (ddle jen stavebni zdkon) a podle |

ustanoveni ¢ 40 odst. 3 pism. f), zdkona ¢. 13/1997 Sb., v platném znéni (ddle jen zdkon) ndsledujici
stanovisko k ndavrhu tizemnihio planu a soullast s refenim silnic IL a Il tridy za podminky spluéni
ndsledujicich poiadavki:

1. V navrhu UP bude uvedena do souladu textovd a grafickd cdst.

2. Navrhovd plocha Bl (podminénd vypracovani dzemni studie) priléhajici k silnici Il tridy, ve kieré je
pripusiné realizovat chrdnéné prostory podie zdkona o ochrané vefejného zdravi, bude navrhovana tak,
aby na nich nevinikaly poiadavky na omezovani provozu na silnicich na zakladé zdkona o ochrané
verejného zdravi.

Odirvodnéni: KrlU JMK OD podle ustanoveni § 4 odst. 2 stavebniho zdkona a s 40 odst. 3 pism. f)
zdkona uplathuje jako vécné a mistné prislusny dotCeny orgdan stanovisko k vzemné pldnovact
dokumentaci a zdvazné stanovisko v uzemmin Fizeni z hlediska Feseni silnic 11 a Il tridy.

1. Viextové casti navihu UP (odivodneént) se spravaé uvddi, Ze silnice 11/414 10 bude upravovdna mimo
prajezdni usek obci v kategorii S 4,0. Ve vykrese dopravy je u silnice HI/41410 uvedena nespravid
kategorie 56,5

2. Vyuziti plochy Bl priléhajici k silnici HI tFidy musi byi z hlediska hlukové ochrany osetfeno tak, aby
nevznikaly ndroky na omezovdani provozu na silnicich.

KrU JMK OD souhlasi s ndvrhem dzemniho planu, oviem pouze pii respektovdni pozadavki uvedenych
ve vroku. Podle ustanoveni § 4 odsi. 2. pism. b) stavebniho zdkona je toto stanovisko zdvazmym
podkladem pro opatieni obecné povahy vvdavané podle stavebniho zdkona,

Stanovisko pefizovatele:

Pozadavky uvedené ve stanovisku dotéeného organu byly zapracovany do upraveného navrhu UP.
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11.

Ceska republika — Ministerstvo obrany, Vojenska ubytovaci a stavebui sprava Brao

ze dne 20.9.2013 pod &.j.: 3709/2013-1383-UP-BR

Doruéeno dne 20.9.2013 pod &.p. MUMI 13025948

Ve smyslu § 175 zdkona ¢.18312006 Sh. o uzemnim pldanovini a stavebnim radu (stavebni zdkon) u
zakona ¢.222/1999 Sk. o zafistovani obrany Ceské republiky v plamnych znénich a v souladu s rezortnimi
predpisy (na teritoriu okresit Brno-mésto, Brno-venkov, Blansko, Bfeclav, Hodonin, Kromeri,
Prostéjov, Trebic, Uherské Hradisté, Vvskov, Zlin, Znojtno a Bruntal, Frydek Mistek, Jesenik, Karvind,
Novy Jicin, Olomouc, Opava, Ostrava, Prerov, Sumperk, Vsetin) bylo provedeno vyhodnoceni vyse
uvedené akce. Ceskd republika - Ministerstvo obrany zastoupenda VUSS Brno, jako vécné a misiné
pristusndg ve smyvsiu § 6, odst. 1, pismeno h zdkona & 222/1999 Sh., jejimz jménem jednd reditel VUSS
Brno Ing. Jarosiav Valchdr na zdklade povéreni ministryné obrany &j.2566/2007-8764 ze dne 2.1.2008

ve smyslu § 7, odst2 zdkona ¢.219/2000 Sb., vyddva stanovisko: Predlofend uzemné plinovact

dokumentace 7 hlediska urbanistické koncepce funkéniho vyuZiti ploch neni v rozporu se rdjmy
Ministerstva obrany. Do spravaiho uzemi obce jif nezasahuje zdjmové izemi elektronického
komunikacniho zafizeni Ministerstva obrany na stanovisti Mikulov. Uvedend skuteénost byla
ondmena v rdmci mimorddné aktualizace nzemné analytickych podkladit v &ervnu 2013 iFadu
tizemniho pldnovini ORP Mikulov. Ziddme o vypusiténi zdjmového izemi z ndvrhu izemniho plinu
(z textové i grafické Casti). Zdrovent zasildme ndvrh znéni kapitoly 5.1.7.5 Objekty a limity ditleZité pro

obranu stitu a policii po vypuSténi zdjmového wuzemi elektronického komunikalnilo zaFizeni

Ministerstva obrany na stanovisti Mikulov: Celé spravai dzemi obce se nachdzi v zajmovém uzemi
elektronického komunikacniho zarizeni Ministerstva obrany na stanovisti Mikulov: - Ve vymezeném
uzemi do 10 km od stanovisié Ize vydat sizemni rozhodnuti a povolit wstavbu vyi§kovych staveb (vétrnych
elektraren, sil, zdkladnovich stanic mobilnich operdiorit aj.) jen na zdklade stanoviska CR -Ministerstva
obrany, jehoz jménem jednda VUSS Bruo. Ve vymezeném sizemi do 7,5 km od stanoviité Ize vydat vizemni
rozhodnuti a povolit rozsahlé vzemni zimény (primyslové zony, rozsdhlé sadv, zalesnéni, té2ba, apod.),
velké vodni plochy a stavby uvedené ve vvmezeném vzemi do 10 km jen na zdkladé

stanoviska CR Ministerstva obrany, jehos jménem Jednd VUSS Brno. Ve vymezeném vzemi do 3 km od
stanovisté [ze vydat uzemni rozhodnuti a povolit vistavbu vwkonovych zdrojii elekiromagnetického zdreni
v rozsahu 10 kHz -100 GHz a staveb uvedenych ve vymezeném tizemi do 7,5 km a do 10 km jen na
zaklade stanoviska CR Ministerstva obrany, jehos jménem Jjednd VUSS Brao (dle ustanoveni § 175 odst.
1 zdkona ¢ 183/2006 Sb. o tzemnim planovdni a stavebnim Fadu) -viz. mapovy podklad, UAP -jev 81.
Vystavba vi§e wréenych typi staveb miiZe byt v wvedenych zdjmovych tizemich CR-MO omezena nebo
wloucena.

V souladu s § 175 zdakona ¢ 183/2006 Sh. v celém iizemi FeSeném piedloZenou uzemné planovaci
dokumentaci Ize vydat tizenmi rezhodnuti a povolit vstavbu vsech vskovvich staveb nad 3G n nad
terénem, stavby tvorici dominanty v terénu (nap#. rozhledny), vystavbu a rekonstrukci vwn a v z ditvodu
ochrany zdjmir vojenského letectva a stavhy dopravai infrastrukiury z divvodu ochrany zdjmii vojenské
dopravy jen na zdkladé stanoviska Ministerstva obrany, jehof jménem jednd Vojenskd ubytovaci a
stavebni sprava Brno. Vyse jsou wvedeny obecné limity platné v jednotlivich zdjmovych dzemich.
Realizace nékterych z uvederych staveb (nap#. vétrnyeh elektrdren) je tizemnim pldanem stanovena jako
nepripusing.

Ve sprdvnim sizemni obce se nachdzi nemovitosii ve viastnictvi CR MO pare. & KN 11772, pare.
905/5, parc. & KN 914/10, parc. & KN 1026/2, parc. & KN 1045727, pare. & KN 1049/69, pare.
1061717, parc. ¢ KN 1092/5, pave. ¢. KN 1092/6, parc. ¢ KN 1122/5, parc. & KN 1224/7, pare. &
1192717, pare. & KN 1195716, parc. & KN 1204723, parc. ¢. KN 1211/3, parc. & KN 122177, parc. ¢
122378, parc. ¢. KN 1224/7, parc. & KN 1232/3, parc. ¢ KN 1233/8, parc. ¢. KN 1237/11, parc.
1238713, parc. ¢ KN 1239/2, parc. ¢ KN 1248/9, parc. é. KN 1254/36, parc. & KN 1257/23, parc. & KN
1269, parc. ¢. KN 1307, parc. & KN 1336/2, parc. ¢ KN 1388, parc. & KN 1401, zapsané na LV 657,
k.. Sedlec u Mikulova, ve druhu pozembku zastavénd plocha a nddvori,

Z uvedeného divodu Zdadame o oznaleni viech nemovitosti, zapsanyeh na LV 657 v grafické &dsti
ndvrlu uzemniho planu, hranici soucasné zastavéného vzemi. Jako plochy specifické So — Obrana
stdtu oznacte pouze nemovitosti ve viastnictvi MO CR, zapsané na LV 637, k. 4. Sedlec na Moravé -
viz. mapovy podklad.

K predlozenému ndavrhu tizemniho planu nemdme dalSich pFipominek za predpokladu dpravy textové i
grafické casti v souladu s thmto stanoviskem.

D 0 O D O
shsysysls
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Stanovisko pofizovatele:
PoZzadavky uvedené ve stanovisku dotéeného organu byly zapracovany do navrhu UP,

12.

Krajska hygienicka stanice Jihomoravského kraje se sidlem v Brné

ze dne 20.9.2013 pod &.j. KHSIM 4040082013/BV/HOK

dorueno dne 23.9.2013 pod ¢&.p. MUMI 13026064

Dne 3.8.2013 bylo na KHS JmK doruceno ozndmeni Méstského vradu Mikulov, odhor stavebni a
Zivomiho prostiedr (ddle jen MU Mikulov®), ve véci ozndmeni spoleéného jednani o navrin vzemmiho
planu Sedlec. Krajskd hygienickd stanice Jihomoravského kraje se sidlem v Brné (ddle jen ,, KHS Jmk*)
Jaka vécné a mistné piislusny spravni diad podie § 78 odst. | pism. b) zdkona & 258/2000 Sb., o ochrané
vefejného zdravi a o zméné nekterych souviseficich zdkonu, ve znéni pozdéjsich predpisti (ddle jen
. zakon o ochrané veifejného zdravi®) navrh posoudila. Po zhodnoceni predlozendho ndvrhu vydava KHS
Jmik jako dotéeny organ stdini spravy ve smyshu ustanoveni § 4 odst. 2 pism. b) a § 50 odst.2 zdkona
¢ 183/2006 Sb., o dzemnim planovdni a stavebnim Fddu, ve znéni pozdéjsich predpisii (ddle jen |, stavebni
zdkon ™), a podle § 82 odst. 2 pism. jj zdkona o ochrané vefejného zdravi stanovisko: Krajska hygienickd
stanice Jihomoravského kraje se sidlem v Brné souhlasi s navihent vizemniho planu Sedlec.

Stanovisko porFizovatele:

Bez pfipominek, souhlasné stanovisko.

3.

Méstsky urad Mikulov, OSZP,

ze dne 20.9.2013 pod &.j. MUMI 13026489

Mestsky urad Mikulov, odbor stavebni a Zivotniho prostiedi, juko silnicni sprdavai diad prishsny podle §
40 odst. 1 zdkona ¢. 13/1997 Sb., o pozemmich komunikacich, ve znéni pozdéjsich predpisii (ddle jen
zdkon o pozemnich komunikacich”), a specidlni stavebni iiiad pristusny padle § 16 vdst. 1 a § 40 odst. 4
pisi. a) zdkona o pozemmich komumikacich na zdkladé Ozndmeni spoleéného jedndni o ndvrhu
Uzenmiho plinu Sedlec v ydaného Méstskym iradem Mikulov, odbor stavebni a Zivotniho prostredi,
Namesti, 692 01 Mikulov, vyddvd podle ustanoveni § 40 ods.4 pism. d) zdkona o pozemnich
kommikacich toto stanovisko: u nové navrhovanych mistnich komunikaci doplnit navrhovanou tFidu o
kategorii mistni komunikace. Viechna opatient tykajicl se mistnich komunikaci musi byt v souladu s

pristusaymi CSN, zejména CSN 73 6101, CSN 73 6102 a CSN 73 6110

Stanevisko pofFizovatele:

PoZzadavky uvedené ve stanovisku dotéeného organu byly zapracovény do navrhu UP.

4.

Ministerstvo kultury CR, Praha

ze dne 20.9.2013 pod &.j. MK 43119/2013 OOP

Doruleno dne 23.9.2013 pod &.p. MUMI 13026092

Ministerstvo kultury obdrielo ozndiment spolecného jedndni o ndavrhu Uzemnitho pldnu Sedlec ze dne 5

8 2013, ¢j. MUMI 13020962. Porizovatelem tizemné planovact dokumentace je Méstsky tirad Mikulov,

odbor stavebniho a Zivomiho prostredi, juko prislusny iiad sizemniho planovani dle § 6 odst. 1) zdkona

¢ 183/2006 Sh., o vzenmim pldnovani a stavebnim Fddu, ve znéni pozdéjsich predpisi. Porizovatel

UprD: Mestsky urad Mikulov, odbor stavebniho a Zivotniho prostiedi, Namésti 1, 692 01 Mikulov.

Zpracovatel UPD: STUDIQ REGION, s.r.o, IC: 276 81 921, Zelnd 104/13, 619 00 Brno Datum

zpracovani: kvéten 2013,

Ochrana FeSeného uzemi ; hlediska zikona & 20/1987 Sb., o stdtni pamitkové péci, ve znéni

pozdéjSich pFedpisii — legislaﬁvnf rdmec.

* Krajinnd pamdtkovi zéna (KPZ) Lednicko-valticky aredl na jifni Moravé, prohldsena Vyhidskou MK

CR ¢ 484/1992 Sb., ze dne 10. 9. 1992 o prohlaseni Lednicko-valtického aredlu na jitni Moravé za

pamdtkovou zénu; vedend v Ustiednim seznamu kulturnich pamditek CR pod cislem rejstiiku 2206 (ddle

Jen Vyhidaska MK o prohidseni LVA),

o Svérové kulturni dedietvi — Lednicko-valticky ared, zapsand na Seznam pamdtek UNESCO v r
1996; vedend v Ustiednim seznamu kulturnich pamdiek CR pod Cislem rejstithu 6.

» Nemovité kulturni pamdtky zapsané v Ustiednim seznamu kulturnich pamdtek CR pod prisluimm
rejsirtkovym cislem.

s Refené dzemi je nutno chapat 162 joko vzemi s archeologickymi ndlezy ve smyslu § 22 zékona &
20/1987 Sb., o stdini pamdtkové péci, ve znéni pozddi§ich predpisit,
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*  Z hlediska vefejného zdjmu zachovdni kulturnich hodnot je predméiné vzemi kazdého z dotcenych
sidel numo povaZoval za architekionicky soubor, jak tuto kategorii zavadi ¢l. 1, mezindrodni Umluvy
o ochrané archilektonického dédictvi Evropy, publikované ve Shirce mezindrodnich smluv ¢
73/2000.
Po posouzeni z hledisek stdini pamdtkové péce Ministerstvo kultury, jako dotceny orgdn pro kulturni
pamditky v Ceské republice, zmocnény ustanovenim § 26 odst. 2 pism. c) zékona & 2071987 8b., o sidini
pamadtkové péci, ve znéni pozdéjSich piredpisii ve spojeni s ustanovenim § 50 odst. 2 zdkona & 183/2006
Sb., o uzemmim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zdikon), na zdklade Vasi vizvy uplatije
nasledujici stanovisko.
Pripominky K navrhu azemniho plinu:
ad.2) Zdkladni koncepce rozvoje wzemi obce, ochramy a rozvoje jeho hodnot Do této kapitoly
pozadujeme zahrnout ndsledujici text: Je tfeba re spektoval podminky ochrany Krajinné pamdtkové zémny
Lednicko-valtického aredly, dané Vyhldskou MK CR & 484/1992 Sh., ze dne 10. 9. 1992 o prohlasent
Lednicko-valtického aredlu na jitni Moravé za pamdtkovou zonu, od roku 1996 zapsané na Seznamu
svétového kulturniho a prirodniho dédicrvi UNESCO.
Oduvodnéni: Kulturni krajina mezi Lednici a Valticemi pFedstavuje jedinecny umélecky fenomén, ktery
vznikl zdmérnou krajindiskou Cinnosti zejména v obdobi baroka a romantismu v soucinnosti se
zahradnimi, krajindfskymi a stavebnimi architekty. Zdkladni koncepce rozvoje vizemt obce by méla vyse
uvedené limity pamdtkové péce zohlednit. Ve vyroku je nutno vedle mistnich pamdtek wvédét i status
ploiné ochrany.
Stanovisko porizovatele:
Pozadavek byl zapracovan do upraveného navrhu Uzemniho planu Sedlec.
4. 3) Urbanisticka koncepce, vietné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch piestavby a systému sidelni
zelend
3.1. Bydleni: Plocha BI ~ Br — vizemi svéiové pamdtky. Navriend plocha je situovdna ve vehodni c¢asti
obce pri komunikaci ve sméru na Bulhary mezi plochami Vz a Vv, v névaznosti na plochy Br, je uréend
pro vysiavbu rodinnych domi. Virok: S nové navrzenym vyugitim tizemi Ize z hlediska wchovdini
kulturnich hodnot souhlasit za pedminky, Ze budou vyCerpdmny veskeré sicvajict rezervy siavebnich
parcel,
Stanoviske pofizovatele:
Jelikoz na zakladé nesouhlasu dotéeného organu ochrany zemédélského pidniho fondu doslo
k znaénému sniZeni poctu stavebnich mist pro vystavbu rodinnych doméi (B2) pozadal poiizovatel MK
CR o prehodnoceni svého pozadavku s tim, Ze pro dané uzemi B} bude stanovena podminky zpracovani
Uzemni studie a tato studie bude pfed zapsanim do evidence uzemné planovac{ &innosti fadné projednana
s organy pamatkové péce.
38t.3) Oblanskd vybavenost Plocha QI - Ok — navriena plocha je wréend pro realizaci kempu.
Navriend plocha se nachdzi ve vychodni casti obce pii biehu rybnika Nesyt. Pro rekreaci je plocha
Castecné vyuzivdna jiz dnes. VYrek: S nové navrienym vyuzitim tizemi Ize souhlasit.
Stanoviske pofizovatele:
Bez pfipominky, souhlas.
3.5) Vyroba a skladovini: Plocha V4 - Vs — dzemi KPZ LVA. Na téio plose je die textové édsti pripustnd
i zastavba (drobnd nerusici vyroba, funkce vyuziti souvisejici se zemédéiskou mechanizaci — gardze,
dilny, opravny). V¥rek: Nové naviiené vyuziti v této Cdsti obce je z hlediska uchovini kulturnich
hodnot v rogporu se zdjmy stitni panuitkové péce. Poiadujeme zachoval stavajici funkce (parkovaci,
skladovact plocha). Jednd se o tzemi pohledové exponované na prijezdové komunikaci ve sméru
Mikulov-Valtice, s vazbou na volnou krajinu. Stavajici vymezend a zpevnénd plocha byla zifzena RSD
Pri posledni opravé konumikace jako skladovy prostor. Z naseho pohledu se tak jednalo pouze o plochu
docasnou a nyni je na misté uvést uzemi do puvodniho siavu.
Stanovisko peFizovatele:
Pro naslednou plochu byl upraveny navrh v izemnim planu nasledovné:
Sk — Skiadovaci plocha
Hlavni vyuziti:
e Skiadovaci a parkovaci plocha;
Piipustné vyuzZiti:
¢ Manipuladni plocha;




o Zelei;
Podminéné pfipustné:
e Nejnuingjsi zdzemi pro hiavni a piipustné vyuZiti,
e Dopravni a technicka infrastruktura obsluhujici pfislu$nou plochu, popfipadé je jeji umisténi
v plose nezbytné.
Nepiipustné vyuziti:

e Ostatni zpusoby vyuziti, které nejsou uvedeny v piipustném a podminéné pFipustném vyuZiti,
Pro viechny Einnosti v této ploSe plati podminka, ze objektivné prokazatelny negativni vliv &innosti na
zivotni prostiedi a zdravi lidu pfedepsany zviaStnimi piedpisy nesmi zasahovat do parcel v plochich
smiSené obytaych, bydleni a rekreace.

Podminky prostorového uspofadani a ochrany krajinného rdzu:
¢  Maximalni poet nadzemnich podlazi:1 NP;
e Maximalni pfipustna intenzita zastavéni celé plochy pozemmnimi stavbami je 10%.

ez z hlavniho vwhresu

Na wizemi Lednicko-valtického aredlu z hlediska uchovdni kulturnich hodnot poiadujeme vyloudit
umistovdni FVE, FV panehi, soldrnich kolekiori, vétrmych turbin &i vymezovat jiné plochy pro
alternativai zdroje energie. Na tizemi svétové pamdtky 167 pofadujeme vyloulit umist'ovani FVE, FV
panelii a soldrnich kolektori na vSech plochdch, tj. i na stfechdch objektiy; ddale poiadujeme

vyloucit umist’ovani vétrnych turbin &i vymezovat jiné plochy pro alternativni zdroje energie. Tyto
povaiujeme na uzemi svétove pamdtky za vyloudené.

Dile doporucujeme v ndvrhu vyloucit logistickad centra a skladisté u ploch wiroby — skladovaci, kieré se
nachdzeji v bezprostfedni blizkosti hranic LVA. Doporucujeme zapracovat do podminek pro vyuzitt
ploch s rozdilnym zpusobem vvuziti pro vyrobu a skladoveni,

Oduavodnéni: Die § 3 Vyhlasky MK o prohldseni LVA se pro zabezpeceni ochrany a péce o pamdtkovou
hodnoty zony, kterou tvoii zejména vvznam daného vizemi pro historickou osobitost mista, historické
vazhy sidel, jednotlivich historickych objektu v krajiné, krajiny a terémich vtvart a krajinny obraz
daného vzemi, stanovi mimo jiné nito podminky:

c) vyuzil jednotlivich objektu, prostorii i vzemi musi odpovidat jejich kapacité a technickym moznostem
a musi byt v souladu s pamdtkovou hodnotou zény,

¢) pri terénnich tpravdach, budovdni technické infrastruktury, pii nové vwstavbé a pri vsadbé dievin
musi byt brdm ziefel na charakter, prostorové uspordaddni a méritko jednotlivych nemovitosii, sidel a
krajinny v zoné;

Krajinna pamdtkova zéna Lednicko-valticky aredl predstavuje ojedinély krajinny celek, zapsany na
Seznam  kulturniho a prirodniho dédictvi UNESCO. Viznamnou roli v celém aredlu hraji zdsady
harmonického souladu architektury a krajiny, estetické zivarnéni a architektura jednotlivych staveb v
uzemi KPZ. Velkoplosud a velkoobjemovad skladovaci zarizeni by se mohla negativié uplatnovat v
blizkyich i ddlkovych pohledech v krajiné a mohlo by tak dojit k naruseni krajinného rdzu s moznosti
dal§ich negativnich dopadit na tizemi KPZ LVA a svétové pamadtky.

Umisténi foiovoltaickych elektrdren, FV a soldrnich paneli na tzemi svétové pamdtky vnimdme v
rozporu s hodnotou svétové pamdtky. Tato zarizeni pro vyrobu elektrické energie &i pro ohev vody
predstavijl jednoduché utilitdrni zarizeni &i stavby technického charakteru tvorend zpravidla sesiavou
Jjednotlivich panelit natocenych ve sméry slunecniho svitu. Jejich pfipadnému wmisténi na strechdch, v
pamdtkové chranéném uzemi by mohlo dojit k neZdadoucimu efektu, 1., k naruieni celistvosti stFesni
krajiny, vnimatelné v rdmci uzemi LVA z riznych stanovist. Neméné Zdadoucim efektem je odraz
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stunecniho jasu. UZiti téchto technickych prvkit by bylo zcela v rozporu s dlouhodobé sledovanou a
staleti rozvijenou koncepei harmonie celého aredlu KPZ.

Jsme  1oho ndzorw, Ze akceptovdni fotovoltaickych elektrdren jako prFipusiného a podminéného
pripustného vyuZiti by mélo zdsadni viiv ng budoucti vwvoj a zmény v pamdtkové chranéném vzemi,
svefove pamdice, zvid§té pokud se stavhby tohoto typu v vzemi dosud nenachdzeji. Pripadnd realizace by
se mohla stdit precedentem a vzemi svétové pamdtky by mohlo byt poskozovdnao i naddle.

Stanovisko pofizovatele:

Pozadavky byly zapracovany do upraveného navrhu Uzemniho planu Sedlec.

ad. Grafickd &ist: Do koordinacniho vykresu UP Sedlec poiadujeme vyznadit limity pamdtkové péce
(hranice KPZ LVA a hranice svéiové pamdtky UNESCO). Upozoraujeme, Ze se plocha KPZ LVA4 se v
hranicich neshoduje s tizemim svétové pamdiky.

Z hlediska zdjnu sidini pamdtkové péce nemdme k posuzovanénu navein Uzenmiho pldanu Sedlee dalsi
zdsadni pripominky.

Stanovisko pofizovatele:

Pozadavek byl zapracovan do upraveného navrhu Uzemniho planu Sedlec.

V souladu s ustanovenim § 50 odst. 3) stavebniho zdkona byl Navrh Gzemniho planu Pavlov zvefejnén
v plném znénf na adrese: htip//www.rikulov.ce/mesto-mikulov/mestsky-urad/uzemni-plany-orp s odkazem
na obec Sedlec, vefejnou vyhlaskou ze dne 5.8.2013.

Do navrhu dzemniho planu bylo mozné téZz nahlédnout u pofizovatele a ddle na Obecnim (fadé
v Sedleci.

Do 30 dnd ode dne doruCeni vefejnou vyhlaskou mohl kazdy uplatnit u pofizovatele pisemné
piipominky. K pozdéji uplatnénym pripominkam se nepfihlizi.

Piipominky uplatnéné v pribéhu zvefejnéni navrhu:

15.

Vodovody a kanalizace BFeclav, as.

ze dne 5.9.2013 pod ¢.j. POZ-2013-003081

doruceno dne 9.9.2013 pod &.p. MUMI 13024740

K projedndvandmu ndavrhu Uzemniho plinu Sedlec vydavame jako viasmik pozemku, staveb a technicke

infrastrukiury — vodovodii pro vefejnou potfebu v k.. Sedlec ndsledujici pripominky:

L Trasy rozvodné sité v majetku nasi akciové spolecnosti jsou ve vykrese vodniho hospoddrisivi
zakresleny podle nasich podkladit aZ na zdvojeni Cdsti vsekii vodovodnich Fadii a o v prostoru pod
VDJ Sedlec a mezi stavajici zastavénou Edsii obee Sedlec a lokalitow |, Kolonie™, viz. PriloZend
situace.

2. Ve vykresu — vodni hospodarsivi nentl vyznaceno ochranné pdsmo vodniho zdroje 1 a Il stupné,
kieré bylo stanoveno rozhodnutint MU Mikulov, odborem ZP pod ¢j. 12034/04/VRS2/04/VICL dne
812.2004 (rozhodnuti o sianovent OF a situace pfikldddme). Nutho respektoval véetné omezeni
Cinnosti.

3. Tuaké ve vykresu nenf vyznacen stavajici vodovodni Fdd ve viastnictvi obee Sedlec, viz. orientacni
zakres v situaci.

4. Upozoriujeme, Ze plochu V3 vlokalité “Kolonie" prochdzi vodovodni pripojka pro farmu
L Ovédrna ™,

5. K bezprostiedni ochrané vodovodnich Fadii a kanalizacnich stok jsou zdkomem 274/2001 Sh.,
stanovena ochrannd pdsma. Novelou zdkona ¢ 76/2006 Sh., byl rozsah ochrannych pdsem
vodovodnich Fadit a kanalizacnich stok pro vefejrnou potiebu rozsiven. U vodovodnich Fadii a stok o
pruméru nad 200 nin, jejichi dno je uloieno v hloubce vé(si nez 2,5 m upravenym povrchem se
rozsah ochranmyich pdsem zvyviuje o 1,5 m na obé strany (coz je 2,5 m od lice potrubi na obé strany).
Pozadujeme také upfesnit do textové casti odivodnéni UP Sedlec.

6. Vzhledem kvyznamnosti vodovodnich Fadit a VH objektii pro verejnou potfebu, které se
v katastrdlnim vzemi Sedlec nachdzi, poZadujeme k ténito zarizenim zajistit volny pristup a prijezd
mechanizaci a dostatecrny manipulacni prostor pro zajisténi provozuschopnosii.

7. Vzhledem k tomu, Ze vzemmni pldn se nezabyvd posouzenim stavajicich infFenyrskych siti a objektii ani
neuvddi konkréini vidaje o potfebé vody doddvané z vodovodni sité pro jednotivé plochy, ale pouze
vyznacuje moziné roz§ifeni nebo u plochy Bl odkazuje na zpracovdni vizemni studie, poZadujeme
v navazujicich Fizenich prokdzal hydrotechnickym posouzenim (Wpoctem), ze nove zastavované
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lokality je mozno napojit na stdvajici vodovodni sit. V pripadé negativaiho vysledku nutno navrhnout
opatieni. Hydrotechnicky vypocet prokazujici vhodnost stdvgjicich siti a objektu pro nové
navrhovanou zdstavbu bude soucdsti zastavovaci studie nebo dokumentace pro tzemni Fizeni
Pozadujeme citovat do textové casti UP.

8  Pro informaci zpracovatele sdélujeme, Ze rozvodnd vodovodni sit obce Sedlec je soucdsti
~Skupinového vodovodu Mikulov™. Zdrojem vody pro temto skupinovy vodovod je jimaci vizemi
Lednice s upravou vody. Vzhledem k pozici obce Sedlec na skupinovém vodovodu «a existenci
stavajictho vyvhovujiciho vodniho zdroje Sedlec je mozZno obec zdsobovar alternativié. V soucasné
dobé je obec Sedlec zdsobovdana z VZ Sedlec a VDJ |, Hranice". Spotieba vody dle idaji vody
Jakturované pro obec Sedlec (rok 2012) byvla 30.858m m3/rok.

9. Pri rozsiveni vodovodni sité poZadujeme vodovodni Fddy pokud mozno zokruhovat.

10. Kanalizacni sit'v obci neviastnime ani neprovozujeme, proto se k odkanalizovdni nevyjadiujeme.

Stanovisko poFizovatele:

Bude v izemnim planu doplnéno.

Poznamka poFizovatele:

Vlastnik infrastruktury nesplnil ze zakona danou lhitu a nepfedal (ifadu (zemniho planovani v zékonné

Ihit€¢ polohopisné ddaje v soufadnicovém systému jednotné trigonometrické sité katastralni — viz.

ustanoveni § 185 odst. 2 stavebniho zdkona. Z uvedenych diivodi je proveden jen jednoduchy zakres

pravdépodobné polohy pfivadéciho fadu,

16.

Sprava zeleznicéni a dopravni cesty, s. 0., Praha

ze dine 12.9.2013 pod zn.; 39099/2013-0OST

doruceno dne 13.9.2013 pod ¢.p. MUMI 13025283

Sprva Zeleznicni dopravai cesty, stdini organizace (ddle jen SZDC), je ziizena Ministerstvem dopravy a
spravufe viastnicka prdva k nemovitostem, tvorffcim Zeleznicni dopravei cestu, véetnd souvisejicich
staveb a zarizeni potiebnych pro provoz Zelezmicni dopravy. Vyjddieni SZDC se zdroven sidvd
podkladem pro zpracovdni koordinovaného stanoviska Minisierstva dopravy, které je v procesu
tzemniho planovani dotéenym orgdnem podie § 4 zdkona & 183/2006 Sb., stavebniho zdkona, 7 hlediska
koncepee rozvoje Zeleznicnt infrastrukiury vam davdme nasledujict vyjadreni:

Resenym dzemim je vedena jednokoleind neelekirizovand Feleznicni iral’ ¢, 246 Znojmo — Breclay, kierd
Je ve smyshu § 3 zdakona & 266/1994 Sb., o drahdch, zaiazena do kategorie drahy celostatni, Z hlediska
whiedovych zaméru sledujeme ,, Revitalizaci traté Breclav — Znojmo™. PoZadujeme respektovat
ochrammé pasmo drdhy dle vyse uvedeného zdkona o drahdch. Vnové vymezenych rozvojovvch i
prestavbovych lokalitdch v ochranném pdsmu drahy pofadujeme zaiadit objekty a zafizeni, pro kieré
Jsou stanoveny hygienické hlukové limity B3(Br), do funkéniho vyuziti podminecné pFipustného.
Podminka bude znil, Ze v dal§im stupni projektové pripravy bude prokdzdno neprekroceni max. pripustné
hladiny hiuku v chrdanémich vnitinich | venkovnich prostorech staveb a venkovnich prostorech,
Stanovisko pefizovatele:

Pozadavky zapracovany do navrhu UPD.

17.

Reditelstvi silnic 2 dilnic CR, Brno

ze dne 8.8.2013 pod zn.: 002383/11300/2013

doru¢eno dne 9.8.2013 pod ¢.p. MUMI 13021582

Na zdkladé ozndmeni spolecného jednani o ndvrhu Uzemniho planu Sedlec, poddavi Reditelstvi silnic o
dilnic CR k projedndvané UPD ndsledujici vyjadieni. K ndvrhu zaddni UP Jsme se vyjadrili dne
2232012 spisem pod znackou 001247/11300/2012, ve kterém jsme pozadovali zapracovat do UP
dopravni plochu pro prelogku silnice I/40. Podkladem pro UAP je ,, Vyhieddvact studie trasy silnice 1740
v useku Breclav — Valtice — Mikulov — Novosedly™ (zhotovitel Profi Jiklava spol. sr.o., v 02/1999).
Trasa silnice I/40 z této studie viak zasahuje do EVL Slanisko u Nesyiu, a tedy z hlediska stietii
s Zivotnim prostiedim se jevi jeji realizace nemoznd. Po dohodé porizovatele s se zdstupci Krl JMK,
MD a RSD CR se v rdmci zpracovdni nového UP provéfovali moinosti Jjiného vedeni preloiky silnice
1/40. Na zdklade predlozenych variant vedeni a jejich vwhodnoceni bylo dohodnuto, e do ndvrhu UP
bude zapracovana preloika I/40ca v oblasti EVL Slamisko w Nesytu bude silnice 140 ponechdna ve
stavajici trase.

V éasti oditvodnéni je na str. 25 v kapitole 6.6 Plochy dopravai infrastruktury uvedeno:
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Dk — Pozemmi komunikace
Hlevni vyuziti:
e neni stanoveno — chybné
s Pozemni komunikace, véetné viech soucCdsti a prislusenstvi — spravne
Pripustné vyuZiti:
o  Pozemni komunikace, vCetné vSech soucdsti a prislusenstvi — presunout do hlavniho vvuziti
o Pozemni sité a objekty technické infrastruktury — ponechat
Na str. 36 vkapitole 7. Vymezeni VPS poZadujeme ke kodu DI dopinit, Ze se jednd o pozemnit
komunikace véetné viech souviseficich objektu.
Névrh UP je zpracovdn v souladu s nasimi poiadavky a po opravé textu odivodnéni, miifeme
konstatovat, e kndvrhu UP nemdme dalsich piipominek a e je zpracovan v souwladu s nasimi
poZadaviy.
Stanovisko poFizovatele:
Qdtivodnéni bude doplnéno a upraveno dle posadavki RSD.

18.

JINA s.r.0.

ze dne 2.9.2013

doruceno 4.9.2013 pod ¢.p. MUMI 13024269

Namitdme tfmto a nesouhlasime s navrhovanym prefazenim parc. & 676/1, 676/2, 676/3, 676/4, 676/3,
676/7, 676/8 se stavbanii na nich stojicich, kromé parcely ¢. 676/1 kde se budova nenachdzi, z ploch
s vwrobnim pramyslovym vyuZitim nové na plochy pro bydleni v rodinmych domech (Br), v ndvrhu
uzemniho planu jsou tvto plochy a objekty oznaceny jako rozvojova plocha BS.

Jednd se o aredl byvalych kasdren pohranicni roty v kat. vizemi Sedlec w Mikulova, ktery ma nase firma
pronajaty od Obce Sedlec O platnosti ndjemni smlouvy s pFekupnim pravem je vedeny soudnf spor zatim
na ruzrych stupnich deského soudnicivi, soudni spor viak neni definitivme ukonden, proto jakozio
dlovhodoby ndjemce nemizeme souhlasit s prefazenim wuvedenych pozemkit a budov na plose B3 do
skupiny Br a Zdddme o zachovdni pivodniho zavazeni viech pozemku s jejich budovami. Sousedicl
pozemky s aredlem byvalé roty (B3) viastni nase firma, jednd se o parc. & 677/4, 677/5 a 677/1 a tvio
Jsou vedeny v vzemnim pldnu jako vyrobni plocha V3. O nevhodnosti prefazeni predmémych parc.
Vypovidd i to, ze parcely se nachdzeji v blizkosti (¢dst v ochranném pdsmu ) Ceskych drah se zastdvkou
tésné za piejezdem pres okresni silnici. Toto nestastné FeSeni md za ndsledek komplikace v silnicni
dopravé, kdy pri kazdém zastaveni osobniho viaku, se tvorFi kolony ndkladnich a osobnich aut, které pred
samolnym zastavenim na zvonicim prejezdu brzdi, coi u nakladnich aut nékdy zpusobuje kvileni brzd,
pak rozjezdy aulomobilti a akcelerace zpiisobuji nadmérny hiuk a exhaldty (nehledé na casté dopravai
nehody). To vse pied tim okorefiuje kvileni brzd u brzdicich osobnich viaki a hlucny odjezd s
vypousténim nadmiry exhaldti z lokomotiv. PFi projizdéni ndkladnich viaka bez zastaven! ve stanici
dochdzi kromé obrovského hiuku, taky k otfesiim a chvéni budovy, kterou uZivdme (okolni nemovitosti
budou ra tom stejné). Tato oblast kolem nadraZi a pFejezdu se da klasifikovat jako ta vipiné nejhorsi
oblast pro bydleni v okruhu moind 10 kilometri. Proto dosavadni zarazeni parcel kolem nddrazi a
prejezdu pro vyrobu mélo své opodstatnéni a zména by méla neblahy viiv na obcany piipadnych
budoucich nemovitosti, Mezi viemi wvedenymi pozemky se nachdzi tzv. Finsky dvojdomek, kdysi
nestasiné postavenych nddrazi obklopeny vyrobni oblasti, esovitym piejezdem pres trat’ a budovou
nadrazi. Do budoucna by se moznd jevila nejlepst moznost odprodefe a odkoupent dvojdomku viastniky
prumyvslovich objektii a presiavba na kanceldie a socidlky.

Stanovisko poFizovatele

Néavrh na zménu vyuziti izemi podal vlastnik nemovitosti Obec Sedlec. Uvedené spory ve véci ndjemni
smlouvy jiZz byly ukonceny (informace Obce Sedlec). Stavajici vyrobni areal svym provozem zatéZoval
Jiz dost komplikovanou dopravu na silnici /40 v misté Zelezniéniho piejezdu. Z uvedenych divodi byia
pro plochu vyroby na pozemcich parc. & 677/4, 677/5 a 677/1 pravé navrzena nova alelova
komunikace.

Plocha B5 lezi v ochranné pasmu dréhy pouze v 1/10 celkové plochy. Zastavba uvedeného (zemi bude
feena tak, aby byly minimalizovany dopady z provozu drahy a na silnici 1/40.

Navrh dzemniho planu byl upraven a doplnén dle vyse uvedenych poZadavkd a pfipominek v souladu se
stanoviskem pofizovatele a povéfeného zastupitele Obce Sedlec.
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Dne 11.3.2014 pod ¢j. MUMI 14008080 zaslal pofizovatel Krajskému Giadu JMK, odboru UPSR zpravu o
projednani a Vyhodnowm projednani navrhu Uzemniho planu Sedlec.

Krajska Gfad Jihomoravského kraje, Odbor Gzemniho planovani a stavebniho fadu, vydal stanovisko dne

7.4.2014 pod spis. zn.: S-IMK 30551/2014: _Po obdrieni stanovisek, pFipominek a vysledki konzultact

Krajsky wrad Jihomoravského kraje, odbor vizenmiho plénovdni a stavebniho rdu sdéluje k navrhu UP Sedlec

po posouzeni dle § 50 odst. 7 stavebniho zdkona nasledujici stanoviska:

1. Zdkladni vidaje o niavrhu UP Sedlec

Pofizovatel: Méstsky vrad Mikulov, odbor stavebni a Zivotniho prostredi

Projektant: Studio Region, s.r.o., Zelnd 104713, 619 00 Bruo

Datum zpracovani: leden 2014

Resené vizemi: katastrdlni tizemi Sedlec

2. Posouzeni ndavrhu UP Sedlec z hlediska zajisténi koordinace vyuivani uzemi s ohledem na $irsi tzemni

vztahy

Z hlediska §irsich vizemnich vziahi stabilizuje UP Sedlec v nezmeénéné podobé nasledujici: silnice 1740 Mikulov

— Bfeclav (s navrienym koridorem pro obchvat Casti silnice prochdzefici zastavénou édsti obce nezasahujict

sousedni katastry), II/41410 Sedlec — spojovaci, HIi42119 Sedlec — Bulhary, /42124 Mikulov — Lednice,

111/4149 Sedlec — st. Hranice a napojent iicelovych komunikaci na sousedni katastry. 7 technické infrastruktury

8t vodovodni ze Skupinového vodovodu Mikulov do vodojemu Sedlec, vedeni elektro VVN 220kV, VN 110 kV

a VN 22 kV a vedeni plynu VTL.

Zmeény v uzemi, které vyvoldvaji potrebu koordinace z hlediska vyugivini vzemi, zejména s ohledem na $irst

uzemni vziahy jsou:

e koridor propojovacich plynovodi VVIL DN 700 PN 80 systému RWE Transgas Net vedouct z podzemniho
zdsobuiku v okoli obce Dolni Dunajovice k hranici CR-Rokousko a ddle k obei Hrusky.

o uzemni sysiém ekologicke stability ( USES) navazujici na sysiémy USES vymezené v okolnich katastralnich
szemich. Stézejnim prvkem USES je nadregiondini biocentrum NRBC 2011 Hlohovecké 1 vbniky, NRBC
166 Milovicky les, RBC 10 Skalky a NRBK 159. UP Sedlec respektuje a a zpfesniuje odvétvovy podklad
orgdnii ochrany prirody , Koncepéni vymezeni regiondiniho a nadregiondlniho USES* predany OZP
Krajského uradu Jihomoravského kraje.

Krajsky wiad Jihomoravského kraje nema pfipominky k zajisiéni koordinace vyuiivani vizemi s ohledem na

§irst tizemni vziahy v UP Sedlec.

3. Posouzeni navehu UP Sedlec z hlediska souladu s politikou tizemniho rozvoje a s uzemmé pldanovaci

dokumentaci vydanou krajem:

A} Politika tizemniho rozvoje Ceské republiky 2008 (ddle jen PUR CR 2008) byvla vydéana viddou Ceské

republiky usnesenim ¢ 929 ze dne 20.07.2009. Z PUR CR 2008 vyplyvaji pro feSené tizemi UP Sedlec

ndasledujici poZadavky:

o P2 vymezit koridor propojovacich plynovodit VVIL DN 700 PN 80 systém RWE Transgas Net vedouci z

podzemmiho zdsobniku v okoli obce Dolni Dunajovice k hranici CR-Rakousko a dile k obci Hrusky,
Duvodem vymezeni je zabezpeceni koridoru pro propojovaci plynovody systémit RWE Transgas Net a
WAG v oblasti jizni Moravy a vystavba nového propojovaciho plynovodu mezi kompresorovou stanici
Breclav a podzemnim zdasobnikem plynu Dolni Dungjovice.

e zohlednit republikové priority tizemniho planovdni pro zajisiéni udrzitelného rozvoje tizemi a to zejména s
durazem na ochranu a rozvoj priroduich, civilizacnich a kulturnich hodnoi véetné wrbanistického,
architekionického a archeologického dédictvi, s durazem na zvySovani kvality Zivoia obyvatel a
hospodarského rozvoje vzemi, na vytvdreni predpokladii rozvoje cestovaiho ruchu, zkvalitnéni dopravni a
technické infrastruktury v vzemi, na ochranu nezastavéného tizemi, zejména zemédélské pidy, na ochranu
pred zdplavamni, sesuvy piidy, pred erozi a jinymi rizikovymi jevy atd.

Krajsky wrad Jihomoravského kraje posoudil poZadavky vyplyvajici z P UR CR 2008 a konstatuje, Ze jsou do

UP Sedlec zapracoviny a dokumentace je v souladu s PUR CR 2008.

B) Zdsady vizemmiho rozvoje Jihomoravského kraje (ddle jen ZUR JMK) byly Zastupitelstvem Jihomoravského

kraje vydany dne 22.09.2011 usnesenim ¢ 1552/11/2 25. Rozsudkem Nejvys$siho sprdvniho soudu ze dne

21.06.2012, ktery nabyvd ucinnosti dnem ]eho vyhidseni, bylo opatieni obecné povahy — ZUR JMK ~ zruseno.

Tato skutecnost je v UP Sedlec zohlednén. ©
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Vefeinou vyhlaSkou ze dne 14.7.2014 pod &j. MUMI 14022780 oznamil pofizovatel zahdjeni Fizeni
o uzemnim planu podle § 52 odst, | stavebniho zakona v souladu s § 172 zakona & 500/2004 Sb., spravni fad,
ve znéni pozd€jSich pfedpisii a oznamuje, Ze vefejné projednani navrhu Gzemniho planu stim, Ze se kona
jedndni ve étvrtek dtery 9.9.2014 v 13:00 hodin se schiizkou pozvanych v zasedaci mistnosti OU Sedlec.
Opatienim ze dne 9.9.2014 pod ¢.j. MUMI 14022774 oznamil zahéjeni vefejného projednani navrhu tzemniho
planu i dotéenym organim, Krajskému Ofadu a sousednim obeim,

Navrh tfizemniho planu byl fadné zvefejnén v plném znéni na adrese: hitp// www.mikulov.cz/mesto-
mikulov/mestsky-urad/uzemni-plany-orp s odkazem na obec Sedlec.

V pritbéhu vefejného projednani navrhu nebyly uplatnény ndmitky a zarovefi byly uplatnény piipominky
k navrhu Gizemniho planu.

Pofizovatel ve spolupraci s povéfenym zastupitelem Obce Sedlec vyhodnotil vysledky vefejného projednani
navrhu fizemniho planu a s ohledem na vefejné zaimy zpracoval podle § 53 odst. 1 stavebniho zakona navrh
rozhodnuti o namitkach a navrh vyhodnoceni piipominek uplatnénych k ndvrhu dzemniho planu. Opatfenim ze
dne 11.11.2014 pod ¢.j. MUMI 14037996 v souladu s § 53 odst. | stavebniho zdkona vyzval dotdené organy a
krajsky Ofad jako nadfizeny organ, aby k nim uplatnily stanoviska ve Thité 30 dnii ode dne obdrzeni.

Ve stanovené thiité nebylo uplatnéno stanovisko dotéeného organu.

NAVRH ROZHODNUTE O NAMITKACH, VYHODNOCENI PRIPOMINEK

,UZEMNI PLAN SEDLEC“

I

NAVRH ROZHODNUTI O NAMITKACH:

V pritbéhu vefgjného projednani nebyly uplatnény zadné namitky.

1.

VYHODNOCENI PRIPOMINKY

Pripominky uplatnéné v pribéhu vefejného projedndni navrhu:

Vodovody 2 kanalizace Bfeclav, a.s. ze dne 2.9.2014 pod &is. Pod. MUMI 14028908

LK projedndvanému Uzemmimu planu Sedlec, vyddvime jako viasmik pozembki, staveb a vodovodi pro
verejnou potrebu v k v Sedlec nasledujici stanovisko: Po prostudovani nasiedujici textové a vykresové Sdsti
vzemniho pldnu sdélujeme, Ze nase pFipominky a pozadavky byly do projedndvandho UP Sedlec zapracovdny.
Upozornujeme, Ze ve vykresové Cdsti vodni hospoddarstvi i naddle zustdvd vyznadena trasa neexistujiciho
vodovodntho fadu pod VDJ Sedlec na pozemku parc. & 1049/42."

Stanovisko pofizovatele:

7 grafické &asti Uzemniho plénu bude tato &ast neexistujictho vodovodniho fadu odstranéna.

Upravy nevyvolavaji podstatnou Gpravu navrhy Uzemniho planu Sedlec. Navrh byl upraven v rozsahu vyse
uvedeném.

Na zakladé& usneseni zastupitelstva obce Sedlec ze dne 07.05.2015 &, j. 572015 byly pozadovany nasledujici

zmény

s Uprava USES, ktera méla za dkol minimalizovat zabor pozemké v soukromém vlastnictvi. Po provéieni
jednotlivych prvkii USES jsou zmény minimalni,

e Vyjmuti koridoru propojovactho plynovodu VVTL systému Transgas (nemé oporu, byl vypuitén z
Politiky izemniho rozvoje CR).

e Zménit podminky funkéniho vyuziti u zemédélského pidniho fondu: vyjmout z nepfipustného vyuZiti
podminku, Ze nelze jiz pfevést kulturu vinice, sady, zpét na ornou pidu. Obec se domniva, Ze timto
ustanovenim dochdzi k nepfiméfenému omezovani vlastnickych prav majiteld zemédélskych pozemki. Z
toho dtivodu byla uvedena podminka vypusiténa.

e Zmenit z funkéniho vyuziti vyroby na stavbu ob¢anského vybaveni Jokalitu pozemkd p. & 175/1, 176/1,
173/3 v k. 0. Sedlec u Mikulova. Jedna se o objekt byvalé sypky, ktery byl (podobné jako v dosavadnim
Gzemnim planu sidelniho Gtvaru) v predchozi fazi této dokumentace zafazen do ploch vyrobnich jako
soucast vétsiho zemédé&lského arealu. Vzhledem k tomu, Ze se jedna o objekt, ktery je pamatkové chranény
a je situovany pil vefeiném prostranstvi, je pro néj vhodn&jsi jiné vyuZiti, nez je vyroba, to znamend
obcanska vybavenost (napf. penzion apod.).

e Zménit podminky funkéniho bydleni v rodinnych domech na plochy smiené obvtné u pozemku p. &.
797/t v k. 4. Sedlec u Mikulova. Jedna se o rodinny dim, pfi kterém je provozovana mensi soukroma
Z00. Tento problém byl vyfeSen piidanim podminéné pripustného vyuZziti do plochy Br: ,,ObZanské
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vybaveni - pro osvétu (vychovu a vzdélavani) a chovatelstvi za podiminky, ze provoz tohoto zaiizeni

nebude mit negativni dopad na zivotni prostfedi ploch pro bydleni™.
Na zakladé daisi konzultace s povéfenym zastupitelem a na pracovni schiizce se ZO Sediec byly doplnény
nasledujici poZzadavky:

e Do plochy Vs - vyroba smifena byla dopinéna obeené moznost parkovani.

e Provést Gpravu dokumentace v souvislosti aktualizaci Politiky izemniho rozvoje CR.

e Navrhnout zastavitelne plochy parkoviste D4 a D5,

e Respektovat stavajici polni hnojisté severné od obee — vymezena stabilizovand plocha Th — polni

hnojisté.

Upraveny navrh uzemniho planu s vyznafenim uprav dokumentace, byl piedan zpracovatelem v Cervenci
2016.

Opatfenim ze dne 18.7.2016 pod &.j. MUMI 16023770 si vyzadal pofizovatel stanovisko pfisluiného organu
ochrany pfirody podle § 451 zdkona o ochrané piirody a krajiny, a dale stanovisko zda upraveny navrh ma byt
posuzovan z hlediska vlivii na Zivotni prostfedi, pfipadné zda budou stanoveny poZadavky podle § 10i zdkona
o posuzovani vlivil na Zivotni prostiedi.

AOPK CR, RP Jizni Morava, Spriva CHKO Palava Mikulov ze dne 10.8.2016 pod ¢&.J. SRA0358/IM/2016-
2, doruteno dne 11.8.2017 pod &.p. MUMI 16026626, vydala nasledujici stanovisko: Agentura ochrany
privody a krajiny Ceské republiky (ddle jen , Agentura®) jako véené a mistnd pr Fislusny orgdn ochramny prirody
dle § 78 zdakona &. 114/1992 Sb., o ochrané piivody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisi (ddle jen ., zikon ")
po posouzeni upraveného naw‘i?u UP Sediec vyddvd ve smyslu § 45i odst. 1 zdkona stanovisko, e vise

uvedeny zdmér nemuze mit yVznamny vliv_na priznivy stav pfedmétu_ochrany nebo celistvost evropsky
wenamné lokality ani ptaci oblasti Odivednéni: Agentura, regiondlni pracovisié Jizni Morava, obdrzela dne
19.7.2016 od Méstského wradu Mikulov, odboru stavebniho a Ziveiniho prostredi Zddost o stanovisko k
upravenému ndvrhu UP Sedlec. K upravé navrhu doslo na zdkladé verejného projednani a na zdklade
poZadavku zastupitelstva obce. Vzhledem ke skutecnosti, e k casti navrhu vzemniho pldnu se jiZ Agentura
viadfovala a jeji poZadavky byly zapracovdny, jsou v tomio stanovisku posuzovdny zejména nové skutecnosii
a navrhy, které nebyly predmétem predchoziho posuzovani. Cdst katastru obce Sedlec se nachazi v Placi
oblasti Pdlava, na vizemi zasahuje i Praci oblast Lednické rybniky, Evropsky vnammnd lokalita Slanisko u
Nesytu a Evropsky viznamnd lokalita Milovicky les. Agentura se tedy zabyvala mozZnymi viivy na tyto lokality,
ke kierym je kompetentnim orgdnem ochrany privody. Agentura vvhodnotila, Ze jedinou zménou, kierd by
mohla mit potencialni viiv je umoznéni zastavby zemedelské pidy s funkcnim vyuzitim Zs stavbami slougicimi
pro vinafsivi, a to i mimo zastavéné a zastavitelné plochy. Tyto stavby jsou v vzemmim planu uvedeny jako
podminecné pripusmé vyusiti. Jako plochy Zs jsou v hiavaim vikresu vvmezeny plochy vsech vinic, sadii a
zahrad na katastru obce. V pFipadé vinic se viak jednd jen o viastni produkcni plochy. Plosné vyraznéisi terasy
PFipadné meze mezi témito plochami jsou vymezeny jako plochy krajinné zelené, kteryeh se moznost vystavby
netyka. Tyto plochy predstavuji v¥znamny potencidl pro hnizdéni pénice viasské (Sylvia nisoria), tulvka
obecného (Lanius collurio) a strakapouda jizniho (Dendrocopos syriacus). Z dlowvhodobého hlediska ioiiz
umozityji existenci kerovych porostii, pripadné soliternich stromit véemé ovocmych. Pripadnd vwstavba na
viastnich produkcnich plochdch zasdhne potravni biotop zejména tulyvka obecného, ktery vyuzivd sloupky
Pfipadné vedeni vinohradit jako pozorovaci mista pii lovu potravy (vét§t hmyz). I kdyz potencidlni vystavba
povede ke zmenient rozlohy potravniho biotopu tohoto drubu, nebude se jednat o tak vyznanmé doiceni, kieré
by mélo viiv na zachovdni tulvka obecného v pFiznivém stavu. VEI§i dopad by méla podobnd vystavba na
plochdch sadit a zahrad se zachovanou rozptylenou vysadbou vzrostlych stromii. Tvio plochy jsou 1ofiz
potencidlnim hnizdnim i powravnim biotopem strakapouda jizniho. Plocha sadu nachdzejicicho se IC:
62933591 I Bankovni spojeni CNB Praha 1 1 éislo iicru: 18228-011/0710 1 viastimil sajfrt@nature.czf T:519
310 585 severovychodné od hibitova pat#i do $irstho teritoria paru strakapouda jizniho, ktery pravdépodobné
hnizdi na vzemi NPR Slanisko u Nesytu nebo v blizkém okoli. Podle dosavadnich zjisiéni Agentury vwigivi v
dob¢ hnizdeéni jeden pdr strakapouda jizntho vzemi cca 500 m od hnizdni dutiny. Ani pFipadné dotceni tohoto
sadu nebude mit vyznamny viiv na zachovani tohoto druhu v priznivém stavu. Jednalo by se pravdépodobné o
dotéeni jednoho pary a v jeho predpoklddaném teritoriu je nachdzi dostatek hnizdnich a potravnich moznosti,
Umoznéni vzniku téchto staveb navic neznamend umoinéni potencidini likvidace celého sadu. Podminéné
Pripusiné vyuZiti totiz nesmi znemozZnit hlavni vyuziti, kterym je zemédéiska puda, tedy v preneseném smysiu
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zemédélskd produkce a existence sadu. Osiatni predmély ochrany Praci oblasti Pdlava nemohou byt tizemnim
planem dotceny. Stejné tak nemohou byt dotceny druhy pidki, ktefi jsou predmétem ochrany Ptaci oblasti
Lednické rybniky. Nejblize této lokality se nachdzi ndvrhova plocha na sezénni kemp. Tento zdmeér nebude
podle ndzoru Agentury predstavoval zdroj vét§tho hluku oprofi stavajicimu stavu, kiery by oviivail hnizdeéni
vodnich pidkii. Sezénni kemp jen doplni nabidku stdvajiho aredlu ochutndvky vin a joko takovy nebude
zdrojem hluku a nebude vytvdret ilak na dalsi kulturni a spolecenské akee, kieréd jiz v tomto aredlu probihaji
bez gjisténych negativnich viivii na ptaky hnizdici na rybnice Nesyt. Navitévnici tohoto zafizent mohou naopak
zejména v obdobi tzv. nocniho klidu vyzadovat wtluineni hudebni a jiné produkce. Na vyse uvedené evropsky
v¥znamné lokality nebude mit vzemni pldn viiv, nebot' v mistech s vyskyiem predmétii ochrany téchto lokalit
neumozingje Zadnou Cinnost, ktera by mohla vést k jejich poSkozovani resp. ruSeni. Agentura se zabyvala i
otdzkou zda je splnéna podminka pro vyddini kladného stanoviska ve smyslu § 45g zdkona, Na zdklade vyse
uvedeného Agentura dospéla k zavéru, Ze kladné stanovisko lze udélit, nebot je vylouceno zdvainé nebo
nevratné poskozovdni prirodnich stanovist a biotopit druhu, k jejichi ochrané je evropsky vznammd lokalita
nebo ptaci oblast uréena a nemiize dojit k soustavaému wnebo dlowhodobému vyrusovani druhi, k jejichs
ochrané jsou fato vzemi urcena. Stanovisko se nevydavd ve smyslu § 90 odst. 1 zdkona v reZimu, na ktery se
vztahuyji obecné predpisy o sprdavaim fizeni. Opravu nebo zruleni tohoto stanoviska lze provést dle ustanoveni
§ 136 zdikona & 500/2004 Sb, spravai Fdd, ve znéni pozdéjSich predpisi.

Krajsky dfad Jihomoravského kraje, odbor Zivotuiho prostedi, Brno ze dne 15.8.2016 pod &j. IMK
111495/2016/0ZP/Dah, dorugeno dne 16.8.2016 pod p.&. Mumi 16027029, vydal stanovisko:
» Navrh vizemniho pldanu Sedlec™ - podstatnd viprava po vefejném projedndni — stanovisko Krajského tifadu
Jihomoravského kraje, odboru Zivotniho prostiedi (dile jen krajsky uiad) podle § 53 odst. 2 zdkona ¢
18372006 Sb., o tzemnim planovini a stavebnim fddu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpisii Zmény v
ndvrhu sizemmiho pldnu po verejném projedndni 15\17[}11*&]1 z vyhodnoceni vefejného projednani a z pofadavki
castupitelsva obce podanych k navehu UP Sedlec v rdmci veFeindho projedndni. QZP vydal stanovisko k
navrhy vzemniho pldme Sedlec v rdamcei spolecného jedndni podle ustanoveni § 30 odst. 2 stavebniho zdkona
pod ¢ j. JMK 107303/2013 ze dne 17.09.2013. Ddle krajsky drad vydal stanovisko k verejnému projedndni
podle ust. § 52 odst. 3 siavebniho zdkona k cdstem Feseni, které byly od spolecného jedndni zménény v
5 Navehu vizemnitho pldanu Sedlec®, v ramci koordinovaného stanoviska & j. JMK 83479/2014 dne 03.09.2014.
Dne 11.08.2016 obdrzel krajsky wirad stamovisko Spravy Chrdanéné krajinné oblasti Pdlava k upravendny
ndvrhu uzenmmiho planu Sedlec vydané dne 10.08.2016 pod ¢ j. SRO358/JM/2016-2. Sprava Chrdnéné
krajinné oblasii Pdlava ve svém stanovisku sdéluje, fe uvedeny zdmér (koncepce) nemiide mit viznamny viiv na
priznivy stav predmétu ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné lokality ani ptaci oblust. Dle vyjddrent
pofizovatele doslo na zdakladé verefného projedndni a vyhodnoceni vsledku projedndni v, Navrhu vizenmiho
planu Sedlec ™ k podstamé vipravé vzemmiho planu.

Na zdklade usneseni zastupiielsiva obce Sedlec ze dne 07.05.2015 ¢ j, 572015 byly podadovdny nasledujict

zmény:

o Uprava USES, kiera méla za vikol minimalizovat zdbor pozemkit v soukromém viastnictvi. Po provéieni
Jednotlivich prvkit USES jsou zmény minimdlni,

o Vyjmuti koridoru propojovaciho plynovodu VVIL sysiému Transgas (nemd oporu, byl vypusién z Politiky
sizemniho rozvoje CR).

s Zménit podminky funkcniho vyuZiii w zemédélského pudniho fondu: vyjmout z nepripustného vyusiti
podminku, Ze nelze jiz prevést kulturu vinice, sadv, zpél na ornou pudu. Obec se dommivd, Ze timio
ustanovenim dochdzi k nepfiméfenému omezovant viastnickych prav majitelii zemédelskych pozemkii. Z
toho ditvodu byla uvedend podminka vypusténa.

o Zménil z funkcniho vyuziti viroby na stavbu obéanského vybaveni lokalitu pozemku p. ¢ 175/1, 176/1,
173/3 v k. u. Sedlec u Mikulova. Jednd se o objekt byvalé sypky, ktery byl (podobné jako v dosavadnim
vzemnim pldanu sidelniho wtvarw) v predchozi fizi 1é1o dokumentace zarazen do ploch wrobnich jako
soucdst vétitho zemédélského aredly. Vzhledem k tomu, Ze se jednd o objeks, kiery je pamdtkové chrdnény
a je situovany pri vefejném prostranstvi, je pro néj vhodnéisi jiné vwuziti, nez je vroba, o znamend
obcanskd vybavernost (napr. penzion apod.).

& Zménit podminky funkéniho bydlent v rodinnych domech na plochy smisené obytné u pozemku p. & 797/1 v
k. u. Sedlec u Mikulova. Jedna se o rodinny diim, pri kterém je provozovana mensi sonkromd ZOO. Tento
problém byl vyiesen priddnim podminéné pripustného vyuziti do plochy Br: ,,Obcanské vybaveni - pro
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osvétu (vychovu a vzdélavani) a chovatelstvi za podminky, Ze provoz tohoto zafizeni nebude mit negativni

dopad na zivomni prostiedi ploch pro bydleni”.
Na zdkladé dalsich konzultact byly doplnény ndsledujici pozadavky.

e Do plochy Vs — vyroba smisend byla doplnéna obecné moznost parkovcini,

e Provést dpravu dokumentace v souvislosti aktualizaci Politiky vizemniho rozvoje CR.

o Navrhmout zastavitelné plochy parkovisié D4 a D35,

° Respektovat stavajici polni hngjisté severné od obce — vymezena stabilizovand plocha Th — poini

hnoji§ié.

Krajsky drad Jihomoravského kraje, odbor Zivomiho prostiedi, jako vécné a mistné prislusny wrad podle
ustanoveni § 29 zdkona ¢ 129/2600 Sb., o krajich ve znéni pozdéisich predpisu, k ,, Ndvrhu tizemniho planu
Sedlec” — jeho podstainé vpravé po verefném projednani, uplatiuje ndsledujici stanoviska podle ustanoveni §
33 odst. 2 stavebniho zakona:
1. Z hlediska zdkona ¢. 114/1992 8b., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdejsich predpisii:
Krajsky wiad jako orgdan ochrany prirody pFisluiny podle § 77a odstavee 4 pismene x) vie uvedeného zdkona
uplatriuje sianovisko k predlozenému navrhu tizemniho planu Sedlec a konstatuje, Ze zdjmy ochrany pFirody a
krajiny, k jefichz uplatnéni je prislusny zdejsi krajsky vurad, nejsou timio ndavrhem dotceny.
Z predlozeného ndvrhu tizemniho planu Sedlec ddile viplivd, Ze zamér je i castecné lokalizovdn na tizemi
CHKO Pdlava a Ptaci oblasti (PO) Pdlava, tzn. mimo piisobnost krajského iradu jako orgdnu ochrany
prirody. Z tohoto ditvodu se k této Cdsti zaméry nevyjadiujeme.
Vécnd a mistné piistusnym orgdnem ochrany prirody je v tomto konkréinim pripadé Sprava Chrdnéné krajinné
oblasti Palava (viz § 78 zdkona ¢. 114/1992 Sb. 0 ochrané piirody a krajiny, ve znéni pozdéisich piredpisii).
2. Z hiediska zdkona & 100/2001 Sb., o posuzovani vlivu na Zivoini prostiedi, ve znéni pozdéisich predpisi
fdale jen zdkon): Krajsky trad. jako orgdn pristusny podle ust. § 22 pism. e) vWse uvedeného zdkona, na
zdkladé vyhodnoceni dolozenyeh podkladii k podstatné vipravé Navrhy UP Sedlec neuplatinge pofadavek na
zpracovdni vhodnoceni viivit navrbu UP upravendho po 1. vereiném projedndni na Zivoini prostiedi. Vychdzi
pFitom z vwhodnoceni navrhovanych zmén navrhu UP (wvedenych vyse) s ohledem na jejich charakier a
rozsah. Krajsky wrad konstatuje, Ze podstatnou vipravou ndvihu nejsou vymezeny takové plochy jejichs vyusini
by melo vyznamny negativni viiv na Zivomi prostredi nebo zdravi obyvatel. Zmény ,, Nevrhu vzemniho pldnu
Sedlec ™ po podstatné upravé nestanovi ramec pro budouci povoleni zamérii uvedenych v priloze ¢. 1 zdkona o
posuzovani viivi na Zivotni prostiedi a nejsou tedy predmétem posuzovdani ve smyshy ustanoveni § 10a a
nasledujicich zdkona o posuzovdni vinvii na Zivomi prostredi,
Tim v Zddném pripadé neni dotéena povinnost investori — oznamovatelu konkrétnich zameéri wvedemych v § 4
odst. 1 zdkona o posuzovdni vlivit na Zivotni prostiedi, postupovat ve smyslu ustanoveni § 6 a ndsledujicich
zakona o posuzovdni viivu na Fivotni prostiedi, kieré upravuji posuzovani zdmeéri.

Veiejnou vyhlaskou ze dne 17.8.2016 pod &j. MUMI 16027152 ozndmil poiizovatel opakované fizeni
0 uzemnim planu podle § 52 odst. | stavebniho zakona v souladu s § 172 zdkona &. 500/2004 Sb., spravni fad,
ve znéni pozdg€jdich predpisl a ozndmil, Ze opakované vefejné projednani k upravenému navrhu Uzemniho
planu se kona dne 20. 09. 2016 v 16:00 hodin se schiizkou pozvanych v zasedaci mistnosti OU Sedlec.
Opatienim ze dne 17.8.2016 pod &.j. MUMI 16027130 oznamil opakované veiejného projednani upraveného
navrhu dzemmthe planu i dotCenym organiim, Krajskému Gfadu a sousednim obcim. Upraveny navrh (izemniho
planu byl Fadné zvefejnén v plném znéni na adrese: hitp//www,mikulov.cz/mesto-mikulov/mestsky-
urad/uzemni-plany-orp s odkazem na obec Sedlec.

V prisbéhu opakovaného vefejného projednani upraveného ndvrhu nebyly uplatnény namitky a ani nebyly
uplatnény pripominky k navrhu vzemniho planu.

|8
NAVRH ROZHODNUTI O NAMITKACH:
V prib¢hu opakovaného vefejného projednani nebyly uplatnény zadné namitky.

IL
VYHODNOCENI PRIPOMINKY
V priibéhu opakovaného vefejného projednani nebyly uplatnény zadné namitky.

L.
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Uplatnénia stanoviska — POZADAVKY DOTCENYCH ORGANU
Stanoviska uplatnéné v priib&hu vefejného projednani a rozhodnuti o jejich vypoiadani:

1.
Ministerstvo kuftury, Praha
Ze dne 12.10.2016 pod &.).MK 65432/2016 OPP
Doruceno dne 13.10.2016 pod &.p. MUMI 16035540
Ministerstvo kultury obdrielo ozndmeni o opakovaném verejném projedndni ncvrhu Uzemniho planu Sedlec
ze dne 17.8.2016, ¢j. MUMI 16027130. Porizovatelem vizenmé planovaci dokumentace je Mésisky irad
Mikulov, odbor stavebniho a Zivotniho prostfedi, jake prislusny wrad dzemniho planovani dle § 6 odst. 1)
zdkona & 18372006 Sb., o vizemnim planovdni a stavebnim Fddu, ve znéni pozdéjsich predpisi.
Porizovarel UPD Meéstsky urad Mikulov, odbor stavebntho a Zivotniho prostiedi, Namésti 1, 692 01 Mikulov
Zpracovatel UPD: STUDIO REGION, s.r.0, IC: 276 81 921, Zelng 104/13, 619 00 Brno
Datum zpracovdni. kvéten 2016
Ochrana FeSeného vzemi z hlediska zdkona ¢ 20/1987 Sb., o statni pamdtkové PECE, ve znéni pozdéisich
predpisu — legislativni ramec.
« Krafinnd pamdtkova zéna (KPZ) Lednicko-valticky aredl na jizni Moravé, prohldsena Vyhldskou MK CR &
484/1992 Sb., ze dne 10. 9. 1992 o prohldseni Lednicko-valtického aredlu na jizni Moravé za pamdtkovou
zénu; vedend v Ustiednim seznamu kulturnich pamdtek CR pod cislem rejstithu 2206 (dile jen Vyhldska MK
o prohldseni LVA).

 Svétové kulturni dédictvi — Lednicko-valticky aredl, zapsand na Seznam pamdatek UNESCO v r. 1996,
vedend v Ustfednim seznamu kulturnich pamdiek CR pod cislem rejstriku 6.

o Nemovité kulturni pamdtky zapsené v Ustiednim seznamu kulturnich pamdtek CR pod pristusmim
rejstftkovym Cislem.
* ReSené uzemi je nutno chapat 16 jako tizemi s archeologickymi ndlezy ve smyslu § 22 zdkona & 20/1987 Sb.,
o staini pamdtkové péci, ve znéni pozdéjsich predpisi.
« Z hlediska vefejného zdjmu zachovdni kulturnich hodnot je predmémé vizemi kaidého z doicenych sidel
nutno povaiovat za architekionicky soubor, jak tuio kategorii zavddi &. 1, mezindrodni Umbuvy o ochrand
architektonického dédictvi Evropy, publikované ve Shirce mezindrodnich smluv ¢. 73/2000.
Po posouzeni z hiedisek sidtni pamdtkové péce Mfmrsterslvo kulnury, jako dotceny orgdn pro kulturni pamdtky
v Ceské republice, zmocnény ustanovenim § 26 odst. 2 2 pism. ¢} zdkona & 2071987 Sb., o stdni pamdtkové
PpECi, ve znéni pozdéi§ich predpisu ve spojeni s ustanovenim § 50 odst. 2 zdkona & 183/2006 Sb.. o tizemnim
planovdni a stavebnim Fadu (stavebni zdkon), na zdkladé Vasi vzvy uplatiuje ndsledujict stamovisko.
Pripominky k upravenému ndvrlu tizemniho planu Sedlec po vefejném projedndni:
ad.2) Zdakladni koncepce rozvoje vizemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot Nové je zafuzena ndsledujict
definice:
8. Rodinné vinné sklepy. jsou previiné podzenmi objekry pro malovyrobni zpracovini a skladovani vina,
JejichZ kapacita nemiize negativné oviivait chrdnény venkovni prostor, chrdanémy venkovni prosior staveb «
chrdnény vnitini prostor staveb (napf. staveb pro bydleni a staveb obcanského vybaveni). Tyto podminky
splfiuji objekty pro zpracovdni vinné révy a uchovani vina, jejichi zastavénd plocha nadzemni édsti objektu
nepresahuje 80m2 a celkovd zastavénd plocha, véetné podzemni ddsti, nepresahuje 300 m2.
Virok: Nové navriend definice "rodinnych vinnych skiepti” pro vizemi KPZ Lednickovaltického area?] Jje z
hlediska uchovdni kulturnich hodnot v rozporu se zdjmy staini pamdtkové péce. Rodinné vinné sklepy” nejsou
v upraveném névrim UP Sedlec vyznaceny, dle ndvrhu by tak mohli byt realizovdny i na tizemi svéiové
pamdiky. § odkazem na § 18 odst. 5 stavebniho zdkona doporucujeme tvto stavby v nezastavéném tizemit obce
na uzemi KPZ Lednicko-valtického aredlu, svétové pamatky vloudit,
Definici "rodinnych vinnych sklepu’ poiadujeme upravit ndsledovné: Rodinnymi vinnymi sklepy se pro
potieby ohoto vzemniho planu rozumi podzemni objekty pro malovyrobni zpracovani a skiadovdni vina,
Jejichi kapacita nemiZe negativné oviivait chranény venkovni prostor, chrdnény venkovni prostor siaveb a
chrdnény vniifni prostor staveb (napf. siaveb pro bydleni a staveb obcanského vybaveni). Tyto podminky
splingi stavby o jednom podlazi slouzici pro malovyrobni zpracovdni vinné révy a wchovdani vina, kde nad
ferénem smi byt pouze poridl (vstup), ostatni dsti obestavéného prostoru budou pod trovni terénu a jejichi
celkovd zastavénd plocha nepresdahne 80m2, terén nad rodinnymi vimymi sklepy bude ozelenén. Ddle mohou
rodinné vinné sklepy obsahovar mistnost uréenou k posezeni a degustaci vina, jejiz velikost a kapacita ale
musi zohlednit polohu sklepa ve vztahy k nejblizsim obymym objekttim a objektiim obcanského vvbaveni, aby
se zamezilo hliukovému obtézovdni.
Odirvodnéni: Z hlediska posouzent hodnot svétové pamdtky, Lednicko-valtického aredlu neni moiné, aby ve
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volné krajiné vznikaly nové stavby typu vice podlaznich staveb, tak jak jsou "rodinné vimmé sklepy” v
upraveném ndvrhu UP Sedlec definoviny. Die § 3 Vyhlasky MK o prohldSeni LVA se pro zabezpeceni
ochrany a péce o pamditkovou hodnotu zény, kierou tvofi zejména wenam dandho vzemi pro historickou
osobitost mista, historické vazby sidel, jednotlivich historickych objektir v krajing, krajiny a terénnich titvari
a krajinny obraz daného vzemi, stanovi mimo jiné tvio podminky: ¢) vyuziti jednotiivich objektsi, prostori i
uzemi musi odpovidat jejich kapacité a technickym mo#nostem a must byt v souladu s pamdtkovou hodnotou
zomy; e) pri terénnich upravdch, budovdni technické infrastrukiury, pii nové vystavhé a pFi visadhé dievin
musi byt brdn zietel na charakter, prostorové uspordaddani a meritko jednorlivich nemovitosti, sidel a krajiny v
zéné. K tomu uvadime, Ze pamdtkovou hodnotu na izemi kpz piedstavuje volna krajina, prostorové rozvrzeni
Jednotlivyeh sidel, méfitko a architektonické kvality staveb, jejich vzajemné vztahy v komponované krajing,
celek ve svetovém mefitku jen obtizné srovnatelny. Novodobé stavby tohoto netradiéniho typu nemaji na
uzemi kpz lednicko-valtického arealu a tzemi svétové pamatky své opodstatnéni. Pii navrhu novych staveb je
tieba vychdzet z tradiCni zdstavby a na tu navazat tak, aby i nadéle mohl zistat zachovan genius loci fedeného
azemi. Rozsdhly uméle utvéfeny krajinny celek Lednicko-valticky areal, zapsany na Seznam svétového
kuiturniho a pfirodniho dédictvi, ktery zasahuje i do katastru obce Sedlec, byl ocenén pro svoji vyjimetnost a
unikatnost kompozi¢niho ztvarnéni, promitnutého zejména do souladu zahradniho, krajinaiského, piirodniho
a architektonického uspofadant a tak je také tfeba na n&j nahlizet. Nové stavby typu "rodinné vinné sklepy"
(pamatkova péce takovy termin nezna, jen vinné sklepy) by mély respektovat architekturu a nazvoslovi staveb
tradi¢nich. Z téchto dovodi ani nepovazujeme za vhodné smé3ovat dvé funkce, tradiéné od sebe oddélend, tj.
bydleni a rekreace — vinné sklepy. Ve volné krajing lze stavby tohoto typu umistit pouze po predchozim
posouzem navrhované lokality. Vzhledem k tomu, 7e UPD nezahrmuje konkrétni polohy umisténi téchto
staveb, je nutno v zdjmu zachovani kulturnich hodnot pamatkové chranéného tzemi postupovat dle vyse
uvedeného § 18 odst. 5 stavebniho zakona a realizaci téchto staveb na nezastavéném tzemi obce vylougit.
Stanovisko pofizovatele:

Pozadavky na Gpravu budou zapracovany do Uzemniho planu. Vyhovuje se v plném rozsahu.

ad.}) 6.10 Plochy zemédéiské

Zo - Ornda prda

Zs — Zalwvady, sady, vinice

Zt — Trvale zatravnéné plochy

Hlavni vyuite: - Zemédslskd pida.

Pripustné vyugiti: Akiivity pro zvyseni ekologické stability krajiny — realizace prvkii USES a krajinné zelend:
Zatravnéni orné pidy, vysadba vinic, sadu a zahrad na jinvch kulturdch;

Podminéné pFipustné vyufiti:

Nové je zafazena ndsledujict definice: Pozenmi stavby slouzici vinarstvi bez pobytovych mistnosti v plochdch
Zs na celém katastry obce. Pozemni stavby slouiici vinarstvi s pobylovymi mistnostmi (nebo i bez nichj
v plochdich Zo, Zs i Zt pouze v zastavéném vzemi obce;

Vyrok: Nové navrzena definice "rodinnych vinnych sklepi" pro tzemi KPZ Lednickovaltického areal, je z
hlediska uchovéani kulturnich hodnot v rozporu se zajmy statni pamatkové pé¢e. S vyse uvedenym podminéné
pFipustnym V}uzmm pro Gzemi KPZ Lednicko-valtického aredl, svétové pamatky nelze souhlasit. Stavby pro
vinafstvi nejsou v upraveném navrhu UP Sedlec vyznadeny. Dle ndvrhu by tak mohly byt realizovany i na
uzemi svélové pamdtky, coz je z hlediska hodnot pamdtkové chrdméného vizemi neZddovct,

Definici pofadujeme upravit ndasledovné: Stavby slouzici vinarsvi v plochdch Zs mimo vzemi KPZ Lednicko-
valtického aredlu, svétové pamdtky. ;

Odivodneni: S odkazem na § 18 odst. 3 stavebniho zdkona jsme jiz v¥se poZadovali realizaci "rodinmych
vinnych sklepu” v nezastavéném vizemi obce na dizemi KPZ Lednickovaltického aredlu, svétové pamdtky
vloucit. Pozemky téchio staveb je iFeba konkrémé vymezit a ndsledné posoudit stdini pamdtkovou péci tak,
aby jejich wmisténi mohlo byt pripadné realizovino v souladu s hodnotami, pro které bylo vzemi KPZ
prohldseno svétovou pamdtkou. Vehledem k tomu, e konkrémim umisténim téchto staveb se UPD nezabyvala,
nelze jinak, nez pto stavby na iizemi KPZ Lednicko-valtického aredlu vvloucit a predem tak eliminovat
pripadné jejich realizace, které by mohly byt v rozporu s kulturnimi hodnotami vizemi svétové pamdtky.
Stanovisko poFizovatele:

Pozadavky na tipravu budou zapracovany do Uzemniho planu. Vyhovuje se v plném rozsahu.

ad, Grafickd Cast

V' koordinacnim vykrese poZadujeme upravit znéni legendy a sprévné vyznacii hranice KPZ Lednicko-
valtického aredlu (chybné je hranice vedena v zdpadni ¢dsti rybnika Nesyt, kdy nezahrmuje celou jeho
"rozlohu"). chybné znéni v legendé. Pamdtkovd zdna Unesco (lednicko-valticky aredl) spravné zmeéni v
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legendé: Krajinnd pamdtkova zéna (KPZ) lednicko-valticky aredi, pamdtka UNESCO.
Stanovisko pofizovatele: )
Pozadavky na @ipravu budou zapracoviny do Uzemniho planu. Vyhovuje se v plném rozsahu.

2.
AOQPK CR, RP Jizni Morava, odd. Sprava CHKO Pilava, Mikulov
Zedne 21.9.2016 pod &j. 0213 1/IM/16
Doruceno dne 21.9.2016 pod &.p. MUMI 16032357
Agentura ochrany prirody a kmjiny CR, regiondlni pracovisté Jizni Morava, odd. Sprava CHKO Pdlava
(dile jen Agentura) jako organ ochrany privody dle § 75 odst. 1 pism. e) pFislusny k vikonu stéuni sprdvy
podle § 78 odst. 1 a 2 zdkona CNR & 114/1992 Sh., o ochrané prirody a krajiny v platném znéni (ddle jen
»ZOPK") obdrzela dne 22. 8. 2016 ozndmeni ,, poFizovatele * tizemniho plinu Sedlec o opakovaném vefejném
projednani upraveného ndvriu Uzemniho plinu Sedlec. Agentura podle ustanoveni § 30 odst. 2 zdkona ¢
183/2006 Sb., o tizemnim plinovini a stavebnim Fedu, vydeavd k upravenénue navrbu Uzemniho plaru Sedlec
ndsledujici stamovisko s pripominkami: Ad 1. Vymezeni zastavéndho uzemi — v upraveném ndvrhu je zastavéné
uzemi nové vymezeno v souladu s platnou legisiativou. Agentura opakované upozoriiuje na skutecnost, ze tok
Vielinek je ze zdkona definovdn jako viznamny krajinny prvek (VKP). Plocha Wr — pro vodni rekreaci,
Agentura poZaduje vymezeni plochy tak, aby nezasahovala do VKP a nové funkcni vyuziti vuzemi nevedlo k
oslabeni stabilizacni funkce vodniho toku v krajiné, pripadné k poskozeni VKP. Podle § 4 odst. 2 zdkona jsou
viznamné krajinné prvky chrdanény pred poskozovdnim a nidenim. Ad 2. Zdkladni koncepce rozvoje tizemi
obce — v iéfo Cdsti jsou predev§im definovdny pojmy pouiivané v vzemmim planu. U pojmu agroturistika
Agentura nesouhlasi s moznosti vystavby penzionu, ubytoven a skupin chat. Takto Siroce naviieny rozsah
staveb spojenych s agroturismem je v rozporu s jeho zdkladnim posldnim. Podle vykladového slovniku
Cestovniho ruchu, vydaného Ministerstvem pro misini rozvoj v roce 2002, je ,, agroturismus turisticky nebo
rekreacni pobyt na venkové na rodinnych farmdch, jejich hlavni ndplni je pozndvdni alternativniho zpiisobu
Zivota v blizkém kontakiu s pFirodou, prima spoluicast na zemddélskych cinnostech a aktivai odpocinek.
Agroturismus je prikladem sméfovant k udriitelnému cestovnimu ruchu, nebot’ neni (Feba budovdni nové
suprastrukiury CR, ale vyuilva JiZ existujici zdroje a mistni suroviny, tpicky je blizky socidini kontakt
navstévnikiv s rezidenty™. Z uvedené definice je ziejmé, Ze agroturismus nevyZaduje a ani nepredpokldda
viisiavbu penzionu natoz skupiny chat. Agentura poZadufe vpravu textu. V dal§i casti upraveného navrhu UP
Jsou wvedena omezeni pro wrbanistickou skladbu sidla, kterd vyplyvaji z jinych rozhodnuti a vydanych
opaifeni pro uzemi. Agentura k této édsti nemca pripominky. Ad 3. Urbanistickd koncepce, véemé vymezeni
zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené — v upravemém ndvrhu UP jsou wvedeny
charakteristiky a podminky vyuZiti ploch pro bydleni, sport a rekreaci, oblanskou vybavenost, verfejnd
prosranstvi a sidelni zeleri, vyrobu a skladovini, K této éasti upraveného ndvrhu UP Agentura nemd
pripominky. Ad 4. Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminck pro jeji wumistovdni — upraveny ndvrh
UP Fesi podminky dopravni a technické infrastruktury v katastrdlnim vzemi Sedlec w Mikulova. Na diseku
dopravy jsou to silnice I az III. 1Fidy, obchvat édsti obee, mistni konumikace, parkovdni (dopravu v klidu),
vefejnou autobusovou dopravu, ucelové komunikace, nemotorovou dopravu, leteckou dopravu, technickou
infrastruktury, zdsobeni vodou, odkanalizovani a nakldddnt s odpady. V rdmei upraveného navriu UP Sedlec
Jje navrieno zachytné parkovisié P3, pro které je nové vymezena zastavitelndg plocha D5. Plocha je navréena v
Chranéné krajinné oblasti Pdlava, ve Il z6né odstupfiované ochrany prirody. Je vymezena v bezprosiFedni
blizkosti toku Vielinek odvdadeéjict srdazkové vody do rybuika Nesyr. Rybrik Nesyt je soucdsti NPR Lednické
rybniky. Agentura pozaduje vymezil plochu D3 tak, aby kolem toku ziistal prostor na zachovdni brehového
porostu. Dale upozoriiuje na skutecnost, fe zdchytné parkovi§té lze zridit pouze za pouzini technickych
opatfent k zdachyiu ropnych ldtek, aby nedoslo k vmiku do toku a ndsledné do rybnika Nesyt. Vodni toky jsou ze
zdkona vyznammym krajinnym prvkem, Podle § 4 odst. 2 ZOPK jsou vyznamné krajinné prvky chranény pred
poskozovanim a nicenim. V zdjmu Agentury je pak predeviim ochrana wizemi Ndrodni pFirodni rezervace
Lednické rybniky (tady rybnika Nesyt) a ochrana Ndrodni prirodni rezervace Slanisko u Nesytu. Jednd se o
tzemi mimorFdadnych prirodnich hodnot s ekosystémy viznammymi | jedimecnymi jak v ndrodnim, tak
mezindrodnim vyznamu (biotop unikdtni slanomilné vegetace). Podle § 26 odst. 3 ZOPK na vzemi druhé zony
chranéné krajinné oblasti je zakdzano hospodarit na pozemcich mimo zastavénd vzemi obci zplisobem
vwiadujicim intenzivni technologie, prostiedky a Cinnosti, které mohou zpiisobit podstatné zmény v biologické
rozmanitosti, strukture a funkci ekosysiépni nebo nevratné poskozovat pidni povech, ménit vodni refim &
provddel terénni tpravy znacného rozsahu. Ad 5. Koncepce usporddani krajiny — upraveny néveh UP Sedlec
obsahuje zmény v vzemi, které se wkaji vodnich tokir a nddri, erozniho ohrozeni, zemédélské piidy, lesni
zelené, krajinné zelené, ploch piirodnich, vymezeni sizemniho sysiému ekologické stability. 'V upraveném
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udvrig UP je navriena plocha W1 urdend pro rekreaci souvisejici s chovem ryb a sportovnim rybolovem. V
romio uzemi je jiZ rekreacni rybolov provezovin, Agentura pozaduje respekiovdni limiti plynoucich ze zdkona
o ochrané prirody a krajiny. Predeviim onezend, kerd jsou vazana na hospodareni ve Il zéné odstupriovand
ochrany pfirody a krajiny. Podle § 26 odst. 3 ZOPK ,,je na dizemi I1. zomy zakdzdno hospodarit na pozemcich
mipio zastavénd vzemi obcl zpiisobem vyZaduficim intenzivni technologie, zejména prostredky a cinnosti, které
mohou zpusobit podstatmé zmény v biologické rozmanitosti, strukiuie a funkci ckosystémii, nevrameé
poskozovat pidni povrch, ménil vodni rezim &i provddél terénni wpravy znacndho rozsahu* Agentura
pozaduje vymezil pFipustné aktivity v tizemi v soulodu s limity ze zdkona. Ad 6. Stanoveni podminek pro
vwugiti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti — v upraveném ndavrhu UP Sedlec jsou stanoveny podminky pro
Jednotlivé funkeni plochy Br — bydleni v rodinnyich domech, Bd - bydleni v bytoyvych domech, plochy rekreace,
plochy oblanského vybaveni, plochy verejnych prostranstvi, plochy sidelni zelens, plachy dopravni
mfrastruktury, plochy technické infrastruktury, plochy vyroby a skladoveni, plochy vodni a vodohospoddiské,
plochy zemedéiské, plochy krajinné zelené, plochy prirodni, plochy lesni a plochy specifické, Plochy rekreace
~ RS — do skupiny jsou zaFazena zafizeni pro sport a rekreaci, piicems jako pripustmé vyusiti je uvedena
oblanskd vybavenost a bydleni. Tento typ ploch s rozdilnym zpisobem vyusiti je vymezen | na plose s
viskytem kriticky ohroZeného druhu pampelisky besarabské (Taraxacum bessarabicum). Podle § 5 ZOPK
Jsou vSechny druhy rostlin a Zivocichu chranéni pred znicenim, poskozovdnim, sbérem, ktery by mohl vést k
ohroZeni téchto drulii, na byti nebo k jejich degeneraci, k naruSeni rozmmozovacich schopnosti, zaniku
populace drulii nebo zniceni ekosystému, jeho? jsou soucdsti. Piitomnost tohoto druhu v misté pivodniho
hFiste a plose k novému Iiisti byla ovéfena monitoringem v srpnu 2016. Agentura pofaduje, aby rozsah
pfipustnych a podminéné pripustnych Cinnosti byl v tomto vzemi omezen, bez nadzemnich staveb. Plochy
rekreace — RV — venkovni rekreace, u této funkce jsou piipusiné objekty dopliiujici hiavni vyuzgiti a podminéns
pripustnd je dopravai a technickd infrastruktura k obsluze této zény. Agentura poukazuje na skutecnost, ze
Jedna plocha pra venkovai rekreaci je vymezena na severozdpadnim biehu rybuika Nesyt (soucdsti NPR
Lednické rybniky). Agentura poZaduje, aby pro plochu na biehu rybnika Nesyt bylo stanoveno, Ze ji lze
vyuZivat bez realizace nadzemnich staveb. Jednd se o lokalitu na brehu rybnika Nesvt, v ochranném pasmu
NPR Lednické rybniky. Podle § 37 odst. 1 ZOPK se ochranné pdsmo vymezuje, je-li tfeba zvldsté chranénd
vzemi zabezpedit pred rustvymi vlivy z okoll. K tomuto iicelu slouzi i ochranné pdsmo NPR Lednické rybniky,
zde rybnika Nesyt. K ochrané maloplosného zvidsié chranéného izemi je omezen rozsah uzfvani ochranného
pasma, v ném ke stavebni cinnosti, terénnim a vodohospoddrskym vpravdam i zméndm kultury pozemkii je
nezbymy souhlas orgdnu ochrany prirody. Plochy rekreace Rw — rekreace a vinarstvi, v upraveném navrhu
UP Sedlec jsou v pripustném vyuZiti uvedeny dalsi funkce souvisejici s hlavnim vyugitim. Je jich celd fadu.
Podminky prostorového usporidddni pak v nékteryeh plochdch pfipousti NP (oznaceno v krousku uprislusné
plochy), ale text hovori o vybudovini i podkrovi nad plnohodnotmym podlazim. V tomio pripadé jsou
pohledové pFipusinc 3INP. Agentura nesouhlasi s navySenim podlatnosti v plochdach vinmych sklepu, kde se
misi tradicni vinné sklepy se sklepy s pobytovymi ndstavbami, stavbami k bydleni. Podminky prosiorového
uspordddnt tizemi se stanovuji k ochrané krajiny a krajinného rdzu, maji byt ucinnym ndstrojem k zamezeni
nevhodné vysiavby v plochdch s rozdilnym zpiisobem vyuziti tizemi. Agentura v plochdch pro rekreaci a
vinarstvi pozaduje ve vybranych plochdch podlaznoest max. do 2NP pii respektovani vyiskové irovnd okolni
zdstavby. Podle § 2 odsi. 1 ZOPK se ochranou pFirody a krajiny rozumi vymezend péce statu, fyzickych a
pravaickych osob o volné Zijici Zivocichy, plané rostouci rostliny a jejich spoleéenstva, o nerosty, horniny,
geologické celky, péce o ekologické systémy a krajinné celky, jakos i péce o vzhled a pristupnost krajiny.
Podle § 2 odst. 2 ZOPK se ochrana prirody zajiituje zejména spolnicasti v procesu vizemniho pldnovani a
stavebniho Fizeni s cilem prosazovat a vytvdret ekologicky vyvdzené a esteticky hodnoiné krajiny. Pozadavek
Agentury je vzresen pro ochranu harmonického méfitka specifickych funkénich ploch na okraji sidla, pro
ochramu ploch tradicnich vinnyeh sklepit na prechodu sidla do volné neurbanizované krajiny. Stanoveni
PFipustié podlainosii je ndsirojem k ochrané krajinného rdzu podle § 12 edst. 1 ZOPK. Plochy obéanského
vybaveni Ox — oblanskd vybavenost smiSend, je specifikovdn rozsah hlavniho a pripustného vvuziti ploch
oblanského vybaveni mismiho i vyi§tho vyznamu. Podminky prostorového uspordddni izemi pFipousti
intenzitu zastavéni pozenmimi stavbami az 70%, ve stabilizovanych plochdch obce i vy$§i. Agentura povazuje
tak vysoké procento zastavéni za velmi rizikovy fakior rozvoje vizemi zejména u ploch bivalého milyna Sedlec,
benzinové cerpaci stanice Sedlec a aredlu obecniho wiadu Sedlec. Agentura poZaduje pro plochy ve volné
krajiné (byvaly mlyn, CSPHM) v textové cdsti procento zastavéni upravit tak, aby odpovidalo redinémuy sicvu
zastavéni a pripoustélo realizaci vefejnych prostranstvi a ploch zelené. Odivodnéni pozadavku Agentury je
totoZné jako u plochy Rw. Plochy dopravai infrastruktury Dg- gardse. Upraveny navrh dzemmniho plinu v
Pripustném vyuziti wmoZituje objekty a funkce slouZici vinafstvi. V hlavnim v¥kresu takto vymezenéd plochy
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nejsou vyznaceny. Je nelogické spojeni ploch gard#i s objekty « funkcemi slouficimi vinarstvi. Agentura
pozaduje redukci textu v pfipusiném vyuZiti, odstranéni funkci slouzicich vinaistvl, Odivodnéni pozadaviu
Agentury je 1otoiné jako u plochy Rw. Plochy zemédélské, jsou clendny na plochy Zo — ornd pida, Zs —
zahrady, sady, vinice a plochy Zt — trvale zatravnéné plochy. Upraveny ndvrh UP v podminéné piipusmém
vvuziti uzemi uvddi stavby pro vinaistvi bez pobytowich mismosti v plochdch Zs — zahrad, sadit a vinic na
celém katastru obce. Pozemnt stavby slousfci vinarstvi s pobytovymi mistnostmi pripousti v plochdch Zo, Zs i
Zt v zastavéném vzemi. Agentura respekiyje moznost umistovani staveb v zastavéném vzemi, je-li k takovému
Junkénimu vyuZiti urceno. Agentura zdsadné nesouhlasi s pFipustnosti staveb pro vinaistvi v plochdch zahvad,
sadii a vinic ve volné krajiné na celém katastralnim sizemi Sedlec. Vinaistvi je vyrobni odvévi vdzané na
zemédélstvi, ale jednd se o vyrobu a zpracovdni. Takové aktivity je potFeba uskuteciiovar predevsim v
ndvaznosti na sidlo, nebol’ jako vyrobni odvérvi pouiivd energie, praci a produkuje odpady. Samostatné
stavby vinasskych objektu v krajiné tvoiii nesourody prvek, jsou ,viedy™ v krajiné a tvoFi zdklad nahodilé
urbanizace volné krajiny. Podle § 1 odst. 2 Vimosu ¢&. j. 5790/76 o z¥izeni chrdanéné krajinné oblasti Pdlava je
poslanim oblasti ochrana viech hodnot krajiny, jejiho vzhledu a jejich typickych mmaki, pFirodnich zdrojit a
vytvdreni vyvazeného Zivotniho prostedi. Ochrana prirody se podle § 2 odst. 2 ZOPK zgjistuje zejména
spolwicasti v procesu uzemniho plinovdni a stavebniho vizeni s cilem prosazovat vytvdreni ekologicky
vyvdzené a esteticky hodnotné krajiny. Sady v krajiné jsou vyraznym ekologickym i estetickym prvkem, ktery
ovSem diky sidii soucasnych sadii a neochoté vysazovat nové z krajiny mizi, proto je mutné dbdt zvysens
ochrany téchto krajinnych prvkii. Plochy pFirodni — v upraveném navrhu UP Sedlec jsou vymezeny plochy
pFirodni, jsou wréeny pro ochranu prirody a krajiny. Jsou to plochy nadregiondlnich biocenter, regiondinich
biocenter a lokdlnich biocenter. Jednd se pievdiné o plochy s kvalitnimi biotopy, které jsou urceny k zajistént
a udrieni ekologické rovnovdhy v izemi. V podminéné piipustném vyuziti ploch jsou wvedeny ticelovd
komunikace, techmickd infrastruktura a stavhy pro lesnictvi a vodni hospoddrsivi, Agentura soublasi s
takovym podminéné pfipustnym vyuZitim aviak pouze mimo vzemi maloploSnych zvidsté chrinénych vizemi
Jako je NPR Slanisko v Nesytu, NPR Lednické rybniky, zde rybnik Nesyt, mimo PR Lis¢i vrch atd. Prvky
technické infrastrukiury lze umistovat pouze po prokdzdni neexistence jiného reseni a jen mimo zvidste
chrdnénd uzemi. Podle § 3 odst. 1 pism. h) ZOPK zvidsié chrdanénd cdst prirody je velmi vWznanmd nebo
Jedinecnd dst 2ivé Ci mezivé prirody, muge ji byt dast krajiny. geologicky witvar, strom, nerost vyhldseny ke
zvldasini ochirané. Podle § 4 odst. 1 ZOPK vymezeni systému ekologické stability se provadi organy tizemniho
planovini ve spoluprdci s orgdny ochrany privody, zemédeélského piidniho fondu, stdtmi spravy lesniho
hospoddfsivi a vodohospodafskymi orgdny. Ochrana systému ekologické stability je povinmosti viech
viasinikii a uZivatelu pozemkii tvoficich jeho ziklad. Jeho vytvdreni je verejnym zdjmem, na kterém se podileji
viastnici pozemkil, obce i stat. Na zdkladé 1é1o povinnosti Agentura poiaduje omezeni piipustného vyusiti
vzemi ploch uréenych pro USES k wmistovini dopravai a technické infrastriktury. K ostainim plochdam s
rozdilnym zpiisobem vyuZiti nemd Agentura pripominky.

Stanovisko pofizovatele:

Pozadavky na tpravu budou zapracovany do Uzemniho planu. Vyhovuje se v plném rozsahu..

3.

Krajsky urad Jihomoravského kraje, odbor ézemniho plinovini a stavebniho Fidu

Ze dne 17.8.2016 pod £.j. S-IMK 126918/2016

Doru¢eno dne 27.69.2016 pod &.p. MUMI 16033338

. Navrh vizemniho plamu Sedlec ™ — koordinované stanovisko ve sinvsiu § 4 odst. 7 zdkona ¢ 18372006 Sh., o
uzemnim planovdani a stavebnim Fdadu, ve znéni pozdéjsich predpisi (stavebni zdkon) Krajsky urad
Jihomoravského kraje, odbor vizemniho planovani a stavebniho Fddu (dale OUPSR), obdriel dne 17.08.2016
ozndmeni o kondni opakovaného verejného projedndni upravendho a posouzendho ., Navrhu vizemmiho pldnu
(UP) Sedlec ve smystu ust. § 33 odst. 2 a § 52 odst. 1 stavebniho zdkona, kierd se uskutecnilo dne
20.09.2016 v zasedaci sini OU Sedlec. Die § 52 odst. 3 stavebniho zdkona dotéené argdny a kraisky wrad jako
nadiizeny organ mohou uplatnit nejpozdéji do 7 dmii ode dne verejného projedndnt stanoviska k &dstem
FeSent, kieré byly od prvniho veiejného projedndni zménény. OUPSR vydavd za krajsky drad ve smyshu § 4
odst, 7 stavebniho zdkona koordinované stanovisko:

A) stanovisko odboru Zivotniho prostiedi ( 0ZP)

OZP vydal stanoviske k , Nevrhu vizenmiho planu Sedlec” v rdmci spolecného jedndni podle ustanoveni § 50
odst. 2 stavebniho zdkona pod ¢&.j.: JMK 107303/2013 ze dne 17.09.2013. Ddle krajsky wirad vydal stanovisko
k vefeinému projedndni podie ust. § 52 odst. 3 stavebniho zdkona k Castem FeSeni, které byly od spolecného
Jednani v, Ndvrhu dzemniho pldny Sedlec” zménény, v rdmci koordinovaného stanoviska &j.: JMK
83479/2014 ze dne 03.09.2014. Na zdkladé vefejného projedndni a vyhodnoceni vysledkit projednani doslo v
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" Navriu dizemmiho planu Sedlec” k podstatné upravé uzemntho pldmy, ke které se OZP vyjadril dne
15.08.2016 pod ¢.j.. JMK 111495/2016.
Zmény provedené od prvniho verefného projedndni jsou popsdany v textové éasti odinvodnéni.

Krajsky urad Jihomoravského kraje, odbor Zivomiho prostiedi, jako vécné a mising Prisluiny ifad pod/e
ustanoveni § 29 zdkona ¢ 129/2000 Sb., o krajich, ve znéni pozdéjsich predpisi k ,, Navrhu UP Sedlec*
podstainé vpravé po verejném projedndni — uplatije ndsledujict stanoviska dle ust. § 53 odst. 2.a § 52 od.sl.
1 stavebniho zdkona:

1. Z hlediska zdkona ¢_334/1992 Sb., o ochrané zemédélského piidniho fondu ve znéni pozdéisich predpisi
(ddle jen zdkon o ochrané ZPF): V ramci opakovaného vereiného projedndni ,, Navrhu tizemniho plinu
Sedlec" v reZimu ust. § 52 odst. | stavebniho zdkona jsou predlofeny zmény FeSeni vykazujici novy zabor ZPF
v podobé dvou novych ndavrhovych ploch dopravai infrastruktury s oznacenim D4 a DS. OZP jake dotceny
organ ochrany ZPF krajského wiadu pristusny die ust. § 17a pism. a) zdkona o ochrané ZPF v souladu s ust,
§ 3 odst. 2 zdkona o ochrané ZPF uplatiiuje souhlasné stanovisko k vyse uvedenym cdstem FeSeni ,, Navrhu
wzemntho planu Sedlec”, které byly od spolecného jedndni, resp. po prenim verejném projedndni zménény. V
souladu s ust. § 4 odst. 4 stavebniho zdkona, resp. v ndvaznosti na souhlasnd stanoviska uplatnénd v ramei
spolecného jednani a prvniho verejného projedndni dospél organ ochrany ZPF krajského viradu k zdvéry, e
predlozené zmény nejsou v rozporu se zdkladnimi zdsadami ochrany ZPF vyplyvajicimi z ust. § 4 zdkona o
ochrané ZPF. V pFipadé navrhové plochy DA, situované na zemédélskych piddch 1. t#idy ochrany, byla
Fddnym zpusoben vypordddana dikce ust. § 4 odst. 3 zdkona o ockrané ZPF, 4. byl prokdzdm jiny prevazujici
verejny zdjem nad vefejnym zdjmem ochrany vysoce bonitni zemédélské piidy. Navrhové plochy D4 a DS Ize
tudiz = Mediska zdjnmi ochrany ZPF akcepiovat,

2. Z hlediska zdkona ¢, 114/1992 Sb., o ochrané pFirody a krajiny ve znéni pozddisich piedpisii: OZP Jjako
orgdn ochrany privody prislusny podle § 77a odstavce 4 pismene x) vyse wuvedeného zdikona uplatije
stanovisko k prediozenému , Navrehu dizemniho plinu Sedlec” a konstatuje, Ze zdjmy ochrany prirody a
krajiny, k jejichz uplatnéni je pFislusny zdejsi krajsky wrad, nejsou timio ndvrhem dotéeny.

Z predioieného ,, Navrhu vzemniho plinu Sedlec® ddle vyplyva, Ze zamér je i Sdstecné lokalizovan na tizemi
CHKO Pdlava a Piacl oblasti (PO) Pdlava, tzn. mimo piisobnost krajského diadu jako orgdnu ochrany
pFirody. Z tohoto ditvodu se k této cdsti zaméru OZP nevyjadiuje. Vécné a mistné prislusnym orgdnem
ochrany pfirody je v tomto konkréinim pripadé Sprava Chranéné krajinné oblasti Pdlava (viz § 78 zdkona &
114/1992 Sb. 0 ochrané pFirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisi).

B} stanovisko odboru rozvoje dopravy

Krajsky drad Jihomoravského kraje, odbor rozvoje dopravy (ddle jen KrlU JMK ORD), za pouzZitl ustanoveni
§ 4 odst. 2 stavebniho zdkona a podle ustanoveni § 40 odst. 3 pism. f) zdkona & 13/1997 Sh., o pozemmnich
komunikacich v platném znéni (ddle jen zdkon o PK) uplathuje v rizeni dle § 52 stavebniho zdkona stanovisko
k castem feseni, které byly od prvniho verejného projednini zménény a souhlasi s Fesentm silnic I a 111, (7idy
bez poZadavku.

Odivodnéni: Krl JMK ORD podle ustanoveni § 40 odst. 3 pism. f) zdkona o PK a § 4 odst. 2 stavebniho
zdkona uplatiuje jako vécné a mistné pristusny dotceny orgdn stanovisko k tizemmné planovaci dokumentaci a
zdvazné stanovisko v vzemmnim Fizeni z hlediska FeSeni silnic 1. a HI tFidy, KrU JMK ORD ddle UPOZOTFIH]e,
Ze v navrhu Zdsad tzemniho rozvoje JMK je zdmér pielozky silnice I/30 Fesen ve dvou varianidch (severni
RDS§10-A4 a jizni RDS10-B) jako tizemni rezerva.,

C) stanovisko odboru regiondiniho rozvoje, oddéleni pamdtkové péée

Die ustanoveni § 28 odst. 2c zdkona ¢. 20/1987 Sb., o stdtni pamdtkové péci, ve znéni pozdéisich predpisu,

uplatiufe krajsky tifad stanovisko k tizemné planovaci dokumentaci pro vizemi, ve kierém je pamdtkovd zéna
nebo nemovitd kulturni pamdtka, nejde-li 6 pusobnost ministerstva kultury podle § 26 odst. 2 pism. ¢). V
daném pripadé nejsou doiceny zdjmy v kompetenci Krajského iadu Jihomoravského kraje, odboru
regiondlniho rozvoje, oddélent pamdtkové péce.

Dj stanovisko odboru dzemmiho pldnovini a stavebniho Fddu

Krajsky urad Jihomoravského kraje, odbor tizemmiho planovani a stavebniho iddu, jako nadvizeny orgin,
vydavd sianovisko k ndvehu vizemntho pldanu z hilediska zajisténi koordinace vyuzivani vzemi s ohledem na
$irsi uzemni vziahy a z hlediska souladu s politikou tizenmiho rozvoje a s tizemné plinovaci dokumentaci
vydanou krajem. Z hlediska zajisténi koordinace vyuzivdni sizemi s ohledem na $irsi vzemni vztahy byl v

. Navrhu UP Sedlec* pro opakované verejné projedndni vypustén zdameér propojovaciho plynovodu VVTL
systému RWE Transgas vedouci z poa’zenm:ha zdsobniku Dolni Dunajovice k hranici CR-Rakousko; zimér
nemd oporu v nadfazené dokumentaci, v ramei akiualizace byl vypuitén z Politiky vizemniho rozvoje CR

OUPSR nemdé k v rypustént zaméru pripominky. Pied provedenim dprav , Navrhu UP Sedlec* pro opakované
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vereiné projedndani byla usnesenim viddy Ceské republiky & 276 dne 15.04.2015 schvdlena Aktualizace ¢. ]
Politiky vizemniho rozvoje Ceské re, publiky. Do upraveného ,, Navrhu UP Sedlec byly tedy promitmuty zmény
vyplivajici z Politiky sizemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizace & 1 (ddle Jen Aktualizace ¢. 1
PUR CR). QUPSR prislusny dle ust. § 50 odst. 7 stavebniho zdkona k posouzeni souladu ndavehn tizenmiho
planu s politikou tizemniho rozvoje konstatuje k ,, Navrhu UP Sedlec ™ ndsledujici: 7 Aktualizace ¢. 1 PUR CR
vyplyvd, Ze uzemi obee Sedlec neleZi v rozvojové ani specifické oblasti ani v rozvojové ose. Z Aktualizace ¢. 1
PUR CR nevyplyvajt pro vizemi obce 3idné poZadavky na rozvoj infrastruktury nadmistniho vyznamu, ., Navrh
UP Sedlec” respekiyje stdvajici elekirické vedeni ZVN i stavajici celostaini Zelemici. 7 predlozendho
, Nevrhu UP Sedlec* je ziejmé, ze jsou respektovany Ci Feleny republikové priority uzemniho planovani pro
zqjisténi udrZitelného rozvoje tzemi dle Aktualizace ¢ I PUR CR OUPSR z hlediska posouzeni souladu
. Navrhu UP Sedlec™ s Aktualizaci ¢. 1 PUR CR nemd pripominky. Vyse uvedené posouzeni , Nevriu up
Sedlec” s Aktualizaci & 1 PUR CR dopliuje bod 3) stanoviska QUPSR vydaného ve smyshe § 50 odst. 7
stavebntho zdkona dne 07.04.2014 pod &j.: JMK 30551/2014.

Stanoviske poFizovatele:

Souhlasné stanovisko bez pozadavk.

4.

KHS JmK Brno

Ze dne 22.9.2016 pod zn.: KHSIM 54411/2016/BV/HOK

Dorudeno dne 23.9.2016 pod &.p. MUMI 16032629

Dne 18.8.2016 bylo na KHS JmK doruceno ozndmeni Méstského wradu Mikulov, odbor stavebni a Zivomiho
prostiedi (ddle jen ., MEU Mikulov*), ve véci ozndmeni opakovaného verejného projedndni ndvrl vzemniho
pldanu Sedlec. Krajskda hygienickd stanice Jihomoravského kraje se sidlem v Brné (ddle jen ,, KHS Jmk ) jako
vécné a misiné prislusny spravei wfad podle § 78 odst. 1 pism. b) zdkona & 258/2000 Sh., o ochrané
vefejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zdkont, ve znénf pozdéjsich piedpisu (ddle jen |, zdkon o
ochrané vefeincho zdravi®) navrh posoudila. Po zhodnoceni predlozendho ndvrhu vydava KHS Jmk jako
dotceny orgdn sidini spravy ve sniyslu ustanoveni § 4 odst. 2 pism. b) a § 50 odst.2 zdkona & 183/2006 Sh., ¢
uzennim pldanovdni o stavebnim Feadu, ve znéni pozdéisich predpisu (dale jen ,, stavebni zdkon ™), a podle § 82
odst. 2 pism. j) zdkona o ochrané verejného zdravi stanovisko: Krajskd hygienicka stanice Jihomoravského
kraje se sidlem v Brué souhlasi s navrhem vzemniho pldnu Sedlec.

Oduvodnéni: KHS Jmk bylo dne 18.8.2016 doruceno ozndmeni pofizovatele vizemniho pldnu Sedlec, fj. MU
Mikulov, ozndmeni o opakovaném veiejném projedndni o ndvehu vzemniho pldnu Sedlec. Soucasné byly
dotcené organy vyzvdny k uplatnéni svych stanovisek. Zpracovatelem ndvriu vizemniho pldnu je spolecnost
Studio Region, s.r.o., Zelnd 104713, 619 00 Broo v kvétmu 2016. KHS JmK Brno vudala k ,, Navrhu zaddni
uzemniho  planu  Sedlec”  stanovisko dne 14.3.2012 pod ¢j.: S-KHSIM 00524/2012, KHSIM
1110172012/BV/HOK, ve kierém doporucila, aby byl rozsah projedndvaného ncvrhu dizemmiho pldnu roziiven
o zapracovani podminek resp. regulativii pro vyuZivini ploch. Toto doporuceni bylo akceptovino a v rdmei
navri zemniho pldanu jsou aktualizovdny podminky pro vyuivani ploch ve smyslu ochrany verejného
zdravi. K ndvrhu vzemniho pldnu bylo vyddno stanovisko pod. &j. KHSIM 40400/2013/BV/HOK, S-KHSIM
0033472013 ze dne 20.9.2016. Navrh vzenmiho pldnu obsahuje: Ndvrh ploch obyinych (B, B2,B3, B4, B3),
Plochy Sport a rekreace (RI, R2, R3), Plochy obcanského vybaveni ( O1), Vefejnd prostranstvi a zeles sidelni
(Pv), Plochy dapravni infrastruktury (D1, D2, D3), Plochy technické infrastruktury (T), Plochy vyroby (V1
V2). V UP jsou vymezeny zastavitelné plochy, ve kieryich je ulozeno provéreni zmén jejich vyusiti vizemni
studii jako podminky pro rozhodovdni. Jde o lokality: Bl (vyddni regulacniho pldnu) a Di(plocha je urcena
pro vybudovani silniéntho obchvatu obee). Dokumentace obsahuje konkvétni regulativy pro  FeSeni
Jednotlivyeh ploch. Jsou stanoveny podminky pro vyu#iti ploch s rozdilnym zpitsobem vyuZiti, vietné podminek
prostoroveho usporddant zdstavhy (Kap.6). Po posouzeni ,, Ndvrhu dizemniho plinu Sedlec (poFizovatel:
Meéstsky drad Mikulov, stavebni a Zivotntho prostiedy), z hlediska pozadavkit na ochranu vefejného zdvavi je
moino vyslovit s predlozenym ndvrhem souhlas. PredloZeny ndavrh neni v rozporu s pozadavky vyplyvajicimi
ze zdkona ¢. 258/2000 8b., o ochrané vefejného zdravi a o zméné nékierych souvisejicich zdkoni (ve znéni
pozdéjsich zmén a dopliki) resp. nepfedstavije zdravomi riziko pro populaci vystavenou potencidinim
rizikovym faktorum Zivomich a pracovnich podminek.

Stanovisko pofizovatele:

Kladné stanovisko bez pozadavkad,

5.
Hasi¢sky zachranny sbor Jihomoravského kraje Brno
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Ze dne 19.9.2016 pod ¢.j. HSBM-79-92/2016

Doruéeno dne 20.9.2016 pod &.p. MUMI 16032236

Hasicsky zdachranny sbor Jihomoravského kraje Brno (ddle jen HZS JMK) v souladu s ustanovenim § 12 odst.
2 pism. i) zakona ¢, 239/2000 Sb., o integrovaném zdchranném systému a o zmeéné nékterych zdkomi, ve znéni
pozdéjSich predpisu, a § 31 odst.1 pism. b) zdkona ¢.133/1985 Sb., o pozdrni ochrané, ve zméni pozdéjsich
predpisu, posoudil vyse uvedeny Navrh izemniho plinu Sedlec, predlozené pod &j. MUMI 16027130 ze dne
17.8.2016. K predmétné dokumentaci vyddavd souhlasné koordinované stanovisko.

Oduvodneni: £ predméiného ndvrhu tzemmiho pldnu Sedlec je ziejmé, Ze tizemné plinovaci dokumentace
naplityje poZadavky a vkoly k feseni opatient pozdrni ochrany a ochrany obyvatelstva obce Sedlec a proio
HZS JMK rozhodl tak, jak je ve viroku uvedeno.

Stanovisko pofizovatele:

Kladné stanovisko bez poZzadavka.

6.

Ministerstvo vaitra CR Praha

Ze dne 14.9.2016 pod £j.MV-116580-4/08M-2016

Doruceno dne 15.9.2016 pod &.p. MUMI 16031631

Na zdkladé Vaseho oznament ¢.j.: MUMI 16027130 ze dne 17.08.2016 a po provéieni u odbornych garantii
Ministerstva vnitra CR, Vam sdélji, e k projedncvanému néavrhu Uzemniho planu Sedlec neuplatiiujeme z
hlediska nasi pisobnosti Zadné pripominky.

Stanovisko pofFizevatele:

Kladné stanovisko bez pozadavkd.

7.

Obvodni bansky urad pro @izemi kraji Jihomoravského a Zlinského, Brno

Ze dne 14.9.2016 pod &j.MV-116580-4/0SM-2016

Doruéeno dne 15.9.2016 pod Ep. MUMI 16031631

K VaSemu poddni ve vy$e wvedené véci, evidovanému Qbvodnim bdnskym diadem pro uzemi kraji
Jihomoravského a Zlinského (ddle jen ,,OBU v Brué*) pod vise uvedenym Cislem jednactm dne 18.08.2016
OBU v Brué jako mistné pFishusny or ‘gan stdmi barnské spravy podle ustanoveni § 38 odst. 1 pism. b) zdkona ¢é
61/1988 Sb., o hornické cinnosti, vybusnindch a o stdini banské spravé, ve zréni pozdéjSich pfedpisit a jako
véend prislusny orgdn staini bdfiské spravy podle usianoveni § 15 odsi. 2 zékona ¢ 44/1988 Sb., o ochrané a
vyuziti nerosiného bohatstvi (horni zdkon), ve znéni pozdéisich predpisit (ddle jen . horni zdkon®), Vim
sdélyje: Podle evidence dobyvacich prostorii vedené zdejsim wiadem, v souladu s ustanovenim § 29 odst. 3
horniho zdkona, dobyvact prostor v kai. Sedlec u Mikulova, Jihomoravsky kraj, neni evidovdn. S ohledem na
uvedenou skutecnost, v souladu s ustanovenim § 15 horntho zdkona, zdejsi urad k Vasemu zaméru v uvedendm
katastralnim dzemi nemd pripominek.

Stanovisko pofFizovatele:

Kladné stanovisko bez pozadavkd.

Poiizovatel ve spolupraci s povéfenym zastupitelem Obce Sedlec vyhodnotil vysledky vefeiného projednani
navrhu uzemniho planu a s ohledem na vefejné zajmy zpracoval podle § 53 odst. 1 stavebniho zidkona navrh
rozhodnuti o namitkach a navrh vyhodnoceni pfipominek uplaményceh k ndvrhu tizemniho planu. Opatfenim ze
dne 19.10.2016 pod &,j. MUMI 16036375 v souladu s § 53 odst. | stavebniho zakona vyzval dotéené organy a
krajsky fad jako nadiizeny organ, aby k nim uplatnily stanoviska ve lhiité 30 dnt ode dne obdrzeni.
Kladné stanovisko ve stanovené lhité zaslal:

» HZS JMK ze dne 8.11.2016 pod ¢j. HSBM-79-107/2016

» MZP CR, vykon statni spravy VII. Brno, ze dne 21.10.2016 pod €.f. 2452/560/16 T2309/ENV/16

» AOP CR, Sprava CHKO Palava, Mikulov, ze dne 1.11.2016 pod &.j. 02674/IM/16

Pofizovatel pfezkoumal soulad ndvrhu tzemniho planu dle § 53 odst. 4) s dzemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem : Zasady tzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (dale jen ZUR) byly vydany na 29. zasedani
Zastupitelstva Jihomoravského kraje, které se konalo dne 05.10. 2016, usnesenim & 2891/16/Z 29 a nabyly
udinnosti 3.11.2016.

ZUR konkretizuji republikové priority Gzemniho planovéni na podminky kraje, zpfesfiuji rozvojové
oblasti a osy vymezené PUR, nérodni koridory dopravni a technické infrastruktury a jejich prichod tzemim.
ZUR rovnéZ vymezuji dalif plochy a koridory nadmistniho vyznamu a plochy a koridory dzemntho systému
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ekologické stability. Jelikoz névrh je zcela v souladu s vySe uvedenou dokumentaci kraje, ve spolupraci
s povéienym zastupitelem dopracoval odiivednéni opatfeni obecné povahy a piedlozil jej kompletni
k rozhodnuti Zastupitelstvu obci Sedlec, jenz piisiusné podie § 6 odst. 5 pism. ¢) zdkona &. 183/2006 Sh.. o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,stavebni zakon™), za pouZiti §
43 odst. 4) a § 188 odst. 1) stavebniho zakona, § 13 a pFilohy & 7 vyhlasky & 500/2006 Sb., o Gzemné
planovacich podkladech, Gzemné plinovaci dokumentaci a zpilisobu evidence dzemné planovaci &innosti,
ustanoveni §§ 171 a 173 zékona & 500/2004 Sb., spravni fad, ve spojeni s ustanovenim § 188 odst. 4)
stavebniho zdkona, k vydani Gzemniho planu.

GRAFICKA CAST - ODUVODNEN] UZEMNIHO PLANU
TEXTOVA CAST ODUVODNEN]
GRAFICKA CAST OBSAHUJE:

01 VYKRES SIRSICH VZTAHU 1: 25.000
02 Koordinacni vykres 1: 5.000
03 Koordinaéni vykres - vyfez i: 2.000
04 Vykres ptredpokladanych zébori pidniho fondu : 5.600

POUCENI

Proti  Uzemnimu planu Sedlec, vydanému formou opatieni obecné povahy nelze podat opravny
prostiedek (§ 173 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni rad).

Opatieni obecné povahy se zvefejni  vefejnou vyhlaskou na OfFedni desce obce v souladu
s ustanovenim § 173 odst. 1) a nabyva G¢innosti 15 dnem jeho vyvéeni.

Datum nabyti G&innosti: ..
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