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ZMĚNA Č. 1 ÚZEMNÍHO PLÁNU SEDLEC
(zkrácený postup)
Pokyny pro pořízení 
Schvalující orgán: 
Zastupitelstvo obce Sedlec

Obec Sedlec
Sedlec č.p. 92
691 21 Sedlec

Pověřený zastupitel: 
Bc. Marian Pánek, starosta obce

Pořizovatel:  

Městský úřad Mikulov, Odbor stavební a životního prostředí
Náměstí 158/1, 692 01 Mikulov
Irena Prochásková, oprávněná osoba pořizovatele
Schváleno ZO 30.06.2021 pod usnesením č. 6
1.
ÚVOD

Obec Sedlec má platný „Územní plán Sedlec“, který byl schválen usnesením zastupitelstva obce dne 29.6.2017 a nabyl účinnosti dne 4.8.2017. 

Výše uvedená územně plánovací dokumentace je zveřejněna na webových stránkách města Mikulova: http://www.mikulov.cz/mesto-mikulov/mestsky-urad/uzemni-plany-orp/ s odkazem na obec Sedlec.

Územní plán byl zpracován společností Studio Region, s.r.o., IČO: 276 81 921, Zelná 104/13, 619 00 Brno, zodpovědný projektant: Ing. arch. Moloslav Sohr, Ph.D.. 

Pořízení změny zajišťoval Městský úřad Mikulov, odbor stavební a životního prostředí, orgán územního plánování, Irena Prochásková (čís. osvědčení 800017698). 

Na základě podnětů Obce Sedlec a podnětů ze stran vlastníků nemovitostí, byl vypracován ve spolupráci s pověřeným zastupitelem, s panem starostou obsah Změna č. 1 Územního plánu Sedlec:

2.
OBSAH  ZMĚNY Č. 1 ÚZEMNÍHO PLÁNU SEDLEC

A)
Požadavky na změnu územního plánu vyplývající z vyhodnocení uplatňování územního plánu, z požadavků obce a vlastníků nemovitostí 

Požadavky vyplývající z politiky územního rozvoje a zásad územního rozvoje

Dle Politiky územního rozvoje České republiky, ve znění aktualizace č. 5, schválené usnesením vlády ČR dne 17.8.2020, správní území obce Sedlec u Mikulova, jehož součástí je řešené území, není zařazeno jako součást žádné rozvojové osy, rozvojové oblasti, ani žádné specifické oblasti. 
Obec Sedlec u Mikulova je součástí území řešeného Zásadami územního rozvoje Jihomoravského kraje, vydanými usnesením č. 2891/16/Z 29 dne 05.10.2016, s nabytím účinnosti dne 03.11.2016, a dále v rozsahu aktualizace č. 1 a č. 2 Zásad územního rozvoje Jihomoravského kraje schválené dne 17.9.2020, která změnila podmínky v území, jehož součástí je řešené území, které ve správním území obce Sedlec, vymezují tyto plochy a koridory nadmístního významu a územního systému ekologické stability:

· DS17 I/40 Mikulov – Sedlec, západ; homogenizace

· DZ07 Trať č. 246 Znojmo – Břeclav, optimalizace
· Cyklistické koridory: EuroVelo 9 a EuroVelo 13, Greenways Praha – Vídeň, Sedlec – U Tří Grácií 

· Územní systém ekologické stability: nadregionální a regionální biocentra NRBC 2011 (Hlohovecké rybníky), NRBC 106 (Milovický les), RBC 1535 (Nový rybník), RBC 10 (Skalky), nadregionální a regionální biokoridor K 159T, RK JM039, RK JM040

V rámci změny územního plánu bude prověřena aktuálnost souladu územního plánu se ZÚR JMK. 

Požadavky vyplývající z Územně analytických podkladů Jihomoravského kraje

· Nástroji územního plánování podporovat opatření snižující erozní ohrožení (zatravňování, zalesňování apod.).

· Nástroji územního plánování podporovat minimalizaci případných střetů záměrů s limity území. Posoudit reálnost záměrů na provedení změn v území v souvislosti s limity využití území a se stávajícím využitím území. Hledat převažující veřejný zájem nebo navrhovat kompromisní řešení.

· Vytvářet územní podmínky pro zlepšení vodohospodářské infrastruktury včetně protipovodňových opatření.

· Prověřit územní podmínky pro možnost zlepšení dopravní a technické infrastruktury.

· Prověřit územní podmínky pro využívání zemědělské půdy minimalizující negativní dopady na vodní režim v krajině. Podporovat ekologické hospodaření na zemědělské půdě.

· Vytvářet územní podmínky pro minimalizaci ohrožení území sesuvy.

· Vytvářet územní podmínky pro sanaci starých ekologických zátěží.

· Nástroji územního plánování podporovat zadržení vody v krajině, hospodaření s dešťovou vodou v krajině vsakováním do půdy. Vytvářet územní podmínky pro obnovu a vybudování zavlažovacích systémů v postiženém území.

· Nástroji územního plánování podporovat minimalizaci vodní a větrné eroze.

· Nástroji územního plánováni podporovat realizaci rozvojových záměrů infrastruktury.

· Nástroji územního plánování podporovat zaměstnanost mimo centrální část kraje, zlepšení dopravní a technické infrastruktury v postižených oblastech.
Požadavky na odstranění nebo omezení vzájemných střetů záměrů na provedení změn v území

· Záměr D108 (v ZÚR – DS17) I/40 Mikulov-Sedlec, západ homogenizace – střet s RBC 1535, CHKO

· Záměr D109A (v ZÚR - RDS10-A) I/40 Mikulov-Sedlec, obchvat varianta severní – střet s RBC 2011, CHKO, PO

· Záměr D109B (v ZÚR - RDS10-B)  I/40 Sedlec, obchvat; varianta jižní

Požadavky vyplývající z územně analytických podkladů obce s rozšířenou působností Mikulov – 5. aktualizace 

závady urbanistické

· hierarchické nesoulady ÚSES – prověřit

· vymezit zastavitelné plochy pro podnikání

závady dopravní

· nevyhovující úsek komunikace

· rizikové křížení silnice a železnice

střety rozvojových záměrů navzájem

· rozvojové plochy leží v koridoru pro dopravní stavbu

Další požadavky

· Prověřit územní plán z hlediska souladu se stavebním zákonem a prováděcím předpisy.

· S ohledem na stále stupňující požadavky na parkování se doporučuje doplnit požadavek na řešení dopravy v klidu (odstavování a parkování) na pozemcích stavebníka pro nově navrhovanou zástavbu, případně i navyšování kapacit ve stabilizovaných plochách.

· Prověřit řešení dopravní a technické infrastruktury v zastavitelných plochách, vymezení ploch veřejného prostranství a vymezení veřejně prospěšných staveb dopravní a technické infrastruktury.

· Provést revizi vymezení ploch veřejného prostranství, skutečné hranice a možnosti využitelnosti ploch veřejného prostranství.

· Prověřit možnost stanovení koeficientu zastavění ploch obecně pro jednotlivé plochy, aby se to nemuselo definovat pro každou zastavitelnou plochu zvlášť.

B)
Navrhované dílčí změny

	Poř. č.
	Navrhovatel
	Popis navrhované změny v katastrálním území Sedlec u Mikulova
	Úhrada

	1.01
	xxxxxxxxxxxxxxx
	Změna využití pozemku parc. č. 893 v k. ú. Sedlec u Mikulova v územním plánu vedená jako plocha „Zs“ zahrad, sadů a vinic v současně zastavěném území na plochy pro bydlení.

[image: image1.png]



	vyjádřen souhlas s úhradou nákladů na zpracování změny ÚP

	1.02
	xxxxxxxxxxxxxxx
	Změna využití pozemku parc. č. 447 v k. ú. Sedlec u Mikulova v územním plánu vedená jako plocha „Rw“ pro rekreaci a vinařství na plochu pro bydlení (výstavba rodinného domu)
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	vyjádřen souhlas s úhradou nákladů na zpracování změny ÚP

	1.03
	xxxxxxxxxxxxxxxxx

	Změna využití pozemku parc. č. 394/1 v k. ú. Sedlec u Mikulova v územním plánu vedená jako plocha „Rw“ pro rekreaci a vinařství na plochu pro bydlení (výstavba rodinného domu)
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	vyjádřen souhlas s úhradou nákladů na zpracování změny ÚP

	1.04
	xxxxxxxxxxxxxx
a

xxxxxxxxxxxxxxxxx
	Změna využití pozemku parc. č. 803 a 804 v k. ú. Sedlec u Mikulova v územním plánu vedená jako plocha „Vs“  plochy smíšené výrobní a plocha Zu – zeleň urbanizovaná, na plochu bydlení
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	vyjádřen souhlas s úhradou nákladů na zpracování změny ÚP

	1.05
	xxxxxxxxxxxxxxxxxxxx

	Změna využití pozemků parc. č. 887, 888, 889, 890, 894/1 v k. ú. Sedlec u Mikulova v územním plánu vedených jako plocha VZ – zemědělská výroba, na plochy pro bydlení.
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	vyjádřen souhlas s úhradou nákladů na zpracování změny ÚP

	1.06
	Obec Sedlec, 

Sedlec č.p. 92

691 21 Sedlec


	Změna využití území pozemku parc. č. 778 v k. ú. Sedlec u Mikulova v územním plánu vedených jako plocha Kz – krajinná zeleň, na plochu Zu – zeleň urbanizovaná.
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	1.07
	Povinná změna vyplývající ze stavebního zákona


	Aktualizace zastavěného území ve smyslu ustanovení § 58 odst. (3) stavebního zákona. 



	1.08
	Povinná změna vyplývající ze stavebního zákona
	· Změny ÚP Sedlec související s novelami stavebního zákona, prováděcích předpisů a aktuální metodikou územního plánování:

· Upřesnění vymezení veřejně prospěšných staveb a opatření,

· upřesnění vymezení architektonicky a urbanisticky významných staveb, a

podmínek jejich uplatnění,

· doplnění podmínek využití ploch, územních rezerv, atd.

· Prověření souladu územního plánu se ZÚR JMK, s ÚAP



	1.09
	Obec Sedlec 


	· Doplnění územního plánu o prvky regulačního plánu, ve smyslu ustanovení § 43 odst. (3) stavebního zákona.

· Revize a úprava stávajících funkčních regulativ 




C)
Požadavky na uspořádání obsahu změny územního plánu a na uspořádání obsahu jeho odůvodnění včetně měřítek výkresů a počtu vyhotovení

Územní plán bude zpracován v souladu s platnou legislativou na úseku územního plánování, zejména se stavebním zákonem a vyhláškou č. 500/2006 Sb., o územně analytických podkladech, územně plánovací dokumentaci a způsobu evidence územně plánovací činnosti, ve znění pozdějších předpisů.

Obsah změny územního plánu:

· Textová část se stanovením podmínek pro využití ploch s rozdílným způsobem využití a vymezením veřejně prospěšných staveb a veřejně prospěšných opatření.

· Hodnocení vlivu na životní prostředí (SEA)

· Grafická část
1. Výkres základního členění území



1 :   5 000

2. Hlavní výkres






1 :   5 000

3. Koncepce veřejné infrastruktury 



1 :   5 000

4. Výkres veřejně prospěšných staveb, opatření a asanací
             1 :   5 000

Odůvodnění:

· Textová část s komplexním zdůvodněním přijatého řešení a vyhodnocením předpokládaných důsledků řešení na ZPF a PUPFL.

· Grafická část:
1. Koordinační výkres





1 :   5 000

2. Výkres předpokládaných záborů půdního fondu

             1 :   5 000

3. Výkres širších vztahů





1 : 25 000

Dokumentace bude odevzdána ve 2 vyhotoveních k veřejnému projednání v tištěné podobě a 1x na CD ve formátu:

· text – PDF a WORD

· grafika ve formátu PDF 

Dokumentace bude odevzdána ve 4 vyhotoveních (po vydání Změny ÚP) v tištěné podobě a 1x na CD ve formátu:

· text – PDF a WORD

· grafika ve formátu PDF a DGN

· v GIS dle pravidel pro digitalizaci územních plánů JmK KÚ, OÚP a SŘ Brno

Po ukončení projednání bude vypracováno úplné znění územního plánu po Změně č. 1 Územního plánu Sedlec a tento bude předán ve 4 vyhotoveních v tištěné podobě a 1x na CD ve formátu:

· text – PDF a WORD

· grafika ve formátu PDF a DGN

· v GIS dle pravidel pro digitalizaci územních plánů JmK KÚ, OÚP a SŘ Brno

Data budou dále předána i v elektronické podobě na DVD nosiči:

a) odevzdání dat požadujeme ve formátech "shp + dgn" [1] nebo "vyk" [2] (co téma to shp+dgn/vyk)

b) podkladem pro zpracování bude aktuální katastrální mapa (u regulačního plánu navíc polohopisné a výškopisné zaměření řešeného území),

c) objekty a jevy plošného charakteru se zpracují jako uzavřené plochy a to i v případě, že se v grafické prezentaci ÚPD použijí pouze jejich obrysové čáry,

d) liniové objekty znázorňované lomenou čarou se fyzicky rozdělují jen v bodech odpovídajících změnám vlastností znázorňovaného objektu (např. kategorie komunikace, průřez potrubí,…), nebo jinak významných (např. křižovatky),

e) grafická data musejí být topologicky čistá [3],

f) negrafická atributová (popisná) data budou odevzdána ve formátu *.DBF nebo *.MDB,

g) součástí předávací dokumentace bude rovněž popis datového modelu, tj. min. fyzická struktura všech předávaných dat, struktury jednotlivých výkresů a dokumentace postupů použitých při vizualizaci,

h) výkresy grafické části budou exportovány do rastrového formátu *.TIFF v georeferencované podobě (příp. GeoTIFF)

______________________________________________________________________________

POZNÁMKA:

[1]
 a) Negrafická atributová (popisná) data budou odevzdána ve formátu *.DBF nebo *.MDB,

 b) výkresová dokumentace bude odevzdána ve formátu *.MXD včetně všech příslušných souborů souvisejících s vizualizací (*.LYR, *.TTF, *.STYLE, apod.)

[2] 
Výkresová dokumentace bude odevzdána ve formátu *.REF včetně všech příslušných souborů souvisejících s vizualizací (*.COL, *.CAR, *.LRS, *.ARE, apod.)

 [3] 
Topologická čistota představuje určitá pravidla při zpracování dat, a to zejména:

 a) obecně je třeba kreslit zásadně s využitím přichycení (Snap),

 b) u polygonů nesmí docházet k překryvům nebo nedokryvům mezi jednotlivými polygony (např. vymezení funkčních ploch), plochy stejného významového druhu (např. funkční plochy území), které mají funkčně rozdělené části území, se nesmějí vzájemně žádnou částí překrývat,

 c) u linií nesmí docházet k přetahům nebo nedotahům liniových kreseb a nesmí obsahovat pseudouzly (např. silniční síť, sítě technické infrastruktury),

 d) vyvarovat se duplicitě dat pokud k tomu není důvod (požadavek prezentace stejných objektů s odlišnou symbolikou nebo při značně rozdílných měřítcích map, kdy již není možné použít ke generalizaci symboliku).

3.
POŽADAVKY DOTČENÝCH ORGÁNŮ:

Krajský úřad Jihomoravského kraje, odbor životního prostředí

Ze dne 5.5.2021 pod č.j. JMK 64556/2021

Krajský úřad Jihomoravského kraje, odbor životního prostředí (dále jen OŽP) obdržel dne 16.04.2021 žádost o stanoviska k „Navrhovanému obsahu změny č. 1 územního plánu Sedlec“ ve smyslu § 55a odst. 2 stavebního zákona. 

Předmětem navrhovaného obsahu změny č. 1 územního plánu (ÚP) Sedlec je: 

1.01 – změna využití pozemku p.č. 893 v k.ú. Sedlec u Mikulova z plochy Zs – zahrady, sady a vinice na plochu pro bydlení, 

1.02 – změna využití pozemku p.č. 447 v k.ú. Sedlec u Mikulova z plochy Rw – rekreace a vinařství na plochu pro bydlení v RD, 

1.03 – změna využití pozemku p.č. 394/1 v k.ú. Sedlec u Mikulova z plochy Rw – rekreace a vinařství na plochu pro bydlení v RD, 

1.04 – změna využití pozemků p.č. 803 a 804 v k.ú. Sedlec u Mikulova z plochy Vs - smíšené výrobní a Zs – zeleně urbanizované na pro bydlení, 

1.05 – změna využití pozemků p.č. 887, 888, 889, 890, 894/1 v k.ú. Sedlec u Mikulova z plochy Vz – zemědělské výroby na plochu pro bydlení, 

1.06 – změna využití pozemku p.č. 778 v k.ú. Sedlec u Mikulova z plochy Kz – krajinná zeleň na plochu Zu – zeleň urbanizovaná. 

1) Z hlediska zákona č. 114/1992 Sb., o ochraně přírody a krajiny, ve znění pozdějších předpisů (dále jen „zákon“): OŽP jako dotčený orgán ochrany přírody, příslušný dle ustanovení § 77a odst. 4) písm. n) a x) zákona o ochraně přírody, vyhodnotil na základě výše uvedené žádosti možnosti vlivu „Navrhovaného obsahu změny č. 1 územního plánu Sedlec“ na lokality soustavy Natura 2000 a vydává: stanovisko podle § 45i odstavce 1 téhož zákona v tom smyslu, že hodnocený návrh nemůže mít významný vliv na příznivý stav předmětu ochrany nebo celistvost žádné z evropsky významných lokalit nebo ptačích oblastí soustavy NATURA 2000, které jsou v působnosti Krajského úřadu Jihomoravského kraje. Výše uvedený závěr orgánu ochrany přírody vychází z úvahy, že hodnocený návrh svou lokalizací zcela mimo území prvků soustavy Natura 2000 a svou věcnou povahou nemá potenciál způsobit přímé, nepřímé či sekundární vlivy na jejich celistvost a příznivý stav předmětů ochrany. Z předloženého návrhu územního plánu dále vyplývá, že záměr je z větší části lokalizován na území CHKO Pálava a Ptačí oblasti (PO) Pálava, tzn. mimo působnost krajského úřadu jako orgánu ochrany přírody. Z tohoto důvodu se k této části záměru nevyjadřujeme viz příloha (stanovisko AOPK). Toto odůvodněné stanovisko se vydává postupem podle části čtvrté zákona č. 500/2004 Sb., správní řád a nejedná se o rozhodnutí ve správním řízení. Tento správní akt nenahrazuje jiná správní opatření a rozhodnutí, která se k hodnocené aktivitě vydávají podle zvláštních právních předpisů.

Dne 31.03.2021 obdržel OŽP stanovisko dle ust. § 45i zákona Agentury ochrany přírody a krajiny, regionálního pracoviště Jižní Morava, oddělení Správy CHKO Pálava jako dotčeného orgánu ochrany přírody a krajiny příslušného dle ust. § 78 odst. 1zákona, č. j. 00782/JM/21, ze dne 29.03.2021, ve kterém vyloučil vliv na předmět ochrany nebo celistvost evropsky významné lokality ani ptačí oblasti, tedy na soustavu NATURA 2000.

2) Z hlediska zákona č. 100/2001 Sb., o posuzování vlivů na životní prostředí a o změně některých souvisejících zákonů (zákon o posuzování vlivů na životní prostředí), ve znění pozdějších předpisů: OŽP jako dotčený orgán posuzování vlivů na životní prostředí příslušný dle ust. § 22 písm. d) zákona o posuzování vlivů na životní prostředí tímto uplatňuje požadavek na vyhodnocení vlivů „Navrhovaného obsahu změny č. 1 územního plánu Sedlec“ na životní prostředí (dále jen „vyhodnocení“). Toto vyhodnocení musí být zpracováno osobou s autorizací podle § 19 zákona o posuzování vlivů na životní prostředí. Rámcový obsah vyhodnocení vlivů změny územního plánu na životní prostředí je uveden v příloze stavebního zákona.

Odůvodnění: „Navrhovaný obsah změny č. 1 územního plánu Sedlec“ může stanovit rámec pro budoucí povolení záměrů uvedených v příloze č. 1 zákona o posuzování vlivů na životní prostředí. Jedná se tedy o koncepci ve smyslu ustanovení § 10a odst. 1 zákona o posuzování vlivů na životní prostředí. Návrh změny č. 1 územního plánu Sedlec vymezuje plochy pro bydlení, a to dílčí změnu 1.01 a 1.05 (v součtu plochy pro bydlení činí cca 6,1 ha), což může stanovit rámec pro budoucí povolení záměrů uvedených v příloze č. 1 zákona o posuzování vlivů na životní prostředí (bod 108 – záměry rozvoje sídel s rozlohou záměru od stanoveného limitu 5 ha). Uvedené budoucí využití ploch může mít negativní vliv na složky životního prostředí, ochranu přírody a krajiny a ochranu zemědělského půdního fondu, proto byl s využitím principu předběžné opatrnosti uplatněn požadavek na vyhodnocení. Vyhodnocení bude zpracováno osobou s příslušnou autorizací s obsahem podle přílohy stavebního zákona. S ohledem na obsah změny a charakter řešeného území se vyhodnocení zaměří zejména na problematiku ochrany přírody a krajiny, ochranu krajinného rázu, ochranu zemědělského půdního fondu, ochranu retenční schopnosti krajiny a na další možné negativní dopady na životní prostředí a veřejné zdraví související s budoucím využitím návrhových ploch. Vyhodnocení bude obsahovat návrh stanoviska příslušného úřadu ke koncepci s uvedením jednoznačných výroků, zda lze z hlediska negativních vlivů na životní prostředí doporučit schválení návrhových ploch a schválení změny územního plánu jako celku, popřípadě budou navrženy a doporučeny podmínky nutné k minimalizaci vlivů na životní prostředí a veřejné zdraví. OŽP požaduje, aby v příslušné části odůvodnění návrhu změny územního plánu bylo uvedeno, jak byly do návrhu územního plánu zapracovány podmínky a opatření navržené pro jednotlivé plochy a koridory ve vyhodnocení, případně bylo odůvodněno, proč podmínky a opatření uvedené ve vyhodnocení zapracovány nebyly. Uvedený požadavek vyplývá z ust. § 53 odst. 5 písm. b) stavebního zákona.

Zpracovala:  

Irena Prochásková, odborný zaměstnanec MěÚ Mikulov

