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Rozhodnuti ¢. 251/2025

Méstsky fad Mikulov, odbor stavebni a Zivotniho prostfedi (déle jen ,,stavebni tfad®), jako
stavebni Gfad vécné pfisluSny podle § 30 odst. 3 pism. a) zdkona & 283/2021 Sb., stavebni
zdkon, ve znéni pozdgjSich predpisi (dale jen "stavebni zdkon") a mistn& pfisluiny podle § 11
odst. 1 pism. b) zakona &. 500/2004 Sb., spravni ¥ad, ve znéni pozd&jsich predpisi (dale jen
"spravni fad"), obdrZel dne 26.02.2025 Zadost o povoleni d&leni a scelovani pozemki ,,pozemek
parc. &. 676/1, 676/2, 676/4, 676/8, 676/9, 676/10, 748/1° v katastralnim Gzemi Sedlec u
Mikulova, kterou podala Obec Sedlec, IC: 002 83 576, Sedlec ¢.p. 92, 691 21 Sedlec (déle jen
~Zadatel®).

Stavebni fad posoudil Zadost o vydéni rozhodnuti o déleni a scelovani pozemki podle § 216
stavebniho zakona a na zékladé tohoto posouzeni povoluje dle ustanoveni § 217 stavebniho
zakona d€leni a scelovani pozemki parc. & 676/1, 676/9, 676/10, 748/1 (ostatni plocha) 676/2,
676/4, 676/8 (zastavend plocha) v katastralnim tizemi Sedlec u Mikulova.

Katastralni (izemi, parcelni isla a druh pozemki podle katastru nemovitosti, jich¥ se déleni a
scelovani tyka:

Déleny pozemek parc. . 676/1, 676/9, 676/10, 748/1 (ostatni plocha) 676/2, 676/4, 676/3
(zastavena plocha) v katastralnim Gzemi Sedlec u Mikulova.

Urceni novych hranic pozemki s vyznadenim piistupu z vefejné pfistupné pozemni komunikace
ke kazdému pozemku:

1. Déleni a scelovani pozemkt bude provedeno v souladu s grafickou piilohou rozhodnuti,
ktera obsahuje geometricky plan ¢. 1019-005/2024, s vyzna&enim novych hranic pozemkd a
piistupu z vefejné pfistupné pozemni komunikace na kazdy nové vytvoteny pozemek.

2. Pozemek parc. €. 676/1 o vyméfe 4 625 m2 v katastralnim tzemi Sedlec u Mikulova bude
rozd€len na pozemek parc. €. 676/11 o vyméfe 608 m2 v katastrilnim tizemi Sedlec u
Mikulova a na pozemek parc.¢. 676/12 o vyméfe 569 m2 v katastralnim tzemi Sedlec u
Mikulova a na pozemek parc.€. 676/13 o vyméfe 601 m2 v katastralnim Gzemi Sedlec u
Mikulova a dale na pozemek parc.¢. 676/14 o vyméie 582 m2 v katastralnim tizemi Sedlec u
Mikulova a dale na pozemek parc.&. 676/15 o vyméte 79 m2 v katastralnim tzemi Sedlec u
Mikulova.

3. Piistup na nové vzniklé pozemky parc. &. 676/13, 676/14, 676/15 v katastralnim tizemi
Sedlec u Mikulova, bude zajistén pfimo z vefejné komunikace na pozemku pare. & 776/1 v
katastralnim uzemi Sedlec u Mikulova.

4. Pfistup na nové vzniklé pozemky parc. & 676/11, 676/12 v katastralnim \izemi Sedlec u
Mikulova, bude zajiStén z vefejné komunikace na pozemku parc. & 750 v katastrilnim
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izemi Sedlec u Mikulova, pfes pozemek parc. ¢. 749 a 676/1 v katastralnim Gzemi Sedlec u
Mikulova, v §ifce 3,00 m.

5. Pozemek parc. &. 676/2 o vymeéfe 524 m2 v katastralnim izemi Sedlec u Mikulova bude o
vyméie 1 084 m2 v katastralnim Gzemi Sedlec u Mikulova.

6. Pristup na pozemek parc. ¢. 676/2 v katastrdlnim Uzemi Sedlec u Mikulova, bude zajistén z
vefejné komunikace na pozemku parc. €. 750 v katastralnim (zemi Sedlec u Mikulova, pies
pozemek parc. €. 749 v katastralnim uzemi Sedlec u Mikulova, v Sifce 3,00 m.

7. Pozemek parc. ¢. 676/4 o vyméie 262 m2 v katastrilnim Gzemi Sedlec u Mikulova bude o
vymeie 535 m2 v katastralnim uzemi Sedlec u Mikulova.

8. Pristup na pozemek parc. . 676/4 v katastralnim Gzemi Sedlec u Mikulova, bude zajistén z
vefejné komunikace na pozemku parc. €. 750 v katastralnim izemi Sedlec u Mikulova, pies
pozemek parc. ¢. 749 a 676/1 v katastralnim tizemi Sedlec u Mikulova, v $ifce 3,00 m.

9. Pozemek parc. &. 676/8 o vyméfe 50 m2 v katastralnim Gzemi Sedlec u Mikulova bude o
vyméte 630 m2 v katastralnim uzemi Sedlec u Mikulova.

10. Pfistup na nové sceleny pozemek parc. ¢. 676/8 v katastralnim tzemi Sedlec u Mikulova,
bude zajistén piimo z vefejné komunikace na pozemku parc. €. 776/1 v katastralnim Gzemi
Sedlec u Mikulova.

11. Pozemek parc. €. 676/9 o vyméfe 823 m2 v katastralnim tizemi Sedlec u Mikulova bude o
vyméfe 659 m2 v katastralnim uzemi Sedlec u Mikulova.

12. Pristup na pozemek parc. & 676/9 v katastralnim \izemi Sedlec u Mikulova, bude zajitén z
vefejné komunikace na pozemku parc. €. 750 v katastralnim tizemi Sedlec u Mikulova, pies
pozemek parc. ¢. 749 v katastrdlnim uzemi Sedlec u Mikulova, v §ifce 3,00 m.

13. Pozemek parc. €. 676/10 o vyméte 974 m2 v katastralnim Gzemi Sedlec u Mikulova bude o
vyméfe 599 m2 v katastralnim uzemi Sedlec u Mikulova.

14. Pfistup na pozemek parc. ¢. 676/10 v katastralnim Gzemi Sedlec u Mikulova, bude zajiitén z
vefejné komunikace na pozemku parc. €. 750 v katastralnim tizemi Sedlec u Mikulova, pies
pozemek parc. €. 749 a 676/1 v katastralnim Gzemi Sedlec u Mikulova, v §ifce 3,00 m.

15. Pozemek parc. ¢. 748/1 o vyméie 1 095 m2 v katastralnim tizemi Sedlec u Mikulova bude o
vymeéfe 746 m2 v katastralnim uzemi Sedlec u Mikulova.

16. Pfistup na pozemek parc. & 748/1 v katastralnim tzemi Sedlec u Mikulova, bude zaji§tén
pfimo z vefejné komunikace na pozemku parc. €. 776/1 v katastralnim Gzemi Sedlec u
Mikulova.

Utastnici fizeni podle § 27 odst. 1 spravniho fadu, na n&% se vztahuje rozhodnuti sprivniho
organu:

- Obec Sedlec, Sedlec &.p. 92, 691 21 Sedlec

- EG.D Holding, a.s., Lidicka1873/36, 602 00 Brno

Oduvodnéni

Méstsky ufad Mikulov, odbor stavebni a Zivotniho prostfedi (dale jen ,,stavebni Grad®), jako
stavebni 0fad v&cné pfislusny podle § 30 odst. 3 pism. a) zakona &. 283/2021 Sb., stavebni
zakon, ve znéni pozd&jSich pfedpist (dale jen "stavebni zakon") a mistné piislu$ny podle § 11
odst. 1 pism. b) zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich pfedpist (déle jen
"spravni fad"), obdrzel dne 26.02.2025 zadost o povoleni déleni a scelovani pozemkd ,,pozemek
parc. €. 676/1, 676/2, 676/4, 676/8, 676/9, 676/10, 748/1“ v katastralnim Gzemi Sedlec u
Mikulova, kterou podala Obec Sedlec, IC: 002 83 576, Sedlec &.p. 92, 691 21 Sedlec (dale jen
,.Zadatel).

Rizeni o Zadosti bylo zahdjeno dnem, kdy Zadost, kterou se zahajuje Fizeni v souladu s
ustanovenim § 44 odst. 1 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdgjsich ptedpist (dale
jen "spravni fad"), doSla vécné a mistné piislusnému spravnimu organu.
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K Zadosti vlastnik pfipojil geometricky plan ¢&. 1019-005/2024, zpracovany dne 21.03.2024
Ufedné opravnénym zeméméiiskym inzenyrem Ing. Lud’kem Drépalem, a grafickou pfilohu
geometrického planu se zakreslenim poZadovaného déleni nebo scelovani pozemkd s
vyznacenim pfimého vstupu z vefejné komunikace ke v§em pozemkim.

Déle stavebni ufad pfipisem ze dne 18.03.2025 oznamil v souladu s ustanovenim § 44 odst. 1
spravniho fadu zahajeni spravniho fizeni vSem zndmym G&astnikiim ¥izeni pro vyse uvedené
déleni pozemku a soucasné v souladu s ustanovenim § 39 odst. 1 spravniho fadu stanovil Ihitu,
dokdy mohou ¢astnici fizeni uplatiiovat ndmitky, jinak Ze k nim nebude pfihlédnuto. V tomto
oznameni v souladu s ustanovenim § 36 odst. 3 zakona &. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni
pozdéjSich predpisi, umoZznil stavebni Gfad 0lastnikim fizeni vyjadfit se k podkladiim
rozhodnuti. Stavebni Ufad pfezkoumal Zadost podle § 184 stavebniho zdkona, projednal ji s
ucastniky fizeni.

V fizeni nebyly uplatnény Z4dné namitky ani pfipominky.

Vzhledem k tomu, Ze nebyly v pribéhu fizeni pfedloZena zavazna stanoviska dotéenych orgénii
héjicich zajmy zvlaStnich pravnich predpist, stavebni Gfad tudiZ nefesil jejich vzijemny soulad.

Stavebni ufad v pribéhu fizeni zkoumal, které osoby kromé Zadatele, jsou vlastniky pozemku
nebo stavby, na kterych se ma pozadovany zamér uskute¢nit, neni-li sém Zadatelem, nebo ten,
kdo ma jiné v&cné pravo k témto pozemkim nebo stavbam a dale zji¥toval ucastniky fizeni,
jejichz vlastnické nebo jina vécna prava k sousednim stavbam anebo sousednim pozemkiim nebo
stavbam na nich mohou byt tzemnim rozhodnutim o déleni pozemkd pfimo dotdena a splituji
postaveni uCastnikil fizeni. Stavebni Ufad pii stanoveni okruhu tulastnikli fizeni vychazel
zejména z piedloZeného snimku pozemkové mapy a vypisu z KN. Okruh ulastnikii fizeni
sestavil z vlastnika pozemkl, které jsou pfedmétem déleni pozemki a souéasné budou slouZit k
pfistupim k nové vzniklych pozemki z vefejné komunikace. Stavebni wifad dale ptiznal
postaveni ucastnika fizeni, vlastniku pozemku, ktery budou slouzit k piistuptim k nové vzniklym
pozemkim z vefejné komunikace — Obec Sedlec, Sedlec &.p. 92, 691 21 Sedlec. Prava vlastnikd
jinych okolnich nemovitosti nemohou byt délenim pozemkil piimo dotéena.

Utastnici fizeni méli mo¥nost sezndmit se s obsahem spravniho spisu v dob& predchézejict
vydani rozhodnuti, tj. do 5 dni od dorufeni ozndmeni o zahdjeni Fizeni. V dob& mezi
seznamenim s podklady a vydanim rozhodnuti jiz nebyl spravni spis o dal$i dikazni prostiedky
dopliiovan.

Podle § 27 odst. 1 spravniho fadu jsou ucastniky izemniho fizeni:

- Zadatel,
Obec Sedlec, Sedlec €.p. 92, 691 21 Sedlec

- pozemek parc.€. 676/1, 748/1 — EG.D Holding, a.s., Lidicka 1873/36, 602 00 Brno — maji
jiné vécné pravo k pozemklim

- vlastnik pozemku parc.€. 749 v katastralnim tzemi Sedlec u Mikulova — Obec Sedlec,
Sedlec €.p. 92, 691 21 Sedlec - navrzeny pfistup pfes pozemek

- vlastnik pozemku parc.&. 750 v katastralnim izemi Sedlec u Mikulova — Reditelstvi silnic
a délnic s.p., Cer&anska 2023/12, 140 00 Praha - z tohoto pozemku bude zajistén piistup
k délenym pozemkim

Dal3i vlastnicka ani jind prava k nemovitostem nemohou byt timto rozhodnutim p¥imo dot&ena.

Posouzeni souladu zmény s Gizemné planovaci dokumentaci a s cili a tkoly izemniho planovéani:

Stavebni ufad zkoumal, zda je pfedloZeny ndvrh déleni pozemkid v souladu se schvalenym
uzemnim plénem obce Sedlec. Uzemni plan je platny ze dne 29.6.2017, v G&nnosti dne
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4.8.2017. Déleni a scelovani je navrhovano v plochach dle izemniho planu: ,,Br" plochy pro
bydleni v rodinnych domech. Pozemky parc.¢. 676/1, 676/2, 676/4, 676/8, 676/9, 676/10, 748/1
se nachazi v zastavéném hizemi obce.

Podminky pro vyuZiti ploch:

Hlavni vyuziti — bydleni v rodinnych domech.

Piipustné - Dalsi funkce dopliiujici hlavni a pfipustné vyuZiti; Zelefi.

Podminéné piipustné - Bydleni v bytovych domech za podminky, Ze budou svym tvaroslovim
respektovat venkovsky obraz sidla; Obcanské vybaveni mistniho vyznamu; Sportovni a
rekrealni zafizeni; NeruSici vyroba; Obfanské vybaveni — pro osvétu (vychovu a vzdélavani) a
chovatelstvi za podminky, Ze provoz tohoto zafizeni nebude mit negativni dopad na Zivotni
prostiedi ploch pro bydleni. Stavby a zafizeni slouZici parkovéni a odstavovini osobnich
automobill - pouze pro potfebu bydleni, rekreace, obfanské vybavenosti nebo slouZici jingm
funkcim v plochach Br; Stavby a zafizeni slouZici parkovéani a odstavovani ndkladnich
automobill a autobust - pouze jedno stani pfi stdlém bydlisti autodopravce nebo slouZici jinym
funkcim v plochich Br; Silnice - Gipravy dopravné technickych parametri v soudasnych trasach;
Mistni a 6¢elové komunikace; Technickd infrastruktura - v nezbytném rozsahu; Men$i vodni
plochy - jezirka, bazény jako doplitkova funkce k pfipustnym a podminéné pfipustnym funkcim.
Drobné vodni toky. Pro podminéné pfipustné vyuzit v této plose plati nasledujici podminky: Pro
nerusici vyrobu je moZné vyuzit ¢ast jednotky (souvisejici stavby a pozemky jednoho vlastnika).
V jednotce musi zistat alespofi jeden byt; Nebytové Cinnosti je mozné provozovat pouze za
podminky zajiSténi dostateCné kapacitniho dopravniho napojeni; Veskeré nové stavby musi
svym objemovym a vyrazovym feSenim odpovidat charakteru zastavby v okoli a musi ji vhodng
dopliiovat, nikoliv ji naruSovat nebo negativné ovliviiovat svym provozem, zejména se
nepiipousti negativni dopad na plochy bydleni, které nejsou ve vlastnictvi provozovatele této
¢innosti.

Nepfipustné - Velkokapacitni chov hospodaiskych zvifat; Pramyslovd vyroba; Vyroba
stavebnich materiald (kromé administrativy); Zafizeni autodopravy (kromé administrativy);
Sluzby s negativnim dopadem na Zivotni prostiedi a vefejné zdravi; Velkokapacitni sklady;
Velkoplosné stavby pro obchod; Skladky. Stavby, ¢innosti a zafizeni, jejichZ negativni ¢inky na
zivotni prostfedi a vefejné zdravi piekracuji nad pfipustnou mez limity stanovené v platnych
pravnich ptedpisech. Ostatni zpiisoby vyuzZiti, které nejsou uvedeny v hlavnim, p¥ipustném a
podminéné piipustném vyuziti.

Z hlediska prostorové regulace: 2.NP — névrh obsahuje 2.NP

Z vyse uvedeného vyplyva, Ze névrh déleni pozemkd neni s (izemné planovaci dokumentaci v
rozporu. Zména pozemki — rozd€leni a scelovani, je v souladu se schvélenou tizemné planovaci
dokumentaci a vyhovuje poZadavkiim na vymezovéani pozemkd. Stavebni ufad v priib&hu fizent
neshledal divody, které by branily povoleni pozemky rozdélit.

Stavebni Gfad rozhodl, jak je uvedeno ve vyroku rozhodnuti, za pouZiti ustanoveni pravnich
piredpist ve vyroku uvedenych.

Stavebni Gfad posoudil déleni pozemki a zjistil, Ze jeho uskutedn&nim nejsou ohroZeny zajmy
chranéné stavebnim zdkonem, pfedpisy vydanymi k jeho provedeni a zvlaStnimi piedpisy.
PfiloZena geometricky plan s navrhem déleni pozemki je v souladu s pravnimi piedpisy.

Stavebni Ufad v priib&hu fizeni neshledal divody, které by branily povoleni déleni pozemki.
Stavebni ufad dile vyhodnotil, Ze navrhovanym délenim pozemku nejsou ohroZeny vefejné
zéjmy, ochrana Zivotniho prostfedi, ochrana zdravi a Zivota osob, ani nepfiméfené omezena, &
ohroZena prava a opravnéné zajmy ucastniki fizeni.
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Stavebni ufad dospél k zavéru, Ze navrhovanym délenim pozemku nebudou Zadatelé obtéZovat
Zadného z ucastnikl fizeni, ani nebudou ohroZovat vykon jeho prav. Stavebni ufad rozhodl, jak
Je uvedeno ve vyroku rozhodnuti, za pouZiti ustanoveni pravnich pfedpisii ve vyroku uvedenych.

Pouceni

Proti tomuto rozhodnuti se 1ze v souladu s ustanovenim § 81 odst. 1) spravniho fadu odvolat do
15 dni ode dne jeho ozndmeni k nadfizenému spravnimu orginu Krajskému tfadu
Jihomoravského kraje, odboru Krajsky stavebni ufad, prostfednictvim Mestského u¥adu
Mikulov, odbor stavebni a Zivotniho prostiedi.

Odvoléni se podava dle § 82 odst. 2 spravniho fadu s potfebnym poctem stejnopisi tak, aby
jeden stejnopis zlstal spréavnimu organu a aby kazdy ucastnik dostal jeden stejnopis. Nepoda-li
Gcastnik potfebny pocet stejnopist, vyhotovi je spravni organ na naklady uéastnika.

Odvolanim lze napadnout vyrokovou &ist rozhodnuti, jednotlivy vyrok nebo jeho vedlejsi
ustanoveni. Odvolani jen proti odiivodnéni rozhodnuti je nepfipustné.

Lhuta pro podani odvolani se po¢itd ode dne nésledujiciho po dorudeni pisemného vyhotoveni
rozhodnuti, nejpozdéji viak po uplynuti desatého dne ode dne, kdy bylo nedorudené a uloZené
rozhodnuti pfipraveno k vyzvednuti. Povoleni dé€leni nebo scelovani pozemkd plati na dobu
neurcitou. Povoleni pozbyva platnosti dnem, kdy staveni afad obdrZi ozndmeni vlastnika o tom,
ze od provedeni svého zaméru upousti.
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