URCEN{ OBVYKLE CENY

&islo poloZky: 20/2025

O cené nemovité véci - pozemku parc.&. 227 k.. Sedlec u Mikulova zapsaného na LV 10001 ke dni 12.5.2025

Zhotovitel: Ing. Libor Sva¢ina
Gen. Simka 61
690 03 Bieclav

Zadavatel: Obec Sedlec
Sedlec 92

69121 Sedlec

OBVYKLA CENA 56 540 K¢

Pocet stran: 8 a 3 stran ptiloh Pocet vyhotoveni: 2 Vyhotoveni €islo:

Podle stavu ke dni: 12.5.2025 Vyhotoveno: V Bieclavi 14.5.2025



ZADANI

Utel ocenéni

Zji¥téni ceny nemovité véci - pozemku parc.¢. 227 k.0. Sedlec u Mikulova zapsaného na LV 10001 ke dni 12.5.2025

pro éely prodeje
NALEZ

Mistopis

Obec Sedlec sousedici s mé&stem Mikulov, zemé&d&lského charakteru, zdkladni technicks infrastruktura, omezena

ob&anské vybavenost, charakteristické vinai'stvi.

Adresa
Katastralni adaje : kraj Jihomoravsky, okres Bfeclav, obec Sedlec, k.i. Sedlec u Mikulova
Adresa nemovité véci: Sedlec, 691 21 Sedlec

Vlastnické a evidenéni ddaje

Vypis z KN - LV ¢&. 10001 k.a.Sedlec
A: vlastnictvi Obec Sedlec, €. p. 92, 69121 Sedlec
B:pozemky 227 93 m? zahrada

Podklady

Informace z katastru nemovitosti
Kopie katastralni mapy
Informace objednatele
Nabidkové ceny Sreality

T

Prohlidka
Prohlidka byla provedena dne 12.5.2025 za ptitomnosti objednatele.

Situace
Typ pozemku: O zast. plocha [ ostatni plocha
O trvalé travni porosty zahrada
Vyuziti pozemki: ORD O byty O rekr.objekt [ gardZe
Okoli: O bytova zona [ primyslova zéna [0 nékupni zéna
PHipojky: O/0 voda 0O/ O kanalizace OO0 / O plyn
vef. / vl. O/0Oelektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pé&sky): O MHD O Zeleznice
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [ dalnice/silnice I. tf.
Poloha v obci: okrajové &ast - zastavba RD
Piistup k pozemku & zpevnéna komunikace O nezpevnéna komunikace
PFistup pFes pozemky
2731 Obec Sedlec, &. p. 92, 69121 Sedlec

Celkovy popis nemovité véci

[ orna piida
jiny

jiné

[® ostatni

autobus
[ silnice 11 ITL.tF.

Pozemek parc.8.227 o vyméfe 93 m? navazuje na pozemek parc.&.226 v aredlu rodinného domu &p.93 v jeho koncové
tdsti. Pfistup z vefejného prostranstvi z parc.&.e273/1. Pozemek neni vhodny k realizaci stavby rodinného domu
je soudasti vefejného prostranstvi parc.¢. 273/1 v severni okrajové &asti obce navazujici na pozemek parc.£.336 pred

budovanym pfedsklepim.
Obsah

2. Hodnota pozemki
2.1. Jiné pozemky



URCEN( OBVYKLE CENY

2. Hodnota pozemkii
2.1. Jiné pozemky
Porovnavaci metoda

Parc.t. 227 zahrada o vym&fe 93 m® , Pozemek v koncové asti rodinného domu &.p. 93 piistupny z vefejného
prostranstvi. Pozemek neni vhodny k realizaci stavby RD. Jednotkové cena ve vy3i 608 K&/m?” stanovena ze soucasné

nabidky a jednoho realizovaného prodeje.

Piehled srovnatelnych pozembkii:
Nézev: Sedlec Prodej zahrady 441 m2
Lokalita: Sedlec, okres Bieclav
Popis: Exkluzivng nabizime prodej pozemku &. par. 1559, LV 405 v katastru obce Sedlec u Mikulova.
Malebné prostiedi chranéné krajinné oblasti Palava. V blizkosti rybniku Nesyt a Lednického zamku.
Jedna se o rovinaty pozemek o vyméfe 441 m2 s dobrou pifjezdovou komunikaci. Na pozemku Ize
postavit stavbu k rekreaci, ev. vinafstvi. InZenyrské sit¢ (elektfina, voda, kanalizace), dle UP, dostupné
podél jizni strany z komunikace (viz. foto).
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 0,85
velikost pozemku - 0,90
poloha pozemku - 0,70
dopravni dostupnost - 1,00
moZnost zastavéni poz. - 0,80
intenzita vyuZiti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Viyméra Jednotkovéa cena Koeficient Upravena JC.
[K&] [m?] JIC[K&m?] Kc [K&/m?]
650 000 441 1473,92 0,43 633,79
Nazev: Sedlec Prodej zahrady 653 m2
Lokalita: Sedlec, okres Bieclav
Popis: Ve vyhradnim zastoupeni majitele nabizime ke koupi zahradu o rozloze 653 m2, ktera se nachézi v
malebné jihomoravské obci Sedlec, ktera je kousek od Mikulova, Valtic a Lednice. Nachazi se ve
vinafské oblasti Morava v blizkosti nejvétdiho moravského rybniku Nesyt. Pozemek je soudasti celku,
ktery bude geometrickym planem rozdélen na 3 parcely dle ptiloZenych fotografii. Dle Uzemniho planu
obce je pozemek uréen k zastavbé pro rekreaci podminéné vinafstvim. InZenyrské sité se nachazi cca 70
m v blizkosti budov sklipkl zdpadn& od pozemku
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 0,85
velikost pozemku - 0,90
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 0,80
moznost zastavéni poz. - 0,80
intenzita vyuZiti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient Upravena IC.
[Ke] [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
914 200 653 1 400,00 0,49 686,00
Nézev: Sedlec prodej pozemku, p.¢.: 386/4
Lokalita: Sedlec
Popis: Pozemek ostatni plochy za stavbou vinného sklepa , lokalita v rekreaéni zong vinnych sklepi. prodej
UZSVM z1. 2014
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Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moZnost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuZiti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - riist cen za obdobi 2014-2022 2,50
Cena Vyméra Jednotkov4 cena Koeficient Upravena JC.
[K&] [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m?]
46 500 228 203,95 2,50 509,88
Nazev: Inem KS Pozemek, 1000 m2, Sedlec,, p.¢.: ks 7.9.2023

Popis: stavebni pozemek uréeny pro stavbu na rekreaci o rozloze 1000 m2, kter4 se nachazi v malebné
jihomoravské obci Sedlec, ktera je kousek od Mikulova, Valtic a Lednice. Nachazi se ve vinafské
oblasti Morava v blizkosti nejvétiiho moravského rybniku Nesyt. Pozemek je soucasti celku, ktery bude
geometrickym planem rozdé&len na 2 men3i parcely. Na pozemku zavedena elektfina. Dle Uzemniho
pldnu obce je pozemek urfen k zistavb€ pro rekreaci podminéné vinaf'stvim. Stavby v této zoné musi
svym tvaroslovim respektovat raz vinarské uli¢ky. Maximaln{ podlaZnost stavby INP - nadzemni ¢4sti

miiZe byt pouze vstupni ¢ast sklepa zapuiténého do svahu na trovni pfistupové komunikace nebo
’ vefejného prostranstvi
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moZnost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,10
vybavenost pozemku - 1,00
Givaha zpracovatele ocen&ni - ! 1,00 PN
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient Upravena JC.
[Ké&] [ m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m?]
550 000 1 000 550,00 1,10 605,00
Minimélni jednotkova porovnavaci cena 509,88 K&/m?
‘ Priim&ma jednotkova porovnavaci cena 608,67 K&/m?
| Maximalni jednotkova porovnavaci cena 686,00 K&/m?
] Druh pozemku Parcela ¢&. Vyméra Jednotkova cena Spoluvlastnicky podil Celkové cena
; [m?] [ K&/m?] pozemku
' [Ke]
| zahrada 227 93 608,00 56 544
‘I Celkova vyméra pozemki 93  Hodnota pozemk celkem 56 544




r
Zavér
Obvyklou cenu nemovité vici - pozemku parc.¢. 227 k.0. Sedlec u Mikulova zapsaného na LV 10001 ke dni
12.5.2025 odhaduji ve vysi
56 540.-K&

V Bfeclavi 14.5.2025 Ing. Libor Svagina
Piilohy: pocet stran A4 v pfiloze:

Informace z katastru nemovitosti pro L'V 10001 1

Kopie katastralni mapy 1

Mapa oblasti 1

Zpracovéno programem NEMExpress AC, verze: 3.16.0.




Informace o pozemku

Parcelni &islo: 2210

Obec: Sedlec [584878]
Katastralni Gzemi: Sedlec u Mikulova [746789]
Cislo Lv: 10001

Vyméra [m?]: 93

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapowy list: DKM

Uréeni vymeéry: Ze soufadnic v 5-JTSK

Druh pazemku: zahrada

Zpisob ochrany nemovitosti

. zemédéisky pdni fond
Seznam BPEJ
006107 93
Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni sprévu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni (fad pro Jihomoravsky kraj,
S fE0é Blaclay ¢’

Zobrazené Gdaje maji informativni charakter. Platnost dat k 14.04.2025 15:00.

© 2004 - 2025 Cesky (fad zemémeiicky a katastralni Verze 6.7.2 b0 [WwWwe] | RSS




Kopie katastrilni mapy ze dne 12.5.2025

35711

21712

Pozemek p.¢. 227 v k.. &. 746789
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Mapa oblasti
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URCENI OBVYKLE CENY

Cislo poloiky: 19/2025

O cené nemovité v&ci - pozemku parc.&. 676/10-¢ast k.a. Sedlec u Mikulova zapsaného na LV 10001

T

Zhotovitel: Ing. Libor Svagina
Gen. Simka 61
690 03 Bfeclav

Zadavatel: Obec Sedlec
Sedlec 92
69121 Sedlec

OBVYKLA CENA 450 K&/m2

s vy

Pocet stran: 8 véetné 3 stran piiloh Pocet vyhotoveni: 1 Vyhotoveni Cislo:

Podle stavu ke dni: 12.5.2025 Vyhotoveno: V Bieclavi 21.5.2025
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ZADANI

Ugel ocenéni

Zjigténi ceny nemovité véci - pozemku parc.&. 676/10-¢4st k.4. Sedlec u Mikulova zapsaného na LV 10001 ke dni
12.5.2025 pro téely prodeje

NALEZ

Mistopis
Obec Sedlec sousedici s m&stem Mikulov, zem&d&lského charakteru, zdkladni technicka infrastruktura, omezena
ob&anska vybavenost, charakteristické vinafstvi.

Adresa
Katastralni udaje : kraj Jihomoravsky, okres Bfeclav, obec Sedlec, k.4. Sedlec u Mikulova
Adresa nemovité véci: Sedlec, 691 21 Sedlec

Vlastnické a evidenéni ddaje

Vypis z KN - LV €. 10001 k.i.Sedlec
A: vlastnictvi Obec Sedlec, &. p. 92, 69121 Sedlec
B: pozemky  676/10 974 m?  ostatni plocha zeleft

Podklady

Informace z katastru nemovitosti
Kopie katastralni mapy
Informace objednatele
Nabidkové ceny Sreality

Prohlidka
Prohlidka byla provedena dne 12.5.2025 za pfitomnosti objednatele.

Situace

Typ pozemku: O zast. plocha ostatni plocha [ orné pada
O trvalé travni porosty [ zahrada B jiny

VyuZiti pozemkii: ORD O byty [ rekr.objekt [ gardZe [ jiné

Okoli: O bytova zéna [ priimyslové zéna O nakupni zéna B9 ostatni

Ptipojky: O0/0 voda O/ 0O kanalizace 1/ O plyn

vef. / vL O/Oelektro O telefon

Dopravni dostupnost (do 10 minut p&sky): O MHD B Zeleznice B autobus

Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): délnice/silnice I. tt. [ silnice [T, ITL.tF.

Poloha v obci: okrajova ast - smiSend zastavba

Pistup k pozemku zpevnéna komunikace [ nezpevn&na komunikace

Pfistup pfes pozemky

749,750 Obec Sedlec, &. p. 92, 69 121 Sedlec, CR, Reditelstvi silnic a dalnic s. p., Cercanska
2023/12, Kr&, 14000 Praha 4

Celkovy popis nemovité véci

POZe_mek parc.£.676/10 je soutasti byvalého primyslového aredlu, ktery jiz svému uelu neslouZi. Jeho &ast podél
hranice pozemku p.&.675 jehoZ soudésti je rodinny dim &.p.235 bude oddglena a sloutena s uvedenym pozemkem.

Obsah ocenéni na trinich principech
2. Hodnota pozemkii
2.1. Jiné pozemky



URCENI OBVYKLE CENY

Trini ocenéni majetku

2. Hodnota pozemkii
2.1. Jiné pozemky
Porovnavaci metoda

Parc.&. 676/10 ostatni plocha v byvalém priimyslovém arealu, bude odd&lena ¢4st podél hranice parc.&. 675 o vyméfe
cca 100 m? , pro uely pfistupu k tomuto pozemku. Jedna se o netypicky pozemek , nenf uréen pro realizaci jakékoliv
stavby. Jednotkova cena ve vy%i 450 K&/m? stanovena ze soutasné nabidky a jednoho realizovaného prodeje. Vyméra
bude stanovena po zpracovani geometrického planu.

Piehled srovnatelnych pozemki:

Nézev: Sedlec Prodej zahrady 441 m2
Lokalita: Sedlec, okres Bieclav
Popis: Exkluzivng nabizime prodej pozemku &. par. 1559, LV 405 v katastru obce Sedlec u Mikulova.

Malebné prostfedi chrdnéné krajinné oblasti P4lava. V blizkosti rybniku Nesyt a Lednického zdmku.
Jedna se o rovinaty pozemek o vyméfe 441 m2 s dobrou pffjezdovou komunikaci. Na pozemku lze
postavit stavbu k rekreaci, ev. vinafstvi. InZenyrské sit& (elektfina, voda, kanalizace), dle UP, dostupné
podél jizni strany z komunikace (viz. foto).

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,85

velikost pozemku - 0,80

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

mozZnost zastavéni poz. - 0,50

intenzita vyuZiti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

tivaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient Upravena JC.
[K&] [m?] JC[K&/m? ] Kc [ K&/m? ]

650 000 441 1473,92 0,34 501,13

Nazev: Sedlec Prodej zahrady 653 m2

Lokalita: Sedlec, okres Bfeclav

Popis: Ve vyhradnim zastoupeni majitele nabizime ke koupi zahradu o rozloze 653 m2, ktera se nachazi v

malebné jihomoravské obci Sedlec, ktera je kousek od Mikulova, Valtic a Lednice. Nachazi se ve
vinafské oblasti Morava v blizkosti nejvét§tho moravského rybniku Nesyt. Pozemek je sou4sti celku,
ktery bude geometrickym planem rozdélen na 3 parcely dle pfiloZenych fotografif. Dle Uzemniho planu
obce je pozemek uréen k zastavbé pro rekreaci podminéné vinafstvim. InZenyrské sit& se nachézi cca 70
m v blizkosti budov sklipki zipadné od pozemku. P¥jezd po zpevn&né komunikaci.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,85

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moZnost zastavéni poz. - 0,40

intenzita vyuZiti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

tvaha zpracovatele ocen&ni - 1,00 T pE
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient Upravena JC.
[K&] [m?] JC[K&m? ] K¢ [K&/m?]

914200 653 1 400,00 0,34 476,00

Nézev: Sedlec prodej pozemku, p.&.: 386/4

Lokalita: Sedlec

Popis: Pozemek ostatni plochy za stavbou vinného sklepa , lokalita v rekreadni z6n& vinnych sklep. prodej

UZSVM zr1. 2014
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Koeficienty:

redukce pramene ceny - 1,00

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moZnost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuZiti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

tivaha zpracovatele ocenéni - rlist cen za obdebi 2014-2022 2,20

Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient Upravena JC.
[Ke&] [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m?]
46 500 228 203,95 2,20 448,69

Nazev: Inem KS Pozemek, 1000 m2, Sedlec,, p.¢.: KS 7.9.2023

Popis: stavebni pozemek uréeny pro stavbu na rekreaci o rozloze 1000 m2, ktera se nachazi v malebné
jihomoravské obci Sedlec, ktera je kousek od Mikulova, Valtic a Lednice. Nachazi se ve vinafské
oblasti Morava v blizkosti nejvétiiho moravského rybniku Nesyt. Pozemek je soucasti celku, ktery bude
geometrickym planem rozdélen na 2 mensi parcely. Na pozemku zavedena elektfina. Dle Uzemniho
planu obce je pozemek urden k z4stavbg pro rekreaci podmin&né vinafstvim.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 1,00

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

mozZnost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuZiti poz. - 0,70

vybavenost pozemku - 1,00

avaha zpracovatele ocenéni - 1,00

Koeficient

Priimérnd jednotkova porovnavaci cena
Maximalni jednotkova porovnavaci cena

Cena Vyméra Jednotkova cena Upravend JC.
[Ke&] [m?] JC [ K&/m? ] K¢ [ K&/m? ]
550 000 1000 550,00 0,70 385,00
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 385,00 K&/m?

452,71 K&/m?
501,13 K&/m?

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkovd cena Spoluvlastnicky podil Celkova cena
[m?] [ K&/m?] pozemku
[K&]
ostatni plocha - zeleit 676/10 1 450,00 450
Celkova vyméra pozemkit 1 Hodnota pozemkil celkem 450
Rekapitulace ocenéni na trinich principech
2. Hodnota pozemki
2.1. Jiné pozemky 450,- K&



Zavér
Obvyklou jednotkovou cenu nemovité véci - &asti pozemku parc.&. 676/10- ¢ast k.u. Sedlec u Mikulova zapsaného na
LV 10001 ke dni 12.5.2025 odhaduji ve vysi

450,-K¢&/m?

V Bfeclavi 13.5.2025 Ing. Libor Svadina

Piflohy: podet stran A4 v piiloze:
Informace z katastru nemovitosti pro LV 10001 1
Kopie katastralni mapy 1
Mapa oblasti 1

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.16.0.




informace o pozemku

Parcelni Cislo: 676/107

Obec: Sedlec [584878)
Katastralni Gzemi: Sedlec u Mikulova (746789}
Cislo Lv: 10001

Vyméra [m?]: 974

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapowy list: DKM

Urceni vyméry: Ze soufadnic v S-JTSK
Zplsob vyuZit: zelefi

Druh pozemku: ostatni plocha

Zpusob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany zadné zplsoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEL

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR wykonava Katastralni ufad pro Jihomoravsky kraj.
K G i&1é precl

Zobrazené Udaje maji informativni charakter. Platnost dat k 14.04.2025 15:00.

® 2004 - 2025 Cesky ufad zemémericky a katastedlni Verze 6.7.2 b0 [WWW6] | R3S
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