Zamér: 2/2024/37737 Dne: 20.11.2024
Rizeni: R/2024/62156
4 R/2024/62156/2
PID: SR00X009P6Q2
Utad: Adresat:
Meéstsky urad Mikulov Rozdélovnik

Namsésti 158/1
69201 Mikulov

wp6bvkp

Vyfizuje:  Mgr. Bc. Marie CiZzova, MBA, DiS.
Tel: 519 444 512

Vyrozumeéni o pravni moci rozhodnuti

Méstsky urad Mikulov, odbor stavebni a Zivotniho prostiedi, jako stavebni
ufad vécné prislusny podle § 30 odst. 3 pism. a) zdkona ¢&. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpisti a mistné prisludny podle § 11
odst. 1 pism. b) zdkona ¢.500/2004 Sh., sprdvni fad, ve znéni pozdé&jsich
predpisa (dale jen spravni fad),

vyrozumiva

v souladu s ustanovenim § 75 odst. 2 spravniho Fadu, Ze rozhodnuti
€. 615/2024, ze dne 24.10.2024, pod €. j. R/2024/23553/7, kterym bylo povoleno
déleni pozemku parc. €. 677/1, 677/4, 677/5 v katastralnim tzemi Sedlec u
Mikulova, nabylo pravni moci dne 12.11.2024.

Podepsano dle data v el. podpisu. o
Digitalné podepsal

Mgr. Bc. Marie Cizova, Dis., MBA
dne 20.11.2024 13:45

.......................................



C.j.: R/2024/62156/2

Rozdélovnik:

Zadatel

Stépan Blinka, Ko§inova 3114/41, 61200 Brno

ic¢astnici Fizeni

Obec Sedlec
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Zamér:  Z/2024/37737 Dne: 24.10.2024
Rizeni:  R/2024/23553

CJ. R/2024/23553/7

Urad: Méstsky arad Mikulov Adresat:
N4mésti 158/1 Rozdélovnik
69201 Mikulov
wp6bvkp

Vyrizuje: Mgr. Bc. Marie CiZovad, MBA,
DiS.
Tel: 519 444 512

ROZHODNUTI

Vyrokova ¢ast
¢. 615/2024

Meéstsky urad Mikulov, odbor stavebni a Zivotniho prostedi (dale jen ,stavebni
urad”), jako stavebni urad vécné pfislusny podle § 30 odst. 3 pism. a) zdkona ¢&.
283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen "stavebni
zdkon") a mistné piislusny podle § 11 odst. 1 pism. b) zdkona ¢&. 500/2004 Sh.,
spravni rad, ve znéni pozdéjSich pfedpisti (ddle jen "spravni ¥4d"), obdrZel dne
16.09.2024 Zadost o povoleni déleni pozemku ,,pozemek parc. & 677/1, 677/4,
677/5“ v katastralnim tzemi Sedlec u Mikulova, kterou podali Ing. Ale§ Cech,
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nar. 06.09.1970, bytemm Namésti 1593/19a, 692 01 Mikulov a Oldfich Sadilek,
nar. 19.02.1961, bytem Bofetice C.p. 461, 691 08 Boretice (déle jen ,Zadatel®).

Stavebni urad posoudil Zadost o vyddni rozhodnuti o déleni pozemkl podle §
216 stavebniho zdkona a na zakladé tohoto posouzeni povoluje dle ustanoveni
§ 217 stavebniho zdkona déleni pozemkl parc. ¢. 677/1, 677/4, 677/5 (ostatni
plocha) v katastralnim uzemi Sedlec u Mikulova.

Katastrdlni G4zemi, parcelni ¢isla-a druh pozemkii podle katastru nemovitosti, -
jichZ se déleni tyka:

Déleny pozemek parc. . 677/1, 677/4, 677/5 (ostatni plocha) v katastralnim
uzemi Sedlec u Mikulova.

Urceni novych hranic pozemkd s vyznafenim pfistupu z verejné pristupné
pozemni komunikace ke kazdému pozemku:

1. Déleni pozemkid bude provedeno v souladu s grafickou piilohou
rozhodnuti, ktera obsahuje geometricky pldn ¢. 1019-005/2024, s vyznacenim
novych hranic pozemki a piistupu z vefejné pristupné pozemni komunikace
na kazdy noveé vytvoreny pozemek.

2. Pozemek parc. €. 677/1 (ostatni plocha) o vyméfe 9057 m2 v katastralnim
uzemi Sedlec u Mikulova bude rozdélen na pozemek parc. ¢. 677/6 (ostatni
plocha) o vyméfe 645 m2 v katastrdlnim uzemi Sedlec u Mikulova a na
pozemek parc.C. 677/7 (ostatni plocha) o vyméfe 650 m2 v katastralnim zemi
Sedlec u Mikulova a na pozemek parc.C. 677/8 (ostatni plocha) o vymére 643
m2 v katastralnim tuzemi Sedlec u Mikulova a déle na pozemek parc.¢. 677/9
(ostatni plocha) o vymére 651 m2 v katastralnim tizemi Sedlec u Mikulova.

3. Pristup na nové vzniklé pozemky parc. ¢. 677/6, 677/7, 677/8 a 677/9 v
katastralnim uzemi Sedlec u Mikulova, bude zajiStén prfimo z vefejné
komunikace na pozemku parc. €. 776/1 v Kkatastralnim wUzemi Sedlec u
Mikulova.

4. Pozemek parc. €. 677/1 (ostatni plocha) o vymére 9057 m2 v katastralnim
uzemi Sedlec u Mikulova bude dale rozdélen na pozemek parc. ¢ 677/10
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(ostatni plocha) o vyméfe 627 m2 v katastrdlnim tizemi Sedlec u Mikulova a na
pozemek parc.¢. 677/11 (ostatni plocha) o vyméfe 639 m2 v katastralnim tzemi
Sedlec u Mikulova a na pozemek parc.¢. 677/12 (ostatni plocha) o vyméie 676
m2 v katastralnim Gzemi Sedlec u Mikulova a ddle na pozemek parc.¢. 677/13
(ostatni plocha) o vymére 559 m2 v katastralnim uzemi Sedlec u Mikulova a na
pozemek parc.C. 677/14 (ostatni plocha) o vyméfe 540 m2 v katastralnim tizemi
Sedlec u Mikulova a na pozemek parc.¢. 677/15 (ostatni plocha) o vyméte 557
m2 v katastralnim dzemi Sedlec u Mikulova a na pozemek parc.i. 677/16
(ostatni plocha) o vymeéfe 69 m2 v katastralnim tizemi Sedlec u Mikulova a na
pozemek parc.€. 677/17 (ostatni plocha) o vyméfe 89 m2 v katastralnim tizemi
Sedlec u Mikulova.

5. Pristup na nové vzniklé pozemky parc. ¢. 677/10, 677/11, 677/12, 677/13,
677/14, 677/15, 677/16 a 677/17 v katastralnim tizem Sedlec u Mikulova bude
zajistén z verejné komunikace na pozemku parc. ¢. 677/3 v katastralnim tizemi
Sedlec u Mikulova, pres pozemek parc. ¢. 677/2 a 677/1 v katastralnim dzemi
Sedlec u Mikulova, v Sifce 3,00 m.

6. Pozemek parc. €. 677/1 (ostatni plocha) o vymétre 9057 m2 v katastralnim
uzemi Sedlec u Mikulova a pozemek parc.é. 677/4 (ostatni plocha) v
katastralnim tzemi Sedlec u Mikulova o vyméfe 326 m2 bude rozdélen a

vznikne pozemek parc. ¢ 677/4 (ostatni plocha) o vyméfe 681 m2 v
katastralnim uzemi Sedlec u Mikulova.

7. Pristup na nové vznikly pozemek parc. ¢. 677/4 v katastralnim tizem Sedlec
u Mikulova bude zajiStén z vefejné komunikace na pozemku parc. & 677/3 v
katastralnim uzemi Sedlec u Mikulova, pies pozemek parc. &. 677/2 a 677/1 v
katastralnim uzemi Sedlec u Mikulova, v $ifce 3,00 m.

8. Pozemek parc. ¢. 677/1 (ostatni plocha) o vyméfe 9057 m2 v katastrdlnim
uzemi Sedlec u Mikulova a pozemek parc.t. 677/5 (ostatni plocha) v
katastralnim uzemi Sedlec u Mikulova o vyméfe 243 m2 bude rozdélen a
vznikne pozemek parc. ¢. 677/5 (ostatni plocha) o vyméfe 655 m2 v
katastralnim uzemi Sedlec u Mikulova.
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9. Pristup na noveé vzniklé pozemky parc. €. 677/5 v katastrdlnim tizem Sedlec
u Mikulova bude zaji$tén pfimo z vefejné komunikace na pozemku parc. ¢.
776/1 v katastralnim tizemi Sedlec u Mikulova.

Utastnici Fizeni podle § 27 odst. 1 spravniho fddu, na né# se vztahuje

rozhodnuti spravniho orgdnu:

- Ing. Ale§ Cech, bytem Namésti 1593/19a, 692 01 Mikulov
- Oldfich Sadilek, nar. 19.02.1961, bytem Boretice ¢.p. 461, 691 08 Bofetice

- Obec Sedlec, Sedlec €.p. 92, 691 21 Sedlec

Oduvodnéni

Méstsky urad Mikulov, odbor stavebni a Zivotniho prostfedi (dale jen ,,stavebni
urad®), jako stavebni urad vécné prisludny podle § 30 odst. 3 pism. a) zdkona C.
283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdé&jsich predpist (dile jen "stavebni
zédkon") a mistné prislusny podle § 11 odst. 1 pism. b) zdkona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen "spravni dd"), obdrZel dne
16.09.2024 Zadost o povoleni déleni pozemki ,,pozemek parc. ¢. 677/1, 677/4,
677/5 (ostatni plocha) v katastralnim tizemi Sedlec u Mikulova, kterou podali
Ing. Ale§ Cech, nar. 06.09.1970, bytem Namésti 1593/19a, 692 01 Mikulov a
Oldfich Sadilek, nar. 19.02.1961, bytem Bofetice ¢.p. 461, 691 08 Bofetice (dile
jen ,Zadatel®).

Rizeni o Zadosti bylo zahdjeno dnem, kdy Zadost, kterou se zahajuje fizeni v
souladu s ustanovenim § 44 odst. 1 zdkona ¢. 500/2004 Sh., sprdvni fad, ve
znéni pozdéjSich predpist (ddle jen "spravni rad"), dosla vécné a mistné
piislusnému spravnimu organu.

K Zadosti vlastnik pfipojil geometricky plan €. 1019-005/2024, zpracovany dne
21.03.2024 ufedné opravnénym zeméméri¢skym inZenyrem Ing. Ludkem
Drépalem, a grafickou prilohu geometrického pldnu se zakreslenim
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pozadovaneho déleni nebo scelovani pozemku s vyznacenim piimého vstupu z
verejné komunikace ke viem pozemk{im.

Déle stavebni ufad piipisem ze dne 01.10.2024 oznamil v souladu s
ustanovenim § 44 odst. 1 spravniho fddu zahdjeni spravniho fizeni viem
zndmym ucastnikim Fizeni pro vysSe uvedené déleni pozemku a soucasné v
souladu s ustanovenim § 39 odst. 1 spravniho fadu stanovil lhatu, dokdy
mohou ucastnici Fizeni uplatiiovat ndmitky, jinak Ze k nim nebude
prihlédnuto. V tomto ozndmeni v souladu s ustanovenim § 36 odst. 3 zdkona ¢.
500/2004 Sh., spravni ¥ad, ve znéni pozdéjsich predpist, umoznil stavebni ufad
ucastnikim Fizeni vyjddrit se k podkladim rozhodnuti. Stavebni ufad
prezkoumal Zadost podle § 184 stavebniho zdkona, projednal ji s uéastniky
fizeni.

V Fizeni nebyly uplatnény Zadné ndmitky ani pfipominky.

Vzhledem k tomu, Ze nebyly v prubéhu fizeni predloZena zdvazna stanoviska
dotéenych orgdna héjicich zajmy zvlastnich pravnich ptredpisi, stavebni ufad
tudiZ neresil jejich vzdjemny soulad.

Stavebni ufad v pribéhu fizeni zkoumal, které osoby kromé Zadatele, jsou
vlastniky pozemku nebo stavby, na Kkterych se md poZadovany zamér
uskutecnit, neni-li sdm Zadatelem, nebo ten, kdo m4 jiné vécné pravo k témto
pozemKkim nebo stavbam a déle zjiStoval i¢astniky fizeni, jejichZ vlastnickd
nebo jind vécnd prdva k sousednim stavbam anebo sousednim pozemkim
nebo stavbam na nich mohou byt tzemnim rozhodnutim o déleni pozemki
primo dotCena a splnuji postaveni ucastnika Fizeni. Stavebni urad pii
stanoveni okruhu ucastnika fizeni vychdzel zejména z pfedloZeného snimku
pozemkové mapy a vypisu z KN. Okruh uéastnikd Fizeni sestavil z vlastnika
pozemkd, které jsou predmétem déleni pozemki a soufasné budou slouZit k
pfistuplim k nové vzniklych pozemkd z vefejné komunikace. Stavebni ufad
dale priznal postaveni ucastnika Fizeni, vlastniku pozemku, ktery budou
slouZit k pristuplim k nové vzniklym pozemkim z vefejné komunikace — Obec
Sedlec, Sedlec C.p. 92, 691 21 Sedlec. Prdva vlastnikdl jinych okolnich
nemovitosti nemohou byt délenim pozemku piimo dotéena.
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Utastnici fizeni méli moZnost seznédmit se s obsahem spravniho spisu v dobé
pfedchdzejici vydani rozhodnuti, tj. do 5 dnt od doruéeni ozndmeni o zahajeni
fizeni. V dobé mezi seznamenim s podklady a vydanim rozhodnuti jiZz nebyl
spravni spis o dalsi dikazni prostfedky dopliiovan.

Podle § 27 odst. 1 sprdvniho fadu jsou u€astniky uzemniho fizeni:

- Zadatel,

Ing. Ale$ Cech, nar. 06.09.1970, bytem Namésti 1593/19a, 692 01 Mikulov
Oldfrich Sadilek, nar. 19.02.1961, bytem Bofetice €.p. 461, 691 08 Bofetice

- vlastnik pozemku parc.¢. 677/2 v katastralnim tizemi Sedlec u Mikulova —
navrZeny pristup pres pozemek

Obec Sedlec, Sedlec ¢.p. 92, 691 21 Sedlec

Délené pozemky jsou ve vlastnictvi Zadatele a nejsou zatiZeny ve prospéch
tretich osob.

Dalsi vlastnickda ani jind prdva Kk nemovitostem nemohou byt timto
rozhodnutim primo dotcena.

Posouzeni souladu zmény s izemné pldnovaci dokumentaci a s cili a tdkoly

uzemniho pldnovani:

Stavebni urad zkoumal, zda je pfedloZeny navrh déleni pozemkl v souladu se
schvdlenym tzemnim planem obce Sedlec. Uzemni plan je platny ze dne
29.6.2017, v udinnosti dne 4.8.2017. Déleni je navrhovano v plochach dle
uzemniho planu: ,Vs" plochy vyroby smiSend. Pozemek parc.¢. 677/1, 677/4,
677/5 se nachazi v zastavitelném uzemi obce.

Hlavni vyuZiti: Drobnd a nerusici vyroba;

Piipustné vyuZiti: Zemédélskd rostlinnd vyroba; Funkce souvisejici se
zemédélskou mechanizaci (garaZe, dilny, opravny a podobné); Vina¥Fstvi;
Parkovani a odstavovani motorovych vozidel; Izola¢ni zelenl.
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Podminéné pripustné: Oblanskd vybavenost slouZici vinafstvi, zemédélské
nebo jiné vyrobé; Bydleni spravce a pfechodné ubytovani souvisejici s
pripustnym vyuZitim za podminky, Ze neni naru$ovano p¥ipustnym vyuZitim;
Dopravni a technicka infrastruktura obsluhujici pfisluSnou plochu, popfipadé
je jeji umisténi v ploSe nezbytné.

Nepiipustné vyuziti: Ostatni zplsoby vyuZiti, které nejsou uvedeny v
piipustném a podminéné pfipustném vyuZiti.

Pro vSechny Cinnosti v této ploSe plati podminka, Ze objektivné prokazatelny
negativni vliv ¢innosti na Zivotni prostfedi a zdravi lidu pfedepsany zvlastnimi
predpisy nesmi zasahovat do parcel v plochdch smiSené obytnych, bydleni a
rekreace.

Na plochach Vs lze umistit chranéné prostory definované platnymi pravnimi
predpisy na useku ochrany vefejného zdravi po doloZeni splnéni povinnosti
stanovenych pravnimi pfedpisy v oblasti ochrany vefejného zdravi na useku
hluku, pfipadné vibraci (resp. chranéné prostory lze umistit pouze do lokalit, v
nichz bude v ramci dzemniho fizeni prokazano splnéni hygienickych limitd
hluku stanovenych platnymi pravnimi predpisy).

Podminky prostorového uspofdddni a ochrany krajinného razu: Maximalni
poCet nadzemnich podlazi: stavby pro vyrobu 1 NP, ostatni (napf.
administrativa a jiné) 2 NP. Stavajici vyssi stavby jsou respektovany; Stavby v
této ploSe musi respektovat urbanistické a architektonické hodnoty (viz
kapitolu 2 textové €asti).

Z vyse uvedenéeho vyplyvé, Ze nadvrh déleni pozemkl neni s tizemné planovaci
dokumentaci v rozporu. Zména pozemkd - rozdéleni, je v souladu se
schvilenou uzemné planovaci dokumentaci a vyhovuje poZadavkim na
vymezovani pozemk. Stavebni ufad v priibéhu fizeni neshledal dtvody, které
by branily povoleni pozemky rozdélit.

Stavebni urad rozhodl, jak je uvedeno ve vyroku rozhodnuti, za pouZiti
ustanoveni pravnich predpisi ve vyroku uvedenych.
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Stavebni urad posoudil déleni pozemku a zjistil, Ze jeho uskute¢nénim nejsou
ohroZeny zajmy chrdnéné stavebnim zdkonem, predpisy vydanymi k jeho
provedeni a zvlaStnimi pfedpisy. PfiloZend geometricky plan s navrhem déleni
pozemkKku je v souladu s pravnimi predpisy.

Stavebni ufad v prubéhu fizeni neshledal divody, které by branily povoleni
déleni pozemkt. Stavebni ufad déle vyhodnotil, Ze navrhovanym délenim
pozemku nejsou ohroZeny verejné zajmy, ochrana Zivotniho prostiredi, ochrana
zdravi a Zivota osob, ani nepfiméfené omezena, ¢i ohroZena priava a
opravnéné zajmy ucastniki fizeni.

Stavebni urad dospél k zdvéru, Ze navrhovanym délenim pozemku nebudou
Zadatelé obtéZovat Zadného z ucastnikti fizeni, ani nebudou ohroZovat vykon
jeho prav. Stavebni ufad rozhodl, jak je uvedeno ve vyroku rozhodnuti, za
pouZitl ustanoveni pravnich predpisi ve vyroku uvedenych.

Pouceni

Proti tomuto rozhodnuti se 1ze v souladu s ustanovenim § 81 odst. 1) spravniho
Fddu odvolat do 15 dnl ode dne jeho ozndmeni k nadiizenému spravnimu
organu Krajskému uradu Jihomoravského kraje, odboru Krajsky stavebni tifad,
prostfednictvim Meéstského uradu Mikulov, odbor stavebni a Zivotniho
prostredi.

Odvoldni se podava dle § 82 odst. 2 spravniho fadu s potfebnym poctem
stejnopis tak, aby jeden stejnopis zlistal sprdvnimu organu a aby kaZdy
ucastnik dostal jeden stejnopis. Nepod-li ucastnik potfebny pocet stejnopisi,
vyhotovi je spravni organ na naklady ucastnika.

Odvolanim lze napadnout vyrokovou ¢ast rozhodnuti, jednotlivy vyrok nebo
jeho vedlejsi ustanoveni. Odvoldni jen proti oddvodnéni rozhodnuti je
nepripustné.

Lhiita pro podani odvolani se pocitd ode dne néasledujictho po dorudeni
pisemného vyhotoveni rozhodnuti, nejpozdé&ji v§ak po uplynuti desatého dne
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ode dne, kdy bylo nedorucené a uloZené rozhodnuti pfipraveno k vyzvednuti.
Povoleni déleni nebo scelovdni pozemkl plati na dobu neurcitou. Povoleni
pozbyva platnosti dnem, kdy staveni ufad obdrzi ozndmeni vlastnika o tom, Ze
od provedeni svého zdméru upousti.

Prilohy:

1 Grafické priloha GP s vyznacenim piistupt na nové vzniklé
pozemky

Podepsano dle data v el.podpisu.

Digitalné podepsal Mgr.
Bc. Marie Cizova, DiS.,
MBA

dne 24.10.2024 14:05

.......................................

Rozdélovnik:

Zadatel

Stépan Blinka, Kosinova 3114/41, 61200 Brno

ucastnici rizeni

Obec Sedlec, ¢.p. 92, 69121 Sedlec
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