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Rozhodnuti ¢. 251/2025

Méstsky Gfad Mikulov, odbor stavebni a zivotniho prostfedi (déle jen ,stavebni tfad®), jako
stavebni Gfad vécné piislusny podle § 30 odst. 3 pism. a) zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni
zékon, ve znéni pozdé&jsich pfedpisii (dale jen "stavebni zakon") a mistné pfislusny podle § 11
odst. 1 pism. b) zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni ¥ad, ve znéni pozdé&jiich predpisi (dale jen
"spravni fad"), obdrzel dne 26.02.2025 zadost o povoleni déleni a scelovani pozemki ,,pozemek
parc. ¢. 676/1, 676/2, 676/4, 676/8, 676/9, 676/10, 748/1“ v Kkatastrilnim tzemi Sedlec u
Mikulova, kterou podala Obec Sedlec, IC: 002 83 576, Sedlec &.p. 92, 691 21 Sedlec (dale jen
»zadatel).

Stavebni Gfad posoudil Zadest o vydani rozhodnuti o déleni a scelovani pozemki podle § 216
stavebniho zakona a na zakladé tohoto posouzeni povoluje dle ustanoveni § 217 stavebniho
zakona déleni a scelovani pozemki parc. & 676/1, 676/9, 676/10, 748/1 (ostatni plocha) 676/2,
676/4, 676/8 (zastavena plocha) v katastralnim Gzemi Sedlec u Mikulova.

Katastralni Gzemi, parcelni ¢isla a drub pozemki podle katastru nemovitosti, jichz se déleni a

scelovéni tyka:
Déleny pozemek parc. &. 676/1, 676/9, 676/10, 748/1 (ostatni plocha) 676/2, 676/4, 676/8

(zastavend plocha) v katastralnim izemi Sedlec u Mikulova.

Urceni novych hranic pozemkil s vyznacenim piistupu z veiejné pfistupné pozemni komunikace
ke kazdému pozemku:

1. Déleni a scelovani pozemkt bude provedeno v souladu s grafickou piilohou rozhodnuti,
ktera obsahuje geometricky plan &. 1019-005/2024, s vyznacenim novych hranic pozemkd a
piistupu z vefejné pristupné pozemni komunikace na kazdy nové vytvoreny pozemek.

2. Pozemek parc. ¢. 676/1 o vyméfe 4 625 m2 v katastralnim tizemi Sedlec u Mikulova bude
rozdélen na pozemek parc. ¢. 676/11 o vyméfe 608 m2 v katastralnim tzemi Sedlec u
Mikulova a na pozemek parc.&. 676/12 o vyméie 569 m2 v katastrlnim Gzemi Sedlec u
Mikulova a na pozemek parc.¢. 676/13 o vyméfe 601 m2 v katastralnim tizemi Sedlec u
Mikulova a déle na pozemek parc.¢. 676/14 o vyméfe 582 m2 v katastralnim tizemi Sedlec u
Mikulova a déle na pozemek parc.¢. 676/15 o vymé¥e 79 m2 v katastralnim tizemi Sedlec u
Mikulova.

3. Pfistup na nové vzniklé pozemky parc. & 676/13, 676/14, 676/15 v katastralnim tzemi
Sedlec u Mikulova, bude zaji§tén ptimo z vefejné komunikace na pozemku parc. ¢. 776/1 v
katastralnim uzemi Sedlec u Mikulova.

4. Piistup na nové vzniklé pozemky parc. & 676/11, 676/12 v katastralnim tzemi Sedlec u
Mikulova, bude zaji§tén z vefejné komunikace na pozemku parc. & 750 v katastralnim
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uzemi Sedlec u Mikulova, pfes pozemek parc. ¢. 749 a 676/1 v katastralnim Gzemi Sedlec u
Mikulova, v Sifce 3,00 m.

5. Pozemek parc. €. 676/2 o vyméfe 524 m2 v katastralnim Gzemi Sedlec u Mikulova bude o
vyméfe 1 084 m2 v katastralnim tizemi Sedlec u Mikulova.

6. Pfistup na pozemek parc. €. 676/2 v katastralnim izemi Sedlec u Mikulova, bude zajitén z
vefejn¢ komunikace na pozemku parc. ¢. 750 v katastralnim tzemi Sedlec u Mikulova, pies
pozemek parc. ¢. 749 v katastralnim izemi Sedlec u Mikulova, v $ifce 3,00 m.

7. Pozemek parc. ¢. 676/4 o vyméfe 262 m2 v Katastralnim uzemi Sedlec u Mikulova bude o
vyméte 535 m2 v katastralnim zemi Sedlec u Mikulova.

8. Pristup na pozemek parc. ¢. 676/4 v katastralnim tzemi Sedlec u Mikulova, bude zajistén z
vefejné komunikace na pozemku parc. €. 750 v katastrdlnim tzemi Sedlec u Mikulova, pies
pozemek parc. €. 749 a 676/1 v katastrdlnim Gzemi Sedlec u Mikulova, v §ifce 3,00 m.

9. Pozemek parc. ¢. 676/8 o vyméfe 50 m2 v katastralnim Gzemi Sedlec u Mikulova bude o
vymeéfe 630 m2 v katastralnim zemi Sedlec u Mikulova,

10. Piistup na nov¢ sceleny pozemek parc. ¢. 676/8 v katastralnim Gzemi Sedlec u Mikulova,
bude zajiStén pfimo z vefejné komunikace na pozemku pare. &. 776/1 v katastralnim Gzemi
Sedlec u Mikulova.

11. Pozemek parc. €. 676/9 o vyméfe 823 m2 v katastralnim (zemi Sedlec u Mikulova bude o
vymeéfe 659 m2 v katastralnim tzemi Sedlec u Mikulova.

12. Pfistup na pozemek parc. ¢. 676/9 v katastralnim Gzemi Sedlec u Mikulova, bude zajistén z
vefejné komunikace na pozemku parc. €. 750 v katastralnim Gzemi Sedlec u Mikulova, pres
pozemek parc. ¢. 749 v katastralnim (zemi Sedlec u Mikulova, v §ifce 3,00 m.

13. Pozemek parc. €. 676/10 o vyméfe 974 m2 v katastralnim izemi Sedlec u Mikulova bude o
vyméfe 599 m2 v katastralnim \izemi Sedlec u Mikulova.

14. Pfistup na pozemek parc. ¢. 676/10 v katastralnim uzemi Sedlec u Mikulova, bude zajistén z
vefejné komunikace na pozemku parc. €. 750 v katastrdlnim Gzemi Sedlec u Mikulova, pies
pozemek parc. €. 749 a 676/1 v katastralnim izemi Sedlec u Mikulova, v §itce 3,00 m.

15. Pozemek parc. €. 748/1 o vyméfe 1 095 m2 v katastralnim tzemi Sedlec u Mikulova bude o
vyméfe 746 m2 v katastralnim tzemi Sedlec u Mikulova.

16. Pfistup na pozemek parc. &. 748/1 v katastralnim uzemi Sedlec u Mikulova, bude zajiitén
piimo z vefejné komunikace na pozemku parc. & 776/1 v katastralnim tzemi Sedlec u
Mikulova.

Utastnici fizeni podle § 27 odst. 1 sprdvniho ¥adu, na néZ se vztahuje rozhodnuti spravniho
organu;

- Obec Sedlec, Sedlec ¢.p. 92, 691 21 Sedlec

- EG.D Holding, a.s., Lidick41873/36, 602 00 Brno

Oduavodnéni

Méstsky ufad Mikulov, odbor stavebni a Zivotniho prostiedi (dale jen ,,stavebni Gfad®), jako
stavebni afad v&né piislusny podle § 30 odst. 3 pism. a) zékona ¢. 283/2021 Sb., stavebni
zakon, ve znéni pozdé&jsich predpist (dale jen "stavebni zdkon") a mistné pfisluiny podle § 11
odst. 1 pism. b) zdkona &. 500/2004 Sb., spravni ¥ad, ve znéni pozd&jsich predpisi (dale jen
"spravni fad"), obdrzel dne 26.02.2025 Zadost o povoleni délen a scelovani pozemkii ,,pozemek
parc. & 676/1, 676/2, 676/4, 676/8, 676/9, 676/10, 748/1“ v katastralnim tzemi Sedlec u
Mikulova, kterou podala Obec Sedlec, IC: 002 83 576, Sedlec &.p. 92, 691 21 Sedlec (dale jen
»zadatel™).

Rizeni o Zadosti bylo zahdjeno dnem, kdy Zadost, kterou se zahajuje ¥izeni v souladu s
ustanovenim § 44 odst. 1 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdgjsich predpisii (dale
jen "spravni tad"), dosla vécné a mistné ptislusnému spravnimu organu.
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K Zadosti vlastnik pfipojil geometricky plan ¢. 1019-005/2024, zpracovany dne 21.03.2024
ofedné opravnénym zemémefi¢skym inZenyrem Ing. Ludkem Drapalem, a grafickou prilohu
geometrick¢ho planu se zakreslenim pozadovaného déleni nebo scelovéni pozemku s
vyznac¢enim pfimého vstupu z vefejné komunikace ke vSem pozemkim.

Dale stavebni ufad pfipisem ze dne 18.03.2025 oznamil v souladu s ustanovenim § 44 odst. 1
spravniho fadu zahdjeni spravniho fizeni viem znamym ucCasinikiim fizeni pro vyse uvedené
deleni pozemku a soucasné v souladu s ustanovenim § 39 odst. 1 spravniho fadu stanovil Ihitu,
dokdy mohou tdastnici fizeni uplatitovat namitky, jinak ze k nim nebude piihlédnuto. V tomto
oznameni v souladu s ustanovenim § 36 odst. 3 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni
pozdéjsich predpisi, umoznil stavebni Gfad ucastnikiim fizeni vyjadfit se k podkladim
rozhodnuti. Stavebni Gfad prezkoumal zadost podle § 184 stavebniho zakona, projednal ji s
ucastniky fizeni.

V fizeni nebyly uplatnény Zadné namitky ani pfipominky.

Vzhledem k tomu, ze nebyly v prabéhu fizeni piedlozena zdvaznd stanoviska dot¢enych organt
hajicich zajmy zvlastnich pravnich predpisi, stavebni ufad tudiz neresil jejich vzajemny soulad.

Stavebni Gfad v prabéhu fizeni zkoumal, které osoby kromé zadatele, jsou vlastniky pozemku
nebo stavby, na kterych se ma pozadovany zamér uskutecnit, neni-li sam Zadatelem, nebo ten,
kdo ma jiné vécné pravo k témto pozemkim nebo stavbam a dale zji§toval uéastniky Fizeni,
JjejichZ vlastnicka nebo jina vécna prava k sousednim stavbam anebo sousednim pozemkiim nebo
stavbam na nich mohou byt Gzemnim rozhodnutim o déleni pozemkii piimo dotéena a spliuji
postaveni UcastnikQ fizeni. Stavebni Gfad pii stanoveni okruhu ucastnikil Fizeni vychazel
zejména z piedloZeného snimku pozemkové mapy a vypisu z KN. Okruh ticastnikl Fizeni
sestavil z vlastnika pozemki, které jsou pfedmétem déleni pozemki a soucasné budou slouzit k
piistupim k nové vznikly¢h pozemkl z verejné komunikace. Stavebni ufad dale pfiznal
postaveni Gc¢astnika fizeni, vlastniku pozemku, ktery budou slouZit k pfistupiim k nové vzniklym
pozemkiim z vefejné komunikace — Obec Sedlec, Sedlec &.p. 92, 691 21 Sedlec. Prava vlastnika
jinych okolnich nemovitosti nemohou byt délenim pozemku piimo dotéena.

Utastnici fizeni méli moZnost sezndmit se s obsahem spravniho spisu v dobg predchazejici
vydani rozhodnuti, tj. do 5 dni od dorueni oznameni o zahdjeni fizeni. V dobé mezi
seznamenim s podklady a vydanim rozhodnuti jiz nebyl spravni spis o dalsi diikazni prostiedky
dopliovan.

Podle § 27 odst. 1 spravniho ¥adu jsou udastniky uzemniho fizeni:
- Zadatel,
Obec Sedlec, Sedlec ¢.p. 92, 691 21 Sedlec

- pozemek parc.¢. 676/1, 748/1 — EG.D Holding, a.s., Lidicka 1873/36, 602 00 Brno — maji
jiné vécné pravo k pozemkim

- vlastnik pozemku parc.¢. 749 v katastrdlnim Gzemi Sedlec u Mikulova — Obec Sedlec,
Sedlec ¢.p. 92, 691 21 Sedlec - navrZeny piistup pies pozemek '

- vlastnik pozemku parc.¢. 750 v katastralnim uzemi Sedlec u Mikulova — Reditelstvi silnic
a délnic s.p., Ceréanska 2023/12, 140 00 Praha - z tohoto pozemku bude zajistén pristup
k d€lenym pozemkiim

Dalsi vlastnickd ani jind prava k nemovitostem nemohou byt timto rozhodnutim pfimo dotena.
Posouzeni souladu zmény s izemné planovaci dokumentaci a s cili a 1ikoly izemniho pldnovani:

Stavebni ufad zkoumal, zda je pfedloZeny navrh déleni pozemki v souladu se schvalenym
Uzemnim planem obce Sedlec. Uzemni plan je platny ze dne 29.6.2017, v uéinnosti dne
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4.8.2017. Deleni a scelovani je navrhovano v plochach dle azemniho planu: ,,.Br" plochy pro
bydleni v rodinnych domech. Pozemky parc.¢. 676/1, 676/2, 676/4, 676/8, 676/9, 676/ 10, 748/1
se nachazi v zastavéném tzemi obce.

Podminky pro vyuziti ploch:

Hlavni vyuziti — bydleni v rodinnych domech.

Pfipustné - Dal3i funkce dopliujici hlavni a pripustné vyuziti; Zeleh.

Podminéné piipustné - Bydleni v bytovych domech za podminky, Ze budou svym tvaroslovim
respektovat venkovsky obraz sidla; Obcanské vybaveni mistniho vyznamu; Sportovni a
rekreani zafizeni; Nerusici vyroba; Obganské vybaveni — pro osvétu (vychovu a vzdélavani) a
chovatelstvi za podminky, Ze provoz tohoto zafizeni nebude mit negativni dopad na Zivotni
prostfedi ploch pro bydleni. Stavby a zafizeni slouZici parkovani a odstavovéni osobnich
automobilll - pouze pro potiebu bydleni, rekreace, obéanské vybavenosti nebo slouzici jinym
funkcim v plochich Br; Stavby a zafizeni slouzici parkovani a odstavovani nakladnich
automobilt a autobusii - pouze jedno stani pii stdlém bydlisti autodopravce nebo slouzici jinym
funkeim v plochach Br; Silnice - tpravy dopravné technickych parametri v sou¢asnych trasach;
Mistni a aéelové komunikace; Technicka infrastruktura - v nezbytném rozsahu; Mensi vodni
plochy - jezirka, bazény jako doplitkova funkce k pfipustnym a podminéné pfipustnym funkcim.
Drobne vodni toky. Pro podmin&né pripustné vyuzit v této plose plati nasledujici podminky: Pro
nerusici vyrobu je mozné vyuzit ¢ast jednotky (souvisejici stavby a pozemky jednoho vlastnika).
V jednotce musi ziistat alespoii jeden byt; Nebytové &innosti Je moZné provozovat pouze za
podminky zajisténi dostatedné kapacitniho dopravniho napojeni; Veskeré nové stavby musi
svym objemovym a vyrazovym felenim odpovidat charakteru zastavby v okoli a musi ji vhodné
dopliiovat, nikoliv ji narufovat neho negativné ovliviiovat svym provozem, zejména se
nepfipousti negativni dopad na plochy bydleni, které nejsou ve vlastnictvi provozovatele této
¢innosti.

Nepfipustné - Velkokapacitni chov hospodarskych zvifat; Primyslova vyroba; Vyroba
stavebnich materiali (krom& administrativy); Zafizeni autodopravy (kromé¢ administrativy);
Sluzby s negativnim dopadem na Zivotni prostfedi a vefejné zdravi; Velkokapacitni sklady;
Velkoplo3né stavby pro obchod; Skladky. Stavby, ¢innosti a zafizeni, jejichZ negativni Géinky na
zivotni prostiedi a vefejné zdravi pickraduji nad pfipustnou mez limity stanovené v platnych
pravnich predpisech. Ostatni zpiisoby vyuziti, které nejsou uvedeny v hlavnim, pfipustném a
podminéné pripustném vyuZiti.

Z hlediska prostorové regulace: 2.NP — navrh obsahuje 2.NP

Z vyse uvedeného vyplyva, 7e navrh déleni pozemkii neni s Gizemnd plinovaci dokumentaci v
rozporu. Zména pozemkii — rozdéleni a scelovdni, je v souladu se schvalenou tizemné planovaci
dokumentaci a vyhovuje pozadavkiim na vymezovani pozemkil. Stavebni 1ifad v pribéhu fizeni
neshledal diivody, které by branily povoleni pozemky rozdélit.

Stavebni 0fad rozhodl, jak je uvedeno ve vyroku rozhodnuti, za pouziti ustanoveni pravnich
prredpisti ve vyroku uvedenych.

Stavebni Gfad posoudil d&leni pozemkd a zjistil, Ze jeho uskutedn&nim nejsou ohroZeny zajmy
chranéné stavebnim zdkonem, pedpisy vydanymi k jeho provedeni a zvlastnimi ptedpisy.
PiiloZena geometricky plén s navrhem déleni pozemki je v souladu s pravnimi pFedpisy.

Stavebni Gfad v pribéhu fizeni neshledal davody, které by branily povoleni déleni pozemki.
Stavebni ufad dile vyhodnotil, Ze navrhovanym d&lenim pozemku nejsou ohroZeny vefejné
zdjmy, ochrana Zivotniho prostedi, ochrana zdravi a ¥ivota osob, ani nepfiméfeng omezena, ¢&i
ohroZena prava a opravnéné z4jmy Gcastnika fizeni.
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Stavebni ufad dospél k zavéru, ze navrhovanym délenim pozemku nebudou zadatelé obtézovat
Zadneho z castnika fizeni, ani nebudou ohrozovat vykon jeho prav. Stavebni uiad rozhodl, jak
Je uvedeno ve vyroku rozhodnuti, za pouZiti ustanoveni pravnich predpisi ve vyroku uvedenych,

Pouceni

Proti tomuto rozhodnuti se 1ze v souladu s ustanovenim § 81 odst. 1) spravniho ¥adu odvolat do
15 dni ode dne jeho ozndmeni k nadiizenému spravnimu  organu Krajskému Gfadu
Jihomoravského kraje, odboru Krajsky stavebni tufad, prostfednictvim Méstského afady
Mikulov, odbor stavebni a Zivotniho prostiedi.

Odvoléni se podava dle § 82 odst. 2 spravniho fadu s potfebnym podtem stejnopist tak, aby
jeden stejnopis zistal spravnimu orgénu a aby kazdy ucastnik dostal jeden stejnopis. Nepoda-li
0Castnik potiebny podet stejnopisti, vyhotovi je spravni organ na naklady acastnika.

Odvolanim lze napadnout vyrokovou &st rozhodnuti, jednotlivy vyrok nebo jeho vedlejsi
ustanoveni. Odvolani jen proti odtivodnéni rozhodnuti je nepfipustné.

Lhiita pro podani odvolani se podits ode dne nasledujiciho po dorudeni pisemného vyhotoveni
rozhodnuti, nejpozd&ji viak po uplynuti desitého dne ode dne, kdy bylo nedoruéené a ulozené
rozhodnuti piipraveno k vyzvednuti. Povoleni déleni nebo scelovani pozemki plati na doby
neurcitou. Povoleni pozbyva platnosti dnem, kdy staveni ufad obdrZi oznameni vlastnika o tom,
Ze od provedeni svého zaméru upousti.
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